CEMEINDE 2 v

EUTINGEN

IM GAU

Gemeinde Eutingen
Landkreis Freudenstadt

Bebauungsplan
.Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost“ 1. Anderung und Erweiterung

Regelverfahren

in Eutingen im Gau-Rohrdorf

UMWELTBERICHT

als gesonderter Bestandteil der Begriindung zum BBP

Fassung vom 18.03.2025

GFRﬁRER info@gf-kom.de

INGENIEURE www.gf-kommunal.de



Bebauungsplan [

,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” 1. Anderung und Erweiterung GF Ro RER
in Eutingen im Gau-Rohrdorf INGENIEURE
Inhaltstibersicht

1. Einleitung und Rechtsgrundlagen.........ccccieieiien e e e s n e e e e r e e e e saneens 1
L T N oY= L= S TSP USSP PR 1
1.2 ReChtliche GruNGlagen. ..o ettt 1
1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des

Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die

Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden...........oocoiiiiiii e, 2
Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans..........ccccecveveicnincienssseensnen, 3
Festsetzungen und Flachenausweisungen des vorliegenden Bebauungsplanes..........ccccooceviiiiiiinen, 3
Neu Uberplante Flachen rechtskraftiger Bebauungsplane. ... 4
Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets.......c..cciiveiiccnicer e e 5
Allgemeine GebietsSheSCRrEIDUNG. . ..o 5
Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele Ubergeordneter Planungen.......cccoociiiiiiiiiiiiiii 8
Umweltbericht zum BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost“ 1. Anderung und Erweiterung.............. 1"
Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung........cccoooiiiiiiiiiiiiie M
Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter................ 14
Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit........................ 16
Planungsalternativen, Prognose und Monitoring........cccccovemrecnnsnseeinseen s e s 18
Standort- und PlanungsalterNativeN.. ... 18
Entwicklung des UmweltZustandes....... ..o 18
Ko aThCe ] T aTc FO TP P RSP P PR 18
Bilanzierung von Eingriff und AuSGLEICN.......ciiie it e e e 20
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt.........cooioiiii e 20
Schutzgut Boden / FLECREN. ... 22
Planexterne AusgleichsmaBnanmen. ..o e 24
Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.......ooccooiiiiii 25
LI (=T o= T V=T 2T T od Yo = 26

Anlage: Bestandsplan der Biotop- und Nutzungsstrukturen M 1 : 1.000

Lageplan externe Ausgleichsmafinahme Flst. 2819

Lageplan externe Ausgleichsmaf3nahme Flst. 2847



r A
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” 1. Anderung und Erweiterung GFR 0 RER

in Eutingen im Gau-Rohrdorf INGENIEURE

1. Einleitung und Rechtsgrundlagen

1.1 Anlass

Anlass fir den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans , Gewerbegebiet Neuer
Bahnhof Ost™ 1. Anderung und Erweiterung in Eutingen im Gau, Ortsteil Rohrdorf, Landkreis Freudenstadt.
Geplant ist eine Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplanes , Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”um ei-
ner ansassigen Firma benatigte Flachen fur den Bau einer Lagerhalle zur Verfligung zu stellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 1,14 ha. Davon sind rund 0,28 ha Fla-
chen des rechtskréftige Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”, die neu Gberplant werden. Die ge-
plante Erweiterungsflache, die derzeit vorherrschend ackerbaulich genutzt wird, beansprucht eine Flache von
rund 0,86 ha.

Lage des Plangebiets
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Abb. 1.1-1: Ausschnitt aus der topografischen Karte mit der Lage des Plangebiets.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplanen die Belange, die fiir die Abw -
gung von Bedeutung sind (Abw&gungsmateriall, zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse sind
in der Abwagung zu berlcksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der Be-

grindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher AusgleichsmaBnahmen gemafR3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich.

Gemaf § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten

Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet ist.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 1
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Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise konnen auch ausgleichende Ersatzmaf3nahmen an anderer Stelle

durchgefihrt werden.

Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende

Wirkung).

* Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBL | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetztes vom 20. Dezember 2023 [BGBL. 2023 | Nr. 394) m.W.v. 01.01.2024.

« Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz -
BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 [BGBL. 1 S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBL. |
S. 306).

» Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LbodSchAG) vom
4. Dezember 2004, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 [GBI. S. 1233, 1274).

» Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBL | S.
2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 [BGBL. | S. 2240).

s Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft [Naturschutzgesetz -
NatSchGJ vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 [BGBL. 1 5. 225).

o Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg [Landeswaldgesetz - LWaldG] in der Fassung vom 31. August 1995, zuletzt geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 [GBL. S. 26, 44).

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 [BGBL. | S. 2585), zuletzt ge-
&ndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 [BGBL. 2023 | Nr. 409).

» Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg WG] vom 3. Dezember 2013 [GBI. S. 389), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Ge-
setzes vom 7. Februar 2023 [GBL. S. 26, 43).

» Verordnung idber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewdsser [Abwasserverordnung - AbwV] vom 17. Juni
2004 [BGBIL. | 5. 1108, 2625), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. April 2024 [BGBL. 2024 | Nr. 132).

» Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
&hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
[BGBL 15. 1274; 2021 18S. 123), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 17. April 2024 (BGBL. 2024 | Nr. 132).

1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgesetzten Ziele des Umweltschut-
zes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

GemaR § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu beriicksichtigen:

* die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevilkerung insgesamt,

* umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,

* die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

» die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe-
richt. Die Darstellung der Ziele von libergeordneten Fachplanen, die fur den vorliegenden Bebauungsplan von

Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfihrungen.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 2
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Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Festsetzungen und Flachenausweisungen des vorliegenden Bebauungsplanes
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden um
der direkt westlich ans Plangebiet angrenzenden Firma as - Schwabe GmbH (Hersteller elektronischer Geréate)

bendtigte Flachen fir eine betriebliche Erweiterung (Lagerhalle) zur Verfiigung zustellen.

Um die geplante Nutzung zu er-
moglichen wird ein Grofteil des
Gebietes im vorliegenden Bebau-

ungsplan als Gewerbegebiet (GE)

ausgewiesen, mit einer GRZ fir

die Uberbaubaren Flache von 0,8.

Dabei werden im Westen und Sii-

den in einem Umfang von

2.768 m* Flachen des rechtskraf-

tigen Bebauungsplans ,Gewerbe-

gebiet Neuer Bahnhof Ost” neu m

Uberplant (siehe nachfolgende . : ®
/ S fF T gmf} ' o okl gr—

Seite). Abb. 2.1-1: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan (Stand 28.10.2024)
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst |Fiachenausweisungen und Festsetzungen Fll:;f:e Aigtffﬁil
insgesamt eine Flache von 11.392 m? und sieht im Ein- |Gewerbegebiet (GE] mit einer Fléche von 9.668m’

- davon iiberbaubar (0,8 GRZ) 7.734 | 67,89
zelnen die in der nebenstehenden Tabelle dargestell- [ = davon private Grunflache 1934 | 16,98

.. . Sonstige Flachen

ten Festsetzungen und Flachenausweisungen vor. '9 ~ _

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 335 294

. . L . [hier: landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg) ’

Verkehrliche ErschlleBunq: Die aufere ErSChUEBung Offentliche Griinfliche: Entwéasserungsgraben 563 4,94
des Firmengeldndes erfolgt aus Westen (iber die be- |Pflanzgebote

Feldhecke mittlerer Standorte 826 7,25
stehende ,Merkurstrafie’, die innere ErschlieBung [Einzelbdume - auf mittelwertigen Biotoptypen 9 Stiick

Summe: | 11.392 | 100

Uber das Firmengelande.

Um umliegende landwirtschaftliche Flachen weiterhin erreichen zu kdnnen wird ein derzeit am Rand des rechts-
kraftigen BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost“verlaufender landwirtschaftlicher Weg an den Nord- und Sid-

rand der Erweiterungsflache verlegt.

Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser: Die Entwasserung der geplanten Gewerbeflache erfolgt
Uber ein modifiziertes Mischsystem, wobei nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser Uiber Retentions-
mulden verzogert abgeleitet werden soll und das restliche anfallende Oberflachenwasser iiber den Mischwasser-
kanal abgefiihrt wird. PKW - Parkplatze innerhalb des Plangebiets sollen mit wasserdurchlassigen Belagen an-
gelegt werden, wodurch das anfallende Oberflachenwasser iiber entsprechende Leitungen ebenfalls in die vorge-
sehenen Retentionsmulden abgeleitet wird.

Grinordnung: Die Erweiterungsflache wird im Norden und Osten mit einer Hecke und Einzelbdumen eingegriint.

Planungsrechtliche ist zusatzlich neben Fassadenbegriinungen festgesetzt, dass 1 Baum pro Baugrundstiick und

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 3
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je angefangene 10 PKW-Stellplatze zu pflanzen ist.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be -
bauungsplan zu entnehmen.

2.2 Neu lberplante Flachen rechtskraftiger Bebauungsplédne

Im Siden und Westen tberplant der vorliegende BBP [siehe Planausschnitt rechts unten) Flachen des rechts-
kraftige Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” (siehe Planausschnitt links unten) auf einer Flache
von 2.768 m® neu. Die Flachenausweisungen und Festsetzungen im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan
konnen jederzeit unabhangig von der vorliegenden Planung umgesetzt werden und werden nachfolgende als Be-

stand bewertet. Die bestehende Flachenausweisungen umfassen einen landwirtschaftlichen Weg, Pflanzgebote

(Einzelbdume, Feldhecke], eine Entwasserungsmulde und Flachen des Gewerbegebiets (GE].

Bestand
rechtskraftiger BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”

Planung
BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” 1. Anderung und Erweiterung

—

‘\g P : 3 - i

uer Bahnhof Ost" 1.

Abb. 2.1-1: Planausschnitt BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”, mit |Abb. 2T1l—1: Planausschnitt BBP ,,Gewérzbegebiét Ne

dem Anderungsbereich (blau gestrichelt). Anderung und Erweiterung, mit dem Anderungsbereich (gelb gestrichelt).

Im rechtskréaftigen BBP sind fiir den BBP-Anderungsbereich folgende |Im vorliegenden BBP sind im BBP-Anderungsbereich folgende

Festsetzungen und Flachenausweisungen dargestellt: Festsetzungen und Flachenausweisungen geplant:

, , Flache , Flache Differenz
Gewerbegebiet (GE): 551 m* davon Gewerbegebiet (GE): 2.385 m* davon BBP alt-neu
- iberbaubare Fliche (GRZ 0,8) 441 M’ - liberbaubare Fliche (GRZ 0,8) 1.908 m* +1.467 m*
- private Griinflache im GE 110m* - private Griinflidche im GE 477 m? +367 m*
Pflanzgebot: Hecke 1.251m’ Planzgebot: Hecke 192 m? -1.059 m’
Einzelbdume 5 Stiick Einzelbdume 2 Stiick - 3 Stiick
o dtesimmang st R I
Entwasserungsgraben 325 m’ Entwisserungsgraben 45 m? -280 m'’
Summe BBP-Anderungsbereich:  2.768 m* Summe BBP-Anderungsbereich:  2.768 m? om’

Durch die Neuliberplanung des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” im Rah-
men der vorliegenden Planung erhoht sich der Anteil an Gberbauten / versiegelten Flachen um 1.467 m?, ent-
sprechend verringert sich der Anteil an Griin- und Freiflachen (Pflanzgebot Hecke, Entwésserungsgraben, Priva-
te Grinflache) in der Summe um 972 m* Zusatzlich entfallt im Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ein
Grofteil der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Unterhaltungsweg, LW-Weg] in einem Umfang von
495 m’. Die Anzahl der Pflanzgebote fir Einzelbdume reduziert sich um 3 Baume.

Der zusatzliche Eingriff in die Schutzgiter Biotope / biologische Vielfalt und Boden durch die Neutiberplanung

des rechtskraftigen Bebauungsplans wird gesondert bilanziert (siehe Seite 21 und 23).

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 4
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3. Beschreibung des vom Vorhaben betroffenen Gebiets

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

FFH-Mahwiese

k= Al » - o
Abb. 3.1-1: Luftbild (Quelle: bing maps) mit dem Geltungsbereich der Erweiterungsflache (schwarz gestrichelt). Rechtskraftiger Bebauungs-
plan (blau und gelb gestrichelt).

Das rund 1,14 ha grof3e Plangebiet befindet sich am Rand der nach Osten abfallenden strukturreichen Talmulde
des Aischbachs durch die auch die Bahntrasse der Gaubahn verlauft. Nach Norden schlief3en sich daran grof3fla-
chige ausgeraumte landwirtschaftliche Flachen an. Das am odstlichen Rand des bestehenden Gewerbegebiets

.Neuer Bahnhof Ost” gelegene Gelédnde fallt nach Siden / Siidost von ca. 485 m . NHN auf 479 m . NHN ab.

0,28 ha) des rechtskraftigen BBP ,Ge- | N

werbegebiet Neuer Bahnhof Ost”, die [ ‘ e // e ot

Im Westen und Siden lberschneidet

sich das Plangebiet mit Flachen (rund

sich auf einem teils hohen Aufschiit- _ : _/Grasweg

tungsgelande mit steilen Boschungen

und bestehender Bebauung befinden.

Die sich daran nach Osten anschlie3en-
de gepl. Erweiterungsfldche (rund 0,86 pzz
ha) ist Teil einer weitgehend ausge-
raumten, grof3flachigen Agrarlandschaft.
Im Siidosten schlieflen sich daran struk-

turreichere Flachen langs der Talmulde

des Aischbachs an mit geschitzten Bio- ?
o Abb. 3.1-3: Ansicht aus Westen auf das bestehende Betriebsgelande der Firma as -
topen und FFH-Mahwiesen. Schwabe GmbH (Quelle: www.as-schwabe.de) mit der gepl. Erweiterungsflache (Pfeil)

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 5
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Naturraumlich befindet sich das Gebiet im Oberen Gau. Geologisch treten im Untergrund die Schichten der Er-

furt-Formation (Lettenkeuper) auf, die im Gebiet zum GrofBteil mit Lésslehm tiberdeckt sind.

In Bezug auf die Biotopausstattung umfasst die geplante rund 0,86 ha grof3e Erweiterungsflache vorherrschend

intensiv genutzte Ackerflachen sowie mit geringen Flachenanteilen im Siidosten am Plangebietsrand einen Gras-

weg.

Abb. 3.1-4: Ansicht aus Nodosten auf das laneblet (gelb umrandet)

Die Ackerflachen im Gebiet gliedern sich in folgende Teilbereiche.

Die stidlichen Bereiche der ackerbaulichen genutzten Flachen (Biotoptyp 37.11) im Plangebiet (Flst. Nr. 1042 und
1403) werden von einem dicht einges&ten Gerstenacker eingenommen auf Lehm- und L6Blehmbdden mit einer
mittleren bis hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit. Die Ackerbegleitflora besteht aus folgenden weit verbreite-

ten Trivialarten und ist insgesamt nur sehr fragmentarisch und artenarm entwickelt:

Acker-Fuchsschwanz (Alopecurus myosuroides) Schlitzblattriger Storchschnabel (Geranium dissectum)
Ackerwinde (Convolvulus arvensis) Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense/

Rispengras (Poa spc.) Geruchlose Kamille (7rjpleurospermum inodorum)

Ausdauernder Lolch (Lolium perenne)

Al

Abb. 3.1-5: Gerstenfeld im Siiden des Plangebiets

Auf den beiden Flurstiicke Nr. 1039 und 1040 im Norden des Plangebiets war den Winter liber eine Phacelia-Ein-

saat mit randlichen Klee-Gras-Streifen eingesat.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 6
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Im Sommer wurden Teile des Flurstiicks 1040 als Anbauflachen mit Kartoffeln und Lauch im Westen sowie Kir-
bis im Osten genutzt, ohne wertgebende Arten aus den Hackunkrautgesellschaften und mit einer geringen dichte

und Anzahl an Ackerbegleitkrautern. Haufiger auf den offenen Boden traten nur die Vogelmiere auf.

Die restlichen Bereiche des Grundstiicks sowie des nordlich angrenzenden Flurstiicks Nr. 1039 waren mit einer
Klee-Gras Mischung (Biotoptyp 33.62) eingesét, die teils verbracht ist mit starkem auftreten der Rauen Gansedis-

tel.

Kartoffel

Abb. 3.1-6:Ansicht aus Osten auf die Grundstiicke 1039 und 1040 ( Anfang Juli 2024 unten; Ende Juli 2024 oben)

Im Bereich der beiden Flachen traten insgesamt nur wenige, weit verbreitete Arten aus der Ackerbegleitflora

(siehe Tabelle unten) ohne wertgebende Arten auf.

Ampfer-Knaterich (Persicaria lapathifolia) Vogelmiere [(Stellaria media)
Kletten-Labkraut [Galium aparine] Weillem Ganseful [Chenopodium album/
Rauer Gansedistel [Sonchus asper] Acker-Kratzdistel [Cirsium arvense/

Geruchlose Kamille (Tripleurospermum inodorum)

Der neu lberplante Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans (rund 0,28 ha) umfasst Teile der angrenzenden
bestehenden Gewerbeflache auf einer Gelandeauffiillung mit hohen grasreichen und ruderalisierten Boschungen
im Osten und Siden, die zum lberwiegenden Teil noch nicht entsprechenden den Festsetzungen des Rechts-

plans bepflanzt sind.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 7
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3.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele libergeordneter Planungen

Die geplante Erweiterungsflache des Gewerbegebiets greift
im Osten in einen Regionalen Griinzug ein und verstofBt da-
mit gegen Zielsetzungen des Regionalplans.

Deshalb wird im Parallelverfahren durch die Gemeinde Eu-
tingen i.G. und die Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N. ein
Antrag auf Zielabweichung gestellt.

Des weiteren weist der Regionalplan die lberplante Flache
als "Flache fiir Bodenschutz"” und im Teilregionalplan Land-
= | | wirtschaft (Erganzung des Regionalplans Nordschwarzwald
mm B von 2015) als "Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft” aus.

n&e Nahere Erlauterungen dazu sind in den Begrindung zum
7 Bebauungsplan (Kapitel 4.1) dargestellt.

Abb. 3.2-1: Ausschnitt Regionalplan. Plangebiet schwarz gestrichelt

gestrichelt / Pfeil (maBgeblich fiir die Festlegung zur Landwirtschaft)

Flachennutzungsplan

Im glltigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemein-
schaft Horb am Neckar ist ein Grofiteil des Gebiets als Fla-
che fur die Landwirtschaft ausgewiesen, lediglich der neu
Uberplante Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ist
als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

: Aufgrund der Widerspriiche des geplanten Vorhabens zum

!

f ‘ A\ g giltigen Flachennutzungsplan ist im Parallelverfahren eine
W‘ﬁﬁ \ FNP-Anderung notwendig.

ML

7 N@®

Abb. 3.2-3: Ausschnitt FNP. Plangebiet schwarz gestrichelt / Pfeil

Naturschutzgebiete / Naturdenkmale nicht betroffen
Natura 2000 (FFH-Gebiete / Vogelschutzgebiete)

Im Sldosten grenzt das Plangebiet direkt an das FFH-Ge-
biet ., Neckar und Seitentaler bei Rottenburg” (Schutzge-
biets-Nr. 7519341). Die unmittelbar an das Plangebiet an-
grenzende FFH-Gebietsflachen sind im Managementplan
als Lebensraumtyp 6510 (Magerer Flachland-M&hwiese, Er-
haltungszustand B) ausgewiesen und damit ein maBgebli-
cher Bestandteil des Schutzzwecks und -ziels des FFH-Ge-
biets.

Anlagebedingte Eingriffe in den Lebensraumtyp erfolgen
vorhabensbedingt nicht. Im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens wurde eine FFH-Vorprifung durchgefiihrt auf
— : 0 die verwiesen wird. Danach sind voraussichtlich unter
Abb. 3.2-4: FFH-Gebiet [blau schraffiert) angrenzend an das Plangebiet Beachtung von Vermeidungsmafinahmen wahrend der Bau-
[schwarz gestrichelt). Quelle: LUBW, 2024 fihrung keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 8
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Nach aktueller Planung grenzt zukinftig an die FFH-Mahwiese zum Plangebiet hin ein 3,5 m breiter landwirtschaftlicher
Weg an (der bereits besteht], mit einem nach Norden anschlieBenden geplanten Entwasserungsgraben (ca. 2 m) am Fuf
der geplanten Gelandeauffillung, die hier mit einer Natursteinmauer abgestitzt wird.

Im Rahmen der Geldndeauffiillung und dem Bau der Natursteinmauer muss sichergestellt werden, dass die angrenzende
FFH-Mahwiese baubedingt nicht beansprucht wird (z.B. durch Auf- / Abstellung von Maschinen, Baufahrzeuge, durch Be-
fahren, Materiallager u.3.). Insbesondere ist auch darauf zu achten, dass im Rahmen der Geldndeauffillung und der Errich-
tung der Mauer, keine Materialien auf die FFH-Mahwiese gelangen. Die Wiese ist ggf. wahrend der Bauausfihrung im Be-
reich der Mauer mit Folie kurzzeitig abzudecken, um eine Beschadigung zu vermeiden. Vor Baubeginn ist die Wiese mittels
Flatterband oder einem Bauzaun abzugrenzen und zu schiitzen.

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Naturpark nicht betroffen

geschiitzter Streuobstbestand nach § 33a NatSchG nicht betroffen
Besonders geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG inkl. FFH-Mahwiesen

Im Sudosten grenzt das Plangebiet direkt an die FFH-Mah-
wiese ,Salbei-Glatthaferwiese dstlich Industriegebiet Bahn-
hof Eutingen” (MW-Nummer 6500023746147906. Erhal-
tungszustand B). Die Wiese ist flachengleich mit dem auf der
vorherigen Seite dargestellten FFH-Lebensraumtyp 6510
.Magere Flachland-Mahwiese” im FFH-Gebiet (Erlauterun-
gen siehe dort).

Dartiber hinaus grenzt im Sldosten in einem Abstand von
ca. 16 m das nach §30 BNatSchG geschitzte ,Feldgehdlz
1| .Beim Bischofsbhaum™ westlich L 360" (Biotopnummer: 1-
7518-237-9012) an das Plangebiet.

Anlagebedingte Eingriffe in die geschiitzten Biotope und
R 1 FFH-Mahwiesen erfolgen nicht. Zur Vermeidung baubeding-
Abb. 3.2-5: Ans Plangebiet (schwarz gestrichelt) angrenzende FFH-Mahwie- | ter Beeintrachtigungen werden diese mittels Flatterband
se (gelb) und geschitzter Offenlandbiotop (Pfeil]. Quelle: LUBW, 2024 oder einem Bauzaun abgegrenzt und geschtzt.

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Im Osten lberplant der vorliegende BBP in geringen Umfang
500 m - und 1000 m - Suchraume fiir den landesweiten Bio-
topverbund mittlerer Standorte. Derzeit umfassen die Fla-
chen keine geeigneten Standorte fiir den Biotopverbund
mittlerer Standorte sondern werden intensiv ackerbaulich
genutzt mit einem landwirtschaftlichen Weg.

Biotopverbund mittlere Standorte
- Kernflache
[ Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Crvan

Da nur randlich Eingriffe in Suchraume erfolgen und eine
Vernetzung der Biotopverbundflachen durch angrenzende
Freiflachen weiterhin gegeben ist, sind die Auswirkungen als
wenig erheblich einzustufen.

‘| Stdlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich zudem
} : eine Kernflache des Biotopverbunds mittlerer Standorte, die

Abb. 3.2_—6: Blotopverbundflachen mlttlerer-Standorte (Quelle: LUBW, 2024) flachengleich mit den dargestellten FFH-Mahwiesen ist [sie-

im Bereich des Plangebiets (schwarz gestrichelt]. Blau umrandet = rechts- s . .

kriftiger BBP. he oben) und in die keine Eingriffe erfolgen.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 9
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haologische Kulturdenkmale

] |Am Sidrand des Plangebiets befindet sich ein nach § 2
|| DSchG BW ausgewiesenes archdologisches Kulturdenkmal
1| (Bronzezeitliche Siedlung, rémerzeitlicher Gutshof mit Hei-
ligtum und volkerwanderungszeitliche Bestattung. Listen
Nr. 3, ADAB ID 101371699).
Die vorhabensbedingt tangierte Teilflache des arch&ologi-
schen Kulturdenkmals befindet sich vollstandige im Bereich
| | des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbege-
biet Neuer Bahnhof Ost” und wurde auf dessen Grundlage
S—— dort bereits tUberbaut und mit mehreren Meter hohen Ge-
archaologische B . -
Kulturdenkmal landeauffillungen Uberdeckt.

= || Unter Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorgaben
- ‘ \¥ des Denkmalschutzgesetz sind durch die vorliegende Pla-
bb. 3.2-7: Ausschnitt Bebauungsplan. Blau umrandet archéologische Kultur- | nung keine dariber hinaus gehenden Beeintrachtigungen
denkmal im Bereich des rechtskraftigen BBP des archaologischen Kulturdenkmals zu erwarten.

Gepl. Erweiterung
[~ ]
Rechtskraftiger BBP

GH1im

L

Uberschwemmungsgebiete / HQ-Fléchen nicht betroffen

Wasserschutzgebiete nicht betroffen

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 10
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4. Umweltbericht zum BBP ,,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” 1. Anderung und Erweiterung

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2) nur fir diejenigen Schutzgter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintrachtigungen, auch im
Sinne eines Eingriffs gemafl § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgender

Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden konnen und die deshalb einer ndheren Untersuchung bedurfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorabnicht  Voraussichtlich Begriindung

auszuschliefien keine

Biotope/ Biolo-

gische Vielfalt Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14)

Zum Vorhaben wurde ein artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt auf das verwiesen wird. Danach kommt
es vorhabensbedingt zum Verlust von 2 Brutrevieren der Feldlerche, hierfiir missen vorgezogene Ausgleichs-
Tiere und mafBnahmen fir die Art auBerhalb des Plangebiets durchgefiihrt werden.

Pflanzen Fir andere Arten kommt die artenschutzrechtliche Priifung zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen, durch das geplante Vorhaben keine Verstofle gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs.
5 BNatSchG vorbereitet werden.

Boden / Flache X Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 15)

Hydrogeologisch steht im Gebiet vorherrschend LéBlehm an, der gemal der Hy-
drogeologischen Karte (LGRB) eine Deckschicht ,,mit sehr geringer bis fehlender
Porendurchldssigkeit und méafiger bis sehr geringer Ergiebigkeit “bildet.

Der LoBlehm Uberdeckt im Gebiet die hydrogeologischen Schichten des Letten-
keupers der abwechselnd einen schichtig gegliederten Kluft- bzw. Karstgrund-
wasserleiter und einen Grundwassergeringleiter bildet (Quelle LGRB].

Die Wasserdurchlassigkeit der anstehenden Béden und damit die Grundwasser-
neubildung ist im Gebiet vorherrschend gering bis mittel.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch Uberbauung, davon sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.
Nach derzeitigen Kenntnisstand auch keine nutzbaren und bedeutsamen Grund-
Grundwasser X wasservorkommen. Unbelastetes Oberflachenwasser wird dariiber hinaus Uber
naturnah gestaltetet Sickermulden abgeleitete und kann weiterhin im Untergrund
versickern.

Erhebliche Schadstoffeintrage in den Untergrund sind betriebsbedingt aufgrund
der geplanten Nutzung (Lagerhalle) und da sich die betrieblichen Fldchen zukiinf-
tig auf einer mehrere Meter hohen verdichteten Geldndeaufschittung befinden,
die den Untergrund schiitzend iiberdecken, nicht zu erwarten. Belastetes Wasser
aus Zufahrten, Hof- und Umschlagflachen wird zudem fachgerecht tber den
Mischwasserkanal abgefiihrt.

Aufgrund der hydrogeologischen und bodenkundlichen Gegebenheiten und unter
Bertiicksichtigung des geplante Wassermanagements kann der vorhabensbeding-
te Eingriff voraussichtlich auf ein unerhebliches Maf} reduziert werden.

Oberfléchen- X Oberflachengewésser (Graben, Béche, Stehende Gewdsser) treten innerhalb des
wasser Plangebiets nicht auf.
Schutzgut erhebliche Auswirkungen Begriindung

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 11
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vorab nicht Voraussichtlich

Das Plangebiet ist Teil eines nordlich angrenzenden grof3flachigen Kaltluftentste-
hungsgebiets mit nicht siedlungsrelevanten flachigen Frisch- und Kaltluftabflis-
sen nach Siiden in die angrenzende Talmulde des Aischbachs.

Die Frisch-und Kaltluftabfliisse aus Norden werden dabei durch die bereits dem
Plangebiet teilweise vorgelagerte Bebauung behindert.

Durch die geplante Bebauung kommt es zu geringfligigen Teilverlusten des nicht
siedlungsrelevanten weiterhin grofiflachigen Kaltluftentstehungsgebiets und einer
teilweisen Behinderung der Abfliisse. Erhebliche Beeintrachtigungen des lokalen
Klimas, insbesondere fiir Siedlungsflachen, sind dadurch nicht zu erwarten.

Aufgrund der Lage des Vorhabens im landlichen Raum, der relativ windoffenen
Lage des Gebiets sowie der geplanten Nutzung mit geschlossenen Lagerhallen,
ist eine Zunahme von Luftbelastungen, die sich erheblich negativ auf das Gebiet
oder das Umfeld auswirken nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu er-
warten.

Flachenaufheizungen kdnnen durch die planungsrechtliche festgesetzten Maf3-
nahmen (Verwendung wasserdurchlassiger Beldge, Fassadenbegriinung, Pflanz-
gebote) minimiert werden.

auszuschliefen keine
Klima und Luft X
Orts- und X
Landschaftsbild

Das Landschaftsbild im Plangebiet wird gepragt von ausgeraumten, unstruktu-
rierten Agrarflachen im direkten Anschluss an groflvolumige Gewerbebauten auf
anthropogen Uberpragten, das natirlich Relief verdandernden kiinstlichen Auf-
schittungsflachen.

Durch die geplante Bebauung im direkten Anschluss an die bereits vorhandenen
groflvolumigen Baukdrper im Siden und Westen sind keine das derzeitige land-
schaftliche Erscheinungsbild erheblich verandernden Wirkungen zu erwarten.

Landschaftlich in Bezug auf Eigenart, Vielfalt und Schonheit hochwertige Flachen
werden nicht Gberplant. Eingriffs minimierend wirkt sich die geplante Eingriinung
der neuen Bauflachen aus sowie planungsrechtliche Festsetzungen zur Fassa-
denbegriinung. Die Pflanz- und Begriinungsmafinahmen entsprechen den Fest-
setzungen des genehmigten Bebauungsplans des angrenzenden Baugebiets.

Abb. 4.1-1: Ansicht aus Osten auf das Plngebiet

Mensch /
Erholung

Erhebliche negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Wohlbefinden, Immissionen) sind aufgrund
der Siedlungsferne des Plangebiets und der anschlieBend bereits bestehenden
Gewerbenutzung nicht ersichtlich.

Einrichtungen und Anlagen fiir die 6ffentliche oder private Erholungsnutzung tre-
ten innerhalb des Plangebiets nicht auf. Auch werden keine ausgewiesene Spa-
zier-, Wander- oder Radwege beeintrachtigt.

Dariber hinaus besitzt das Plangebiet aufgrund bestehender grofivolumigen Ge-
werbebauten in Verbindung mit der angrenzenden ausgeraumten Agrarlandschaft
nur eine geringe Aufenthaltsqualitat fir die Erholungssuchende.

Schutzgut erhebliche Auswirkungen

Begriindung

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025
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vorab nicht Voraussichtlich
auszuschliefien keine

Kulturgiter wie Geotope oder Béden mit einer besonderen Funktion als Archiv fir
die Natur- und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
gebiet nicht auf.

Im sidlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein ausgewiesenes archaolo-
gischen Kulturdenkmal (siehe Erlduterungen Seite 10), das bereits durch den
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” tiberplant
Kultur- und wurde. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans kommt es dort zu keiner
Sachgiiter erheblich dariiber hinausgehenden Beanspruchung der Flache, die bereits bebaut
und mit Gelandeauffiillungen Gberdeckt ist. Sollten im Rahmen der (Erd-)Bauar-
beiten Bodenfunde entdeckt werden, ist dies umgehend gemaR § 15 des Denkmal-
schutzgesetz der zustandigen Denkmalschutzbehdrde zu melden.

Besondere Sachgiiter sind nach derzeitigem Stand nicht betroffen bzw. bleiben
ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten oder werden verlegt (Verle-
gung landwirtschaftlicher Weg, Stromleitung).

Wechsel- Erhebliche Beeintrachtigungen der Wechselwirkungen iiber die schutzgutbezoge-
wirkungen ne Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Vorbemerkung: Die nachfolgende Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen beschrénkt sich
auf die neu ausgewiesene Erweiterungsfliche (= 8.624 m? im Geltungsbereich des BBP [= 11.392 m?.

Die Anderungen im Rahmen des vorliegenden BBP im Bereich des bereits rechtskréftigen BBP ,Gewerbegebiet Neuer
Bahnhof Ost” [= 2.768 m?] werden gesondert bilanziert [siehe Seite 21 und 23).

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 13



Bebauungsplan , Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” 1. Anderung und Erweiterung

in Eutingen im Gau-Rohrdorf

GFRORER

INGENIEURE

4.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

4.2.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

Zu erwartende

Erheblichkeit

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

— sehr geringe bis geringe Bedeutung

Die vorherrschend intensiv ackerbauliche genutzte Erweiterungsfla-
che weist in Bezug auf die biologischen Vielfalt eine sehr geringe An-
zahl unterschiedlichen Biotoptypen, Nutzungen, Okotonen, Nischen
und Lebensrdaume auf.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit betragt rund 4,3 Okopunkte /
m?* das entspricht einer sehr geringen naturschutzfachlichen Bedeu-
tung (Wertstufe 1).

Die Wertigkeit der auBlerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans
vorkommenden Biotoptypen verteilt im Einzelnen sich wie folgt:

Naturschutzfach- | Wert- | . . .

liche Bedeutung | stufe Biotoptyp Fléache | Anteil

Sehr hoch \% nicht betroffen - -

Hoch IV [ nicht betroffen - -

Mittel Il [ nicht betroffen - -

- 33.62 Rotationsgriinland / Griinlandansaat ;

Gering 1 £0.25 Grasweg 2.627m’| 30 %

Sehr gering R Aﬁﬁﬁ;ﬂﬁ;gﬁg}fgxa”“her 597 m¢| 70%

Keine | nicht betroffen - -
Gesamtfliche: | 8.624m* | 100 %

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte gemda/i der Tabelle auf Seite 13 in ,, Bewer-
tung der Biotoptypen Baden-Wiirttembe rgs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Ein-
griffsregelung” [L1U 2005).

Umweltauswirkungen

Baubedingt fiihrt das Vorhaben
zum dauerhaften Verlust und
zur Nutzungsumwandlung von
sehr gering- bis geringwertigen
Biotoptypen Ulberwiegend be-
stehend aus intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Ackerfla-
chen.

der Eingriffe

Anlagebedingt verringert sich
die durchschnittliche Biotop-

wertigkeit der Erweiterungsfla-
che geringfligig von bisher rund
43 OP/m?® auf zukiinftig 4
OP/m=.

Betriebsbedingt sind keine Be-
eintrachtigungen fur das
Schutzgut zu erwarteten.

nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

Ausgleich [planintern)

Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen als Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.

Schutz der im Stdosten an das Plangebiet angrenzenden FFH-Mahwie-
se wahrend der Bauausfiihrung (siehe Erlduterung Seite 8 und FFH-
Vorpriifung). Der Schutz der FFH-M&hwiese ist durch eine Umweltbau-
begleitung fachlich zu gewahrleisten.

Ungegliederte Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen (pla-
nungsrechtliche Festsetzung).

Der Eingriff in das Schutzgut Biotope kann durch die dargestellten Mal3-
nahmen innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Ein-
griffs- /Ausgleichsbilanzierung Seite 20).

Pflanzgebot zur Pflanzung einer standortgerechten Feldhecke am
nordlichen und dstlichen Rand der Erweiterungsflache.

Pflanzung von 7 grofBkronigen Laubbdumen im Bereich der Pflanzge-
botsflache.

Planungsrechtlich ist festgesetzt das pro Grundstiick ein standortge-
rechter Laubbaum zu Pflanzen ist.

Erheblichkeit: ®@® hoch / @@ mittel / ® gering / O keine

Abb. 4.2-1: Ansicht aus Nordosten auf die geplante Erweiterungsfliche (weifl umrandet)

Umweltbericht Fassung vom18.03.2025
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4.2.2 Schutzqut Boden / Fliche

Bestandsaufnahme und -bewertung

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit

Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum

— mittlere bis hohe und mittlere bis geringe Bedeutung

Fir den Bereich der geplanten Erweiterungsflache liegen Boden-
schatzungsdaten auf Basis von ALK / ALB vor mit folgenden
Klassenzeichen (Bewertung siehe Tabelle unten);

1028
Waldlesacker

1007

1034

Geltungshereich der Anderung o
und Erwerterung des BBP

L 5 Lo 64/61 m

1016
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L 5V 53/51

By
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* Anthropogen uber-
pragter Boden
(hier: Gra

982/15

Baubedingt: Wie im Bereich der angrenzenden Ge-
werbeflachen, wird um ein ebenes Planum fir die
Bauflachen herzustellen, eine teils mehrere Meter
hohe verdichtete Auffiillung des Gelandes erforder-
lich. Dies fiihrt zu einer vollstindigen Uberdeckung
der anstehenden natiirlichen Boden und damit zum
Verlust der Bodenfunktionen.

Der Eingriff kann nach Fertigstellung der Auffiillung
auf den verbleibenden Freiflachen (Béschungen, pri-
vate Griinflichen) durch Lockerungen und Aufbrin-
gung von kulturfahigen Bodenmaterial und mindes-
tens 20 cm Oberboden minimiert werden.

Anlagebedingt ermdoglicht der Bebauungsplan im
Bereich der Erweiterungsflache eine Bebauung /
Versiegelung von Bodden in einem Umfang von
5.454 m’ und damit den vollstandigen Verlust aller
Bodenfunktionen. Davon sind folgende Bdden be-
troffen:

=> mittel- bis hochwertiger Boden: 3.544 m*
=>» gering- bis mittelwertiger Boden: 1.910 m*

der Eingriffe

Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

000 .
bis
( 1 ]

Betriebsbedingt sind keine Beeintrachtigungen
durch die geplante Nutzung ersichtlich.

o

» Erstellung eines Bodenschutzkonzept gemaf § 2 Absatz 3
LBodSchAG, da mehr als 0,5 Hektar nicht versiegelte,
nicht baulich veranderte und unbebaute Flache durch das
Vorhaben beansprucht wird.

* Beachtung der gangigen Normen bei der Bauausfiih-

rung zum Schutz des Bodens (DIN 18915 - Vegetations-

technik im Landschaftsbau, Bodenarbeiten und DIN

19731- Verwertung von Bodenmaterial).

Durchfiihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung

und im Massenausgleich.

* Beseitigung von baubedingten Verdichtungen im Un-
terboden nach Bauende und vor Auftrag des Oberbo-
dens.

* Der Oberboden im Bereich der Bauflachen ist vor Bau-
beginn abzuschieben, zu sichern und sachgerecht zu
lagern. Nach Abschluss der Bauarbeiten wird der Bo-
den teilweise auf den verbleibenden Freiflachen im Ge-
biet zur Bodenverbesserung wieder aufgebracht.

Ausgleich (planintern)

Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten

Malinahmen innerhalb des Plangebiets nicht ausgegli-
chen werden [siehe Bilanzierung Seite 20}

Abb. 4.2-2: Boden im Bereich der Erweiterungsflache [rot hinterlegt] mit den Klas -
senzeichen der Bodenschétzung

Zusatzlich treten im Siidosten der Erweiterungsflache, entspre-
chend dem realen Bestand, anthropogen Uberpragte Boden in
Form eines landwirtschaftlichen Wegs auf (Grasweg].

Bewertung der Bodenfunktionen nach “Bodenschutz 23" (LUBW 2010). Quelle: Bodenschatzungsdaten auf Basis von ALK und ALB [2024].

. Bewertung der Bodenfunktionen (Bestand]
Bodenkundliche Flich teil Gebiet _ ; - ; - » - G th t
Einheiten / Nutzung dachenanteil am Gebie Natirliche Ausgleichskiorper im | Filter und Puffer fir Standort fir esamibewertung
Bodenfruchtbarkeit Wasserhaushalt Schadstoffe naturnahe Vegetation
L5 Lo 64/61: Lehmboden 5.690 m? 66.0% 3,0 2,0 3,0 keine hohe oder sehr 2,67
entstanden aus Losslehm : o (hoch) [mittel) (hoch) hohe Bewertung [mittel bis hoch)
L5V 53/51: Lehmboden .
. 2 2,0 1,0 2,0 keine hohe oder sehr 1,67
I?S;sgtsabnoddeennaus Verwitte- 2.745m 31.8% (mittel) (gering) (mittel) hohe Bewertung (gering bis mittel
Anthropogen iiberpréagter 2 1,0 1,0 1,0 keine hohe oder sehr 1,0
Boden [hier: Grasweg] 189 m 2.2% (gering) (gering) (gering) hohe Bewertung (gering)
Summe: 8.624 m* 100%

Erheblichkeit: @ @ ® hoch / ®@® mittel / ® gering / O keine

Umweltbericht Fassung vom18.03.2025
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4.3 Allgemeinverstdndliche Zusammenfassung und Gesamteinschétzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Never Bahnhof Ost” 1. Anderung und Erweiterung sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um der direkt ans Plangebiet angrenzenden Firma as-Schwabe
betrieblich bendtige Erweiterungsflachen fir eine Lagerhalle zur Verfigung zu stellen. Das Plangebiet wird als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,8 ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von rund 1,14 ha. Davon sind rund 0,28 ha Fla-
chen des rechtskraftige Bebauungsplan , Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”, die neu lberplant werden. Da-
durch erhoht sich dort gegeniiber dem Rechtsplan der Anteil an versiegelten / bebauten Flichen um rund
0,14 ha. Die geplante Erweiterungsflache, die derzeit vorherrschend ackerbaulich genutzt wird, umfasst eine Fla-
che von rund 0,86 ha.

Bei Realisierung der Planung werden davon zukiinftig rund 71 % des Plangebiets von iberbauten und versiegel-
ten Flachen einschl. Wegen eingenommen und rund 29 % von Griin- und Freiflachen.

Durch das Vorhaben erfolgen Eingriffe in einen Regionalen Griinzug und damit eine Verstol3 gegen Zielsetzungen
des Regionalplans. Deshalb muss im Parallelverfahren durch die Gemeinde Eutingen i.G. und die Verwaltungsge-
meinschaft Horb a.N. ein Antrag auf Zielabweichung gestellt werden.

Sudlich direkt an das Plangebiet angrenzend befindet sich eine geschiitzte FFH-Mahwiese, die innerhalb des
FFH-Gebiets ,Neckar und Seitentéler bei Rottenburg” liegt. Direkte Eingriffe in das FFH-Gebiet mit der FFH-
Mahwiese erfolgen nicht. Baubedingte Beeintrachtigungen kdnnen durch entsprechende Schutzmaf3nahmen ver-
hindert werden.

Die dadurch auf die Schutzgiiter entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen und Beein-

trachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem Ergebnis:

Erheblichkeit der zu erwartenden Beeintrachtigungen

Schutzgiiter
Biotope / biolo- Boden / G rund- |0 berflachen- Kiima / Luft Land-/ Erholung / Kultur- / Wechsel-
gische Vielfalt Flache wasser | gewasser O rtschaftsbild Mensch Sachgiiter | wirkungen
® bis O 000 His 00 0 O O @) ©) ©) O

Erheblichkeit: @@ @ hoch /@@ mittel/® gering / O keine

Biotope / Biologische Vielfalt: Im Bereich der Erweiterungsfldche kommt es vorherrschend zum Verlust intensiv

genutzter Ackerflachen, die fiir den Biotopschutz von untergeordneter Bedeutung sind. Durch die Uberplanung
dieser Flachen ist mit wenig erheblichen bis unerheblichen Auswirkungen zu rechnen. Als planinterne Aus-
gleichsmaf3nahmen erfolgen hier am Rand der Flache Baum- und Heckenpflanzungen. Im Bereich des rechts-
kraftigen BBP nimmt durch dessen Neuliberplanung der Anteil an Uberbaubaren Fléachen zu und der von Griin-
und Freiflachen einschl. Pflanzgeboten ab.

— Der Eingriff in in das Schutzgut kann insgesamt durch die vorgesehenen Malinahmen innerhalb des Plange -
biets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 20f) und muss deshalb aulfe-
rhalb des Plangebiets oder (iber das Okokonto ausgeglichen werden, entsprechende Malinahmen werden im
Verlauf des Verfahrens festgelegt.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 16
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Schutzgut Boden / Flache: Erhebliche Beeintréchtigungen entstehen fiir das Schutzgut durch die unvermeidba-

ren, mit Bauvorhaben verbundenen, vollstindigen Bodenverluste durch Uberbauung / Versiegelungen und im
vorliegenden Fall durch Uberdeckung der anstehenden natiirlichen Bdden mit mehreren Meter hohen, verdichte-
ten Gelandeauffiillungen.

Davon betroffen sind im Bereich der Erweiterungsflache vorherrschend mittel- bis hochwertige Boden anteilig
auch gering- bis mittelwertige. Im Bereich der neu Uberplanten Flachen des rechtskraftigen Bebauungsplans

werden zusétzlich 0,14 ha tiberbaut davon sind bereits anthropogen iberpragte Boden (Aufschiittung) betroffen.

— Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite (Seite 22f) und muss deshalb aullerhalb des Plangebiets oder iiber das Okokonto
ausgeglichen werden, entsprechende Malinahmen werden im Verlauf des Verfahrens festgelegt.

Fir die Schutzgliter (siehe Begriindung Seite 11) Grund- / Oberflachenwasser, Klima / Luft, Landschaftsbild, Er-

holung / Mensch, Kultur- und Sachgiiter] sind unter Beachtung von Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

durch das geplante Vorhaben voraussichtlich keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025 Seite 17
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5. Planungsalternativen, Prognose und Monitoring

5.1 Standort- und Planungsalternativen

Standort- und Planungsalternativen sind nicht gegeben, da durch das Vorhaben einer bereits ansassigen Firma
Flachen fiir eine betriebliche Erweiterung zur Verfligung gestellt werden sollen. Das Vorhaben ist somit logis-
tisch und produktionstechnisch an den Standort im Anschluss an die vorhandenen Produktionsstatte der Firma

gebunden.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes

5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung werden tberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfla-
chen in eine Gewerbeflache umgewandelt. Fiir die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaus-
halts, der Umwelt und des Landschaftsbilds werden Ma3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum planex-
ternen Ausgleich durchgefihrt, sodass keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplante Nut-

zung in der Gesamtbilanz des Landschaftsraums bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Gebiet weiterhin intensiv ackerbaulich genutzt (Erweiterungsfla-

che) bzw. im Anderungsbereich des Rechtsplans als Gewerbeflache mit Griinstrukturen.

5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung
eines Bauleitplanes eintreten konnen, zu iberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Umwelt-
auswirkungen friithzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemaf3inahmen ergreifen zu

konnen.

Monitoringkonzept

* Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen werden im Rahmen der Umset-
zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmafig stichprobenartig gemaf den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindeverwaltung

auf Vollzug Uberprift.

* Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Mafinahmen erfolgt parallel bzw. sp&testens eine
Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung MaBnah-
me (Geholzpflanzung) in einem drei- bis flinfjghrigen Abstand, danach ist ein Turnus von 10 Jahren anzustre -
ben. Abgéngige Gehélze sind zu ersetzen. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde

beauftragten Person.

* Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behorden obliegt, sind diese Behdrden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB ver-

pflichtet, die Stadt entsprechend zu informieren.
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Daruber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen nach, die aus der Bevolkerung kommen und auf unvorher-

gesehene nachteilige Umweltauswirkungen im Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten.

» Erforderliche planexterne Ausgleichs- / Ersatz- und EntwicklungsmafBinahmen fir die Schutzgiter sind tber

eine Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.
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6. Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Flachennutzung / Biotoptypen gemaB der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-

wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO) vom 19. Dezember 2010.

6.1.1 Eingriffs- Ausgleichsbilanz Erweiterungsflache

Bestand Planung
Biotoptypen Wertspanne L 2 3 Wertspanne ! 2 3
Feinmodul [ Biotop- [Flache | Bilanzwert Planungs- | Biotop- |Fldche | Bilanzwert
Bestand wert inm? | Spalte 1 x2 modul wert inm?* | Spalte 1 x 2
Bestand
33.62 |Rotationsgriinland / Griinlandansaat -5- 5 2.446 12.230 - - - -
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 5.997 23.988 - - - -
60.25 [Grasweg -6- 6 181 1.086 - - - -
Planung
Gewerbegebiet (GE): 7.283m*  davon:
60.10 |iberbaubar (GRZ0,8): 5.826 m* - - - - -1- 1 5.826 5.826
60.60 | private Griinflache: 1.457 m* - - - - -6- 6 1.457 8.740
Sonstige
12.61 |Entwasserungsgraben einschl. Gasstreifen - | - | - | - 3 - 13 | 13 | 518 | 6.734
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Wassergebundener Belag
60.23 (Landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg) B B . B -2- 2 189 378
Pflanzgebot
41.22 [Feldhecke mittlerer Standorte - - - - 10 -14-27 14 634 8.876
Einzelbaum auf mittelwertigen Biotoptypen (60.60)
45.30a |[planungsrechtliche Festsetzung 1 Baum je Grundstiick) - - - - 4 - 8 8| 15st. 624
Ansatz: 1 Baum * (StU 18+60 cm] * Wert 8
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (41.22) _ _ _ _ _
45.30b | Ansatz: 7 Baume * (StU 18+60 cm) * Wert 6 3 6 6| 7st. 3.276
Summe: 8.624 37.304 Summe: 8.624 34.454
100%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 34.454
Bilanzwert vor dem Eingriff: 37.304
Ausgleichsdefizit: -2.850

Gemah der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt nicht in-

nerhalb der Erweiterungsfliche ausgeglichen werden, es verbleibt ein Defizit von 2.850 Okopunkten.
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6.1.2 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz Neuiiberplanung des rechtskraftigen BBP

Durch die Neutiberplanung des bereits rechtskraftigen Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”

(siehe Darstellung Seite 4] entsteht zusatzlich ein Ausgleichsbedarf von 18.442 Okopunkte der sich wie folgt er-

gibt:
Bestand Planung
Biotoptypen Wertspanne ! 2 3 Wertspanne ! 2 3
Feinmodul | Biotop- | Flache | Bilanzwert Planungs- | Biotop- | Flache | Bilanzwert
Bestand wert | inm® | Spalte1x2 modul wert inm? | Spalte1x2
Bestand: Rechtskraftiger BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”
Gewerbegebiet (GE]: 551 m? davon:
60.10 [Uberbaubar (GRZ0,8): 441 m? -1- 1 441 441 - - - -
60.60 |private Griinflache: 110m?* -6- 6 110 660 - - - -
Sonstige
12.61 [Entwasserungsgraben [3 -13-27] 13 325 4.225 - - - -
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wassergebundener Belag _ _ ~ _
6023 | (Landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg) -2- 2 641 1.282
Pflanzgebot
41.22 [Feldhecke mittlerer Standorte 10 -17- 27 15 1251 18.765 - - - -
Einzelbdaume auf mittelwertigen Biotoptypen (41.22) _ _ _ _ _
45300 | Ansatz: 5 Baume * (StU 18+80 cm)* Wert 6 8 6 | oSt 2340
Planung: BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost* 1. Anderung und Erweiterung
Gewerbegebiet (GE): 2.385m* davon:
60.10 [Uberbaubar(GRZ0,8): 1.908 m* - - - - -1- 1 1.908 1.908
60.60 |private Griinflache: 477 m* - - - - -6- 6 477 2.862
Sonstige
12.61 |Entwasserungsgraben | - E - - 3 - 13| 13 45 585
Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Wassergebundener Belag B _ R B o
60.23 (Landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg] 2 2 146 292
Pflanzgebot
41.22 [Feldhecke mittlerer Standorte - - - - 10 -14- 27 14 192 2.688
Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (41.22) _
45.30b Ansatz: 2 Baume * (StU 18+60 cm) * Wert 6 - - - - 3 6 6| 2st. 936
Summe: 2768 27.713 Summe: 2.768 9.271
100% B%
Bilanzwert nach dem Eingriff: 9.271
Bilanzwert vor dem Eingriff: 27.713
Ausgleichsdefizit: -18.442

6.1.3 Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Zusammenfassend ergibt sich vorhabensbedingt fir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt gem&B den

durchgefihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen insgesamt ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 21.292

Okopunkte .

N Ausgleichsbedarf
Eingriffsfidche Schutzgut Bio%op / biologische Vielfalt

Neuausweisung Erweiterungsflache 2.850 Okopunkte

Uberplanung BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost" 18.442 Okopunkte

Summe:

21.292 Okopunkte

Umweltbericht Fassung vom 18.03.2025
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6.2 Schutzgut Boden / Flachen
6.2.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fir
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Boden (siehe Seite 15), die gem&B des Leitfadens ,,Bewertung von Béden
nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW, 2010) aus den vorliegenden Klassenzeichen der Bodenschatzung ermittelt
wurden.

Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewahlt. Danach
werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versiegelte Fl3-
chen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfullung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion ,Standort
fur naturnahe Vegetation" werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet. Diese treten
im vorliegenden Fall im Gebiet nicht auf. Anthropogen uberpragte Boden werden pauschal der Bewertungsklas-
sen 1 (gering) zu geordnet. Im vorliegenden Fall (mehrere Meter hohe Gelandeauffiillungen) wird davon ausge-
gangen, dass nach Fertigstellung der Auffiillung auf den verbleibenden Freiflichen (Béschungen, private Grin-
flachen) durch Lockerungen und Aufbringung von kulturfahigen Bodenmaterial und mindestens 20 cm Oberbo-
den der Boden ebenfalls als anthropogen Gberpragt (Bewertungsklassen 1) einzustufen ist.

Fir die Bodenfunktionen , Ausgleichskérper im Wasserkreislauf®, , Puffer und Filter fir Schadstoffe” sowie ,Na-
tirliche Bodenfruchtbarkeit” wird die Wertstufe des Bodens iiber das arithmetische Mittel der Bewertungsklas-
sen ermittelt. Die Ermittlung der Wertpunkte erfolgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und
Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden ermittelt sich aus der Differenz
zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multiplizierte mit der Eingriffsflache
wie folgt:

6.2.2 Ausgleichsbedarf Erweiterungsflache

5 b |Engrifsfiache Bx‘a"d , P‘\;"U“Q . « fionshedart
eanspruchte in m? ertpunkte ertpunkte ompensationsbedar
Boden/ Flichen nm geplante Nutzung Wert- | “werowie i 6P | Wert-| —Wertent x4 0P F x [Spalte 1 - Spalte 2)
F stufe Spalte 1 stufe Spalte 2
2 Gewerbegebiet (GE) A
3.876 m (iberbaubare Flache GRZ 0,8) 2,67 10,68 0 0 41.396 Okopunkte
L5L6 64 969 m private Griinflache im GE 2,67 10,68 1 4 6.473 Okopunkte
479 m? Pflanzgebot: Feldhecke 2,67 10,68 1 4 3.200 ﬁkopunkte
366 m* Entwdsserungsgraben 2,67 10,68 1 4 2.445 Okopunkte
2 Gewerbegebiet (GE) #
1.950 m (iiberbaubare Fliche GRZ 0,8) 1,67 6,68 0 0 13.026 Okopunkte
L5V53 488 m private Griinflache im GE 1,67 6,68 1 4 1.308 Okopunkte
155 m’ Pflanzgebot: Feldhecke 1,67 6,68 1 4 415 Okopunkte
152 m? Entwdsserungsgraben 1,67 6,68 1 4 407 Okopunkte
Anthropogen iiber- Verkehrsflachen besonderer N
prégte Boden 189 m* Zweckbestimmung 1 4 1 4 0 Okopunkte
[Graswegl (hier: landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg)
Eingriffsflache: 8.624 m* Summe Eingriffsdefizit: 68.670 Okopunkte

Fur die anlagebedingte Beanspruchung der Boden innerhalb der Erweiterungsflache des Plangebiets ergibt sich

ein Ausgleichsbedarf von 68.670 Punkten.
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6.2.3 Ausgleichsbedarf durch die Neutiberplanung des rechtskraftigen BBP

Durch die Anderungen im bereits rechtskraftigen Bebauungsplans .Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost” (siehe

Darstellung Seite 4) entsteht ein zusitzlicher Ausgleichsbedarf von 5.868 Okopunkten, der sich wie folgt ergibt:

6.2.4 Zusammenfassung Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Schutzgut Boden / Flache

Bestand Planung
6 5 Wertpunkte x Wertpunkte F
Beanspruchte Béden / Fléchen Wert-| worena W&o Flache Bilanzwert Wert-| woreoan 6o Flache Bilanzwert
stufe MM |Fx(Spatte1- Spalte2) | | stufe nm Fx [Spalte 1 - Spalte 2)
Spalte 1 Spalte 2 Spalte 1 Spalte 2

Bestand: Bden/ Flichen des rechtskriftiger BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost”
Gewerbgebiet [GE) mit einer Flache von 551 m* davon: - - - -
- Versiegelte / bebaute Flache (GRZ 0,8): 441 m? 0 0 441 0 - - - -
-> private Griinflache im GE 2 _ - _ _

Anthropogene iiberpragte Béden + Bodenauftrag 20 cm 110m L 4 1o 440
Entwasserungsgraben (Anthropogene liberprégte Boden) 1 4 325 1.300 - - - -
Wassergebundener Belag _ _ _ _
(Landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg) ! 4 641 2564
Pflanzgebot Hecke
Anthropogene liberprigte Béden + Bodenauftrag 20 cm L 4 1.251 5.004 B B B B
Planung: Bdden /Flichen im BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost“ 1. Anderung und Erweiterung
Gewerbgebiet (GE) mit einer Fl&che von 2.385m?* davon: - - - -
- Versiegelte / bebaute Flache (GRZ 0,8): 1.908 m? - - - - 0 0 1.908 0
- private Griinfldche im GE 2 _ _ _ _

Anthropogene liberpragte Béden + Bodenauftrag 20 cm 477 m ! 4 477 1.908
Entwésserungsgraben (Anthropogene iberpragte Béden) - - - - 1 4 45 180
Wassergebundener Belag
(Landwirtschaftlicher Weg, Berme als Unterhaltungsweg) B B B ! 4 146 584
Pflanzgebot Hecke
Anthropogene iiberprégte Boden + Bodenauftrag 20 cm B B B ! 4 192 768

Summe: 2.748 9.308 Summe: 2768 3.440
100% 37%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 9.308
Bilanzwert nach dem Eingriff: 3.440
Ausgleichsdefizit: 5.868

Zusammenfassend ergibt sich vorhabensbedingt fir das Schutzgut Boden / Flache gem&B den durchgefiihrten

Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen insgesamt ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 74.538 Okopunkten der

sich wie folgt ergibt:

Eingriffsflache

Ausgleichsbedarf
Schutzgut Boden / Fliche

Neuausweisung Erweiterungsflache

68.670 Okopunkte

Uberplanung BBP ,Gewerbegebiet Neuer Bahnhof Ost"

5.868 Okopunkte

Summe:

74.538 Okopunkte
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6.3 Planexterne Ausgleichsmafinahmen

Schutzgut Arten / Biotope: Durch das Vorhaben kommt es gem&f dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zur
Verdrangung von Feldlerchen mit 2 Revieren. Als Ausgleich muss deshalb pro Brutpaar eine Flachen von mindes-
tens 2.500 m?* also insgesamt 5.000 m?* als Schwarzbrache in Kombination mit Getreideansaat und erhohtem
Saatreihenabstand auf3erhalb des Plangebiets angelegt werden. Geplant ist hierfiir die Umwandlung einer Acker-
flache (4 OP/m? im Bestand) auf einer Teilfliche des Flst. Nr. 2847 auf der Gemarkung Géttelfingen (gelb schraf-
fiert) im Anschluss an eine bestehende Ausgleichsflache fir Feldlerchen (rot schraffiert]). Die neu ausgewiesene
Flache fur den Feldlerchenausgleich umfasst einschl. Puffer zu den angrenzenden landwirtschaftlich bewirt-
schafteten Flachen 6.840 m? damit soll auch das vorhabensbedingt entstandene Ausgleichsdefizit an Okopunkten

ausgeglichen werden.

Lage der planexternen Ausglelchsflache

Durch die Maf3nahme kann der vorhabensbedingte Verlust der Feldlerchenbrutreviere und zusatzlich das vorha-
bensbedingt entstanden Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Biotope von 74.538 Okopunkten (siehe Seite 23) wie

folgt ausgeglichen werden:

Bestand Planung
) Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Biotoptypen Wertspanne Wertspanne
Feinmodul |Biotop-| Flache Bilanzwert Planungs-  Biotop-| Fldche | Bilanzwert
Bestand wert in m2 Spalte 1 x 2 modul wert in m2 Spalte 1 x 2
Bestand
37.11 | Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 4 - 8 4 6.840 27.360
Planung
Acker mit Unkrautvegetation basenarmer
37.12 | standorte (fur de Felglerche geeignet) ) ) ) ) 9-12- 23 16 6.230 99.680
Acker mit Unkrautvegetation basenarmer
37.12 | Standorte (Pufferflziche) - - - - 9 -12- 23 12 610 7.320
Summe: 6.840 27.360 Summe: 6.840 107.000
100% 391%
Bilanzwert vor der Malinahme: 27.360
Bilanzwert nach der MaRnahme: 107.000
Erzielter Ausgleich: 79.640
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Schutzgut Boden: Der im Plangebiet durch die Baumafinahmen anfallende Oberboden wird in einer Starke von

ca. 30 cm abgetragen und im Bereich des Flst. 2819, Gemarkung Géttelfingen, auf einer Teilflachen des Flur-

stlicks zur Verbesserung der Bodenfunktionen in einer Starke von 20 cm wieder aufgebracht.
Dadurch kann eine Aufwertung der Boden um |,
4 Punkte pro Quadratmeter erreicht werden. |

Der Auftrag erfolgt auf aufwertungsféhigen;

Béden der Bodeneinheit g5 , die bei den Bo- [FF :

denfunktionen ‘Natirliche Bodenfruchtbar-
keit’ und 'Standort fir die naturnahe Vegetati

on' nicht die Wertstufe 3 und 4 erreicht.

Durch die Mafinahme kann folgender Ausgleich erzielt werden:

--> Bodenabtrag Plangebiet: 7.284 m*x 0,3 m =

--> Bodenauftragsflache (Flst. Nr. 2819): 2.185 m*/ 0,2 m = 10.925 m’

2.185m’

6.4 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Ausschnltt Bodenkarte [LGRB 2024) mit der Lage des Flst. Nr. 2819

Gemé&fl den durchgefihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fiir die Schutzgiiter Biotope / biologische

Vielfalt, Boden / Flache ergibt sich unter Beriicksichtigung der planinternen und planexternen Ausgleichsmafi-

nahmen zusammenfassend folgender Ausgleic

hsbedarf:

Schutzgut

- = Ausgleichsbedarf
+ = erzielter Ausgleich

Biotope / biologische Vielfalt

-21.292 Okopunkte

Boden / Flache

-74.538 Okopunkte

Planexterne Ausgleichsmafnahmen:

Feldlerchenausgleich

+79.640 Okopunkte

Planexterne Ausgleichsmafinahmen:

Bodenauftrag

+43.700 Okopunkte

Ausgleichsiiberschuss:

+27.510 Okopunkte

Durch die dargestellten planexternen Ma3nahmen kann somit das vorhabensbedingt entstandene Ausgleichsde-

fizit vollstandig ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 27.510 Okopunkten das zum Ausgleich an-

derer Projekte verwendet werden kann.
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