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I.  Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs.1 BauGB 05.10.21

Billigung des Vorentwurfs und Beschluss der frilhzeitigen Beteiligung der

Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der friihzeitigen Beteiligung der Behérden

und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB) 05.10.21

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und der friihzeitigen

offentlichen Auslegung 15.10.21

Friihzeitige 6ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 1 BauGB) und friihzeitige Beteiligung

der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Vom 25.10.21

Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB]) bis 26.11.21

Billigung des Entwurfs und Beschluss der Beteiligung der Offentlichkeit

(§ 3 Abs. 2 BauGB] und der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) 26.07.22

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 05.08.22

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) Vom 15.08.22

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 bis 16.09.22

Abs. 2 BauGB) vom 28.07.22
bis 16.09.222

Feststellungsbeschluss 29.11.22

Genehmigung der Flachennutzungsplananderung durch das

Regierungsprasidium Karlsruhe (§ 6 BauGB])

Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses und der Genehmigung des

Regierungsprasidiums Karlsruhe (Inkrafttreten)

den .oveeeeenne

Peter Rosenberger

(Oberbiirgermeister Stadt Horb a.N.]
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[I.  Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Flachennutzungsplananderung sind:

+ Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt ge -
dndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBL. | S. 1726)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

 Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1991 | S. 58], zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. | S. 1802)

Begriindungen Zur Fldchennutzungsplandnderung Seite 2
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[ll.  Lage und rdumlicher Geltungsbereich

1. Lage im Siedlungsgefiige

Das Plangebiet befindet sich nordlich von Empfingen-Dommelsberg im Gewann Sandacker. Gelegen im Au-
Benbereich grenzt das Gebiet im Norden, Westen und Siiden an landwirtschaftliche Flachen an. Im Nordos-

ten verlauft die Kreisstrafle 4766 zwischen Dommelsberg und Dettensee.

— \ \ {/

Abb. llI-1: Ubersichtskarte zur Lage des Plangebiets (schwarz gestrichelte Linie)

Begriindungen Zur Fldchennutzungsplandnderung Seite 3
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2.  Geltungsbereich der Flachennutzungsplandnderung

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens mit einer Gesamtflache von 1,22 ha beinhaltet

das Flurstiick 465 und zusatzlich nach der Flurbereinigung das Flurstiick 465/2.
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Abb. 111-3: Neuaufteilung Flurstiick 465 nach

Flurbereinigung
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IV.  Planerfordernis
Die Eigentimer des Flurstiicks 465 in Dommelsberg planen die Errichtung eines Wohnhauses mit einer
Wohneinheit sowie einem Carport. Hierfur wird zuvor ein Teil des bestehenden Nebengeb&dudes abgebro-

chen.

Fur die planungsrechtliche Beurteilung ist § 35 Baugesetzbuch (BauGB) mafigeblich, da sich das Flurstiick
aktuell im AuBenbereich befindet. Insbesondere sind privilegierte Vorhaben nach § 35 Abs. 1-3 BauGB im
Auflenbereich zulassig. Darunter fallen land- oder forstwirtschaftliche Betriebe, Betriebe der gartenbauli-
chen Erzeugung, offentlichen Versorgung oder Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Wind- oder Was -

serenergie. Der Neubau eines Wohnhauses im Auflenbereich ist kein privilegiertes Vorhaben.

Nach § 35 Abs. 2 BauGB konnen jedoch auch sonstige Vorhaben im Einzelfall zugelassen werden, sofern die
Ausfihrung oder Benutzung die 6ffentlichen Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.

Insbesondere muss es sich hierbei um ein nicht storendes Vorhaben handeln.

Der Neubau liegt grofitenteils innerhalb der beitragsmafBlig bereits abgegoltenen Grundstiicksflache. Das
Bauvorhaben ist derzeit als ein sonstiges Vorhaben im Auflenbereich zu betrachten. Im Plangebiet befinden
sich bereits ein Wohngebaude und weitere bauliche Anlagen. Fir das geplante Vorhaben soll die versiegelte
Flache lediglich geringfligig erweitert werden, da ein Teilbereich abgebrochen wird. Zudem ist die Erschlie-
Bung ist-vertegend vollstandig gesichert, da diese schon beim Bau des Bestandswohngebaudes geschaffen
wurde. Aus diesem Grund mochte die Gemeinde das Vorhaben unterstitzen. Zur Vereinheitlichung der allge -
meinen Wohngebiete in der Gemeinde sollen allerdings Planungsrechtlichen Festsetzungen definiert und
damit eine stadtebauliche Ordnung geschaffen werden. Das Plangebiet wird damit dem Innenbereich zuge -

ordnet.

Fir das o.g. Vorhaben soll ein Bebauungsplan ,Grundacker” aufgestellt werden, um den Eigentiimern die
Errichtung eines weiteren Wohnhauses zu ermdglichen. Gleichzeitig konnen mit dieser Bauleitplanung fir
das baurechtlich seit Anfang der 1960iger Jahre bestehende Auflenbereichsvorhaben stadtebauliche Vorga-
ben definiert und damit das Gebiet stddtebaulich geordnet werden. Das bereits bestehende Wohnhaus /

Landhaus entstand fiir den ehemaligen Gutsverwalter Baron von Podewils.

Der Flachennutzungsplan entspricht bereits heute nicht der Ausweisung im Regionalplan und der bestehen-
den Bebauung. Aufgrund der widersprichlichen Ausweisung soll der Flachennutzungsplan im Rahmen der

vorliegenden Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren zum Bebauungsplan geandert werden.

Begriindungen Zur Flachennutzungsplandanderung Seite 5
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V.  Punktuelle Anderung
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1.  Bisherige FNP-Darstellung

N o Whhrifgen
. ’Iitﬁf‘\l_lIll..l'II'IlI.- s =

)

Ill..l,}’l/ll..ll..l'.l'..II..l..l.l

L] !Q'//...lllill.liilii..lll..l.l
-7 p 4

® & /gporrlin @ &

.,:’.-..-..-.-.--.--..-..-.-..
® & 5 & & 5 & 8 BB s 5 & & 5 8 0" e

Eichwaldocker

e
Lottensee
. .

LI I I R I I TN I I TR T T B I Y
4 85 5 &8 8 5 28 8 8035408808858

iy
Houacker L0 0200000000000 0 L
W, ® » * 8 2 s 0 s 0 N s
Reule LR L B F
e

Abb. V-1: Ausschnitt Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N. im Bereich Empfingen -
Dommelsberg

Im giltigen Flachennutzungsplan (s. Abb. V-1) der Verwaltungsgemeinschaft Horb am Neckar wird der Be-
reich als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen. Da das Plangebiet derzeit bauliche Anlagen, unter an-
derem eine Wohnbebauung aufweist und die Flachen als private Grinflache mit bestehenden Geholzen ge-
nutzt wird, ist die Darstellung im Flachennutzungsplan bereits heute fehlerhaft. Auch die iibergeordnete Pla-
nung (Regionalplan] sieht eine entsprechende Siedlungsnutzung vor. Der Flachennutzungsplan ist daher im

Rahmen einer punktuellen Anderung anzupassen.

Begriindungen Zur Flachennutzungsplandnderung Seite 6
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2. Punktuelle Anderung

Sandacker

Abb. V-2: Punktuelle Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich ,Grundacker”

Im Zuge der Anderung wird der Fliachennutzungsplan als geplante Wohnbaufldche ausgewiesen, um das pri-
vate Vorhaben umsetzen zu konnen und dariiber hinaus keine weiteren Nutzungen zuzulassen. Da das Gebiet
nicht direkt an den Siedlungsrand von Dommelsberg angrenzt, wird die Wohnbauflache moglichst klein ab-
gegrenzt. Der als private Grinflache genutzte Bereich soll deshalb lediglich als Griinflache ausgewiesen
werden, um die tatsachliche Nutzung darzustellen und den Eingriff in die Natur und Landschaft mdglichst

gering zu halten.

Begriindungen Zur Flachennutzungsplandnderung Seite 7
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VI. Ubergeordnete Planungen und Festsetzungen von Belang

Regionalplan

Siedlungsflache (Bestand)

Flachennutzungsplan

Flache fir die Landwirtschaft

Rechtskraftige Bebauungsplane

BBP ,Eichwaldacker” [2003), dstlich vom Plangebiet

Landschaftsschutzgebiete

Nicht betroffen

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope

Nicht betroffen

FFH-M3hwiese

Nicht betroffen

Biotopverbund / Wildtierkorridor

Biotopverbund mittlerer Standorte nordwestlich angrenzend

Geschitzter Streuobstbestand

Nicht betroffen

Natura2000 (FFH und Vogelschutzgebiete)

Nicht betroffen

UVP-pflichtiges Vorhaben

Nicht betroffen

Waldabstandsflachen

Nicht betroffen

Oberflachengewdsser / Gewdsserrand

Nicht betroffen

Wasserschutzgebiete

Nicht betroffen

Uberschwemmungsrisikogebiete (HQeyrem/
HQHJD]

Nicht betroffen

Klassifizierte Strafen und Bahnlinien

Kreisstralle K 4766

Begriindungen Zur Fldchennutzungsplandnderung
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1. Regionalplan
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Abb. VI-1: Ausschnitt Regionalplan

Im Regionalplan der Region Nordschwarzwald (s. Abb. VI-1) wird das Plangebiet als bestehende Siedlungs-

flache ausgewiesen und entspricht damit der geplanten Nutzung.

2.  Sonstige libergeordnete Planungen und Schutzgebiete

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine Schutzgiter. Ein Biotopverbund mittlerer Standorte grenzt

nordwestlich an den Geltungsbereich an, liegt jedoch au3erhalb des Plangebiets.

Abb. VI-2: Ausschnitt LUBW-Kartendienst: Schutzgebiete Abb. VI-3: Ausschnitt LUBW-Kartendienst:
vom 25.05.2021 Biotopverbund vom 25.05.2021

Begriindungen Zur Fldchennutzungsplandnderung Seite 9
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3. Klassifizierte Straflen und Bahnlinien

Unmittelbar angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Kreisstrafle K 4766, welche von Dommelsberg
nach Dettensee fihrt. Gemaf § 22 Straflengesetz sind Hochbauten entlang einer Kreisstraf3e in einem Ab-
stand von unter 15 m unzulassig. Um diese Vorgabe umzusetzen wird eine entsprechende Flache festgesetzt,
die von Bebauung freizuhalten ist. Nebenanlagen, Garagen, Carports und Werbeanlagen sind innerhalb die -

ser Flachen ebenfalls nicht zulassig.

Sonstige libergeordnete Festsetzungen und Planungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen.

VIIl.  Umwelt- und Artenschutzbelange

1. Umweltbericht

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan-Verfahren ist den Unterlagen zum FNP-Anderungsverfahren beige-
fugt. Der durch den Bebauungsplan verursachte naturschutzrechtliche Eingriff wird vollstandig auf dem Pri-
vatgrundstiick ausgeglichen, mit einem geringen Uberschuss von 481 Okopunkten. Auf die Festsetzungen im
Bebauungsplan und die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht (siehe Anlage) wird verwie-

sen.

2.  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Zum Bebauungsplan-Verfahren wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der geplanten Flachenausweisung nicht grundsatzlich entgegen, der

Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist den Unterlagen zum FNP-Anderungsverfahren beigefiigt.

Begriindungen Zur Flachennutzungsplandanderung Seite 10
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VIIl. Anlagen

1. Auszug aus dem rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan im Maf3stab 1 : 10.000 vom 16.10.2018
2. Planteil der punkt. Anderung in Empfingen im MafBstab 1 : 10.000 vom 25.10.2022

3. Umweltbericht inkl. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und Bestandsplan der Biotop- und Nutzungs-

strukturen vom 21.09.2021

4. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag vom 14.06.2021

GFRORER

INGENIEURE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen
07485/9769-0

Jana Walter, Ramona Surgalla info@gf-kom.de

Fassungen im Verfahren: a
Gednderte Fassung vom 25.10.22 fir die Sitzung am 29.11.22 r

Bearbeiter:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Horb a.N., den ..06.02.2026

Peter Rosenberger (Oberbirgermeister Stadt Horb a.N.)

Begriindungen Zur Fldchennutzungsplandnderung Seite 11
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