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1. Planerfordernis

Die GrofBe Kreisstadt Horb a.N. wird im Regionalplan 2015 als Mittelzentrum aufgefuhrt, welchem mit den
Landesentwicklungsachsen eine verstarkte Entwicklungsfunktion zukommen soll.

Die Gemeinde Empfingen ist gemal dem Regionalplan Nordschwarzwald als Kleinzentrum festgelegt.

Durch die Festlegung der Stadt Horb a.N. als Mittelzentrum als Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe oder
Dienstleistungseinrichtungen soll die Versorgung nicht nur der lokalen Bevolkerung mit standortnahen Be-
schaftigungsmaglichkeiten gegeben sein, sondern es sollen auch Angebote fir das Gewerbe in der umlie-
genden Raumschaft gemacht werden kdnnen. Die Gemeinde Empfingen als Kleinzentrum gemafl dem Regi-
onalplan Nordschwarzwald und der verkehrsgiinstigen Lage an der Bundesautobahn A 81 ist mit hoher
Standortqualitat dazu geeignet gemeinsam mit der Stadt Horb a. N. die Ziele des Regionalplans umzusetzen.
Da Horb a.N. in der Vergangenheit durch eine nachteilige Verkehrsanbindung gekennzeichnet war, konnten
Gewerbeflachen - damit einhergehend Arbeitsplatze - nicht in dem Mafe entwickelt werden als es der Stadt-
grofle angemessen gewesen ware. Der vorhandene Auspendleriiberschuss bzw. das negative Pendlersaldo
von 2.972 (Statistisches Landesamt BW - Stand 2015) zeigt diese Problematik und verdeutlicht, dass die mit-
telzentrale Funktion der Stadt Horb a. N. in Bezug auf die Bereitstellung von Arbeitspldtzen nicht bzw. nur
unzureichend erfillt werden konnte. Fir die Ausweisung neuer, attraktiver Gewerbeflachen in verkehrsgiins -
tiger Lage haben sich die Stadt Horb a. N. und die Gemeinde Empfingen zusammengeschlossen. Der ge-
meinsam gegriindete Zweckverband KOMPASS81 soll die Ausweisung einer Gewerbeflache unmittelbar an
der Bundesautobahn A 81, norddstlich der Anschlussstelle Empfingen, vorantreiben.

Mit der Planung einer ,Interkommunalen Gewerbeentwicklung KOMPASS81” wird dem Ziel Rechnung getra-
gen, die hohe Verkehrsbelastung durch weitere Pendlerverkehre insbesondere im Berufsverkehr in benach-
barte Regionen durch eine starkere Arbeitsplatzkonzentration zu verringern. Es sollen mit den Neuansied-
lungen von Unternehmen wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen werden, die den regionalen Wirtschafts-
standort starken. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Ausweisung der ,Interkommunalen Ge-
werbeentwicklung KOMPASS81“ miissen sowohl im Regionalplan als auch im Flachennutzungsplan ge-
schaffen werden. Das Bebauungsplanverfahren wird parallel zu diesen Verfahren durchgefiihrt. Es wird eine
Mischung aus mittleren und grof3en Unternehmen, Unternehmen des Mittelstands und des Handwerks an-
gestrebt, die zukunftsfahige Arbeitsplatze fiir verschiedene Qualitdtsstufen anbieten konnen.

Neben dem geplanten IKG zur Deckung des Gesamtgewerbebedarfs der Stadt Horb a.N. und der Gemeinde
Empfingen, wird seit langem eine Nordumfahrung von Empfingen diskutiert. Empfingen liegt auf einer Hoch-
ebene des Neckartals zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb verkehrsgiinstig an der BAB Stuttgart -
Westlicher Bodensee (A 81) mit eigener Anschlussstelle. Im Gemeindegebiet befinden sich aufer der A-81

noch im Stidosten die Bundesstrafle B-463 sowie die Landesstrafien L-396 und L-410.

Standortalternativenpriifung
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Letztere durchquert den Ortskern Empfingen. Zudem befinden sich am nordwestlichen Siedlungsrand der
Gemeinde weitere Gewerbeflachen, welche mit der Autobahn als Zubringer ebenfalls lediglich durch die
Ortslage anfahrbar sind. Die Ortsdurchfahrt Empfingen ist daher seit langem Uberlastet. Aus diesem Grund
wurde bereits eine Birgerinitiative gegriindet, um der jahrzehnte alten Forderung einer Entlastung Nach-
druck zu verleihen. Dariber hinaus gibt es bereits seit Uber 40 Jahren eine madgliche Umgehungstrasse,
welche im Regionalplan als Option ausgewiesen wird, die in den ibergeordneten Planungen (Regionalplan,
Flachennutzungsplan) als Trassenoption aufgenommen ist.

In den letzten 40 Jahren hat sich die Gemeinde allerdings wesentlich weiter entwickelt. Unter anderem das
Gewerbegebiet ,Autobahnkreuz” mit welchem sich bereits erste verkehrstechnische Probleme im Bereich
slidostlich von Empfingen ergeben haben. Hier stoflen einige Zubringer und Ubergeordnete Stra3en wie die
Gemeindestrafle als Verbindungsstraf3e in das Neckartal, die Ab- und Auffahrt der Autobahn A81 sowie die
Bundesstrafle B463 von der Alb kommend und die Zufahrt zum Gewerbegebiet , Autobahnkreuz” mit einer
sehr hohen Knotenpunktdichte aufeinander.

Neben dem Gewerbeflachenbedarf fir das IKG sind also auch die verkehrliche ErschlieBung der geplanten
Gewerbeflachen und die Verbesserung der Verkehrssituation im Bereich der Knotenpunkte an der L410/
B463 sowie der notwendigen Entlastung der Ortsdurchfahrt Empfingen mit einer realisierbaren Umgehungs-
trasse, mafigeblich fir die vorliegende Standortalternativenprifung.

Die Prifung der Standortalternativen erstreckt sich daher aufgrund der verkehrsgiinstigen Lage des Ge-
meindegebiets Empfingen in erster Prioritat auf das Gebiet dstlich der Autobahn A81. Der Regionalplan weist
jedoch fiir einen GroBteil des Plangebiets regionalen Griinzug aus. Betroffen sind hier ca. 38,8 ha. Darliber
hinaus ist ein Vorranggebiet fur die Landwirtschaft im Umfang von ca. 28 ha beriihrt.

Regionale Griinziige sind als Freiraumsystem im Regionalplan ausgewiesen und von Siedlungs- und Gewer -
benutzung freizuhalten. Soweit Eingriffe aus 6ffentlichem Interesse unvermeidbar sind, sind diese quantita-
tiv bzw. qualitativ auszugleichen. Auf die Umweltvertraglichkeit hinsichtlich Standortwahl und Ausfiihrung
soll deshalb besonderes Gewicht gelegt werden. Bei Inanspruchnahme solcher Flachen ist eine Regional-
plananderung erforderlich. Entsprechendes gilt fiir ausgewiesene Vorranggebiete fiir die Landwirtschaft aus
dem Teilregionalplan Landwirtschaft.

Aus diesem Grund soll die vorliegende Standortalternativenpriifung durchgefiihrt werden.

Die vorliegende Standortalternativenprifung basiert auf einer Voruntersuchung moglicher Gewerbestandor-
te der Gemeinde Empfingen aus dem Jahr 2015. Zum damaligen Zeitpunkt gab es lediglich eine Nordumge -
hungstrasse, wie sie im zeichnerischen Teil des rechtskréftigen Regionalplans ,Nordschwarzwald” darge-

stellt ist.

Standortalternativenpriifung
Fassung vom 22-86:2822 06.03.2023 Seite 2
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2. Standortalternativen

Die Stadt Horb a.N. verfiigte zum Zeitpunkt der Entscheidung fur die , Interkommunale Gewerbeentwicklung
KOMPASS81” Uiber Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbegebiets Heiligenfeld, welches vor Beginn des
Baus der Neckarbriicke wenig verkehrsgiinstig lag und damit nur schwer entwickelt werden konnte. Weitere
Bemihungen ein Gewerbegebiet autobahnnah zu entwickeln scheiterten am Birgerwillen bzw. an der Fla-
chenverfiigbarkeit. Die Synergieeffekte einer interkommunalen Gewerbeentwicklung sind insgesamt hoher
einzustufen. Daher wird die Entwicklung der .Interkommunalen Gewerbeentwicklung KOMPASS81” von der
Stadt Horb a. N. gemeinsam mit der Gemeinde Empfingen priorisiert, welche derzeit ebenfalls auf der Suche
nach weiteren Gewerbeflachen ist. Die unmittelbare Anbindung an die Anschlussstelle der Autobahn A 81,
eine gute Verbindung zur BundesstraBe B27 liber die Landstrale L410/ B463 in Richtung Haigerloch und die
Anbindung des Neckartals in Richtung Freudenstadt bestatigen die Eignung der Entwicklung eines inter-
kommunalen Gewerbegebiets in Empfingen. Dariber hinaus befindet sich auf Empfinger Gemarkung der
sog. Innovationscampus Heinzelberg, ein Sondergebiet fuir Forschungs- und Entwicklungszwecke, innerhalb
welchem sich inzwischen einige GroBprojekte (u.a. Crash-Zentrum des DLR (Deutsches Zentrum fir Luft-
und Raumfahrt]) teilweise angesiedelt und teilweise angekiindigt haben. Neben einer Forschungs- und Ent-
wicklungseinheit werden weitere Geschaftszweige in einem Gewerbegebiet in unmittelbarer Nahe zum Cam-
pus bendtigt. Fir die Ansiedlung des DLR auf dem Innovationscampus liegt ein Forderbescheid des Landes
(Wirtschaftsministeriums] Gber 20,6 Mio Euro vor. Es entsteht Europas gréftes Zulassungscenter fir Luft-
fahrt der nachsten Generation. Laut Ministerin Hoffmeister-Kraut, einzigartig in Europa. Mit seinem europai-
schen Alleinstellungsmerkmal wird CITE zu einem zentralen Anlaufpunkt fir die europaischen Luftfahrzeug-
hersteller und die Zulassungsbehorde EASA.

Im Rahmen der Planung eines interkommunalen Gewerbegebiets wurden daher mehrere Standortalternati-
ven durch das Biro Gfrorer Ingenieure im Jahr 2015 in Empfingen geprift. Dabei wurde deutlich, dass alle
Entwicklungsoptionen eine enge Abstimmung mit einer Ortsumgehungstrasse erfordern, da die Ortsdurch-
fahrt der L410, als einzige Verbindungsstrafe ins Neckartal (B14) und Glattal aus Richtung Freudenstadt
dient und bereits heute stark Uberlastet ist.

Fir die geplante Ortsumgehung wurden bereits vom Regierungsprasidium in Zusammenarbeit mit der Ge-
meindeverwaltung und dem -rat unterschiedliche Varianten diskutiert. Dabei standen mdogliche Varianten fir
eine Nordumgehung und eine Stidumgehung zur Wahl. Bei den Sidvarianten wiirde allerdings eine ver-
gleichsweise hochwertig ausgestattete, strukturreiche Landschaft mit einer Vielzahl geschitzter Biotope so-
wie gleichzeitiger Betroffenheit von einem Landschaftsschutzgebiet zerschnitten, inmitten dem im Regional-

plan eingetragenen Regionalen Griinzug.

Standortalternativenpriifung
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Die Nordvarianten beriihren intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache mit wenig Strukturen bzw. gesetz-
lich geschitzten Biotopen und liegen am Rande des im Regionalplan eingetragenen Regionalen Griinzugs.
Zudem versprechen die Nordvarianten aus heutiger Sicht eine bessere verkehrstechnische Entlastung und
konnten mit groBerem Abstand zur Wohnbebauung realisiert werden.

Aus den o.g. Griinden sollen die Stdvarianten bei der weiteren Planung der Umgehungsstraf3e nicht weiter
verfolgt werden. Hinzu kommt der Vorteil hinsichtlich der Lage zum Ortskern in Bezug auf die Windrichtung
von Westen kommend. Durch die Ausrichtung eines Gewerbegebiets 6stlich vom Siedlungsgebiet konnen
mogliche Immissionen auf das Siedlungsgebiet reduziert werden.

Damit ergibt sich aus verkehrlicher Sicht, dass auch keine Gewerbestandortalternativen im sidlichen Be-
reich der Gemeinde Empfingen in Frage kommen.

Aus diesem Grund wurden folgende Standortvorschldage auf dem Gebiet der Gemeinde Empfingen unter-
sucht: Optionsflache GE1 ,Stocken/ Langenrain®, Optionsflache GE2 ,Zeisel” und Optionsflache GE3 ,Eichle™.
Vom Regionalverband wurde dariiber hinaus gefordert die Optionsflache zwischen dem bestehenden Gewer-
begebiet ,Autobahnkreuz” und den bestehenden Siedlungsflachen/ Wohnbauflachen GE4 ,Osterbach/ Fel-

senacker” zu untersuchen. Die Standortvorschlage werden im Folgenden naher vorgestellt und bewertet.

i

A

A

TV
[\

i

Abb. 2-1: Gesamtibersicht Standortalternativen GE1-GE4

Standortalternativenpriifung
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3. Alternative Umgehungstrassen Nordumfahrung Empfingen

Die Ortsdurchfahrt Empfingen ist seit langem Uberlastet. Aus diesem Grund wurde bereits eine Biirgerinitia-
tive gegrindet, um der jahrzehnte alten Forderung einer Entlastung Nachdruck zu verleihen. Bereits seit
Uber 40 Jahren wird im Regionalplan eine madgliche Ortsumgehungstrasse dargestellt. Da die bisher anvi-
sierte Nordumfahrung allerdings langst liberholt ist, werden bereits seit dem Jahr 2015 vom Regierungspra-
sidium in Zusammenarbeit mit der Gemeindeverwaltung und dem -rat alternative Varianten diskutiert.

Inzwischen kommen fir die Nordumgehung der Gemeinde Empfingen folgende Varianten fiir eine mogliche
Nordumgehung in Frage, welche derzeit durch das Regierungsprasidium Karlsruhe in Form einer Machbar-
keitsstudie bzw. einem Scopingverfahren gepriift werden. Es handelt sich um die Trassen Variante 1 (V1)
(blau), V2 (griin) und V3 (pink], wobei die Umsetzung der blauen Trassenvariante nach aktuellsten Aussagen

und Gesprachen eher weniger realistisch erscheint:

"'\\Brmnd.’

‘Legende

Nold -Variante 1 —ss—
Nord.-Variante ?  sss— /

“Nord-Variante 3 ees— Q-\ / ‘—-7/1 _
'SUdNariante | e AN, // \ -Q,:)>/ ‘0 }K :
'Sild-Variante 2 S— ﬁ - '<\ 482,7‘45‘-.%:’ WANATE oA P :’l a x

Abb. 3-1: Variantenbetrachtung Scopingverfahren RPK 2020

Standortalternativenpriifung
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Diese Varianten unterscheiden sich im Wesentlichen wie folgt zur ausgewiesenen Umgehungstrasse im Re-
gionalplan:

- Variante 1: Nordlich des GE 2, anstatt Zerschneidung des GE 2.

Diese Anderung hat nur bedingt Auswirkungen auf die vorliegende Alternativenpriifung. Zwar wiirde das
GE 2 hinsichtlich der Zerschneidung durch die Umgehungstrasse entlastet werden, allerdings sind weiterhin
die Lage, die Flachengrofle und die Entwasserbarkeit nicht optimal, weshalb sich die Gemeinde gegen diese
Alternative entschieden hat.

- Variante 2: Nordlich des GE 2, Zerschneidung GE 1 weiter dstlich als bisher, Trassenvariante Uber ,Robert-
Bosch-StrafBe”

Bzgl. der Zerschneidung GE 2 und der Lage ostlich der Autobahn A81 s.o.

Die Bewertung des GE 1 andert sich durch die mogliche Trassenanderung weiter ostlich als bisher nicht. Das
Gebiet GE 1 ware in allen drei Fallen geteilt.

Durch die Trassenfiihrung tber die ,Robert-Bosch-Strae” kann nicht direkt von einer Umgehungstrasse
gesprochen werden, da die bestehende ,Robert-Bosch-Strafle” durch das bestehende Gewerbegebiet , Auto-
bahnkreuz” fiihrt, an welcher sédmtliche Gewerbebetriebe angeschlossen sind. Eine Blockierung der Strafle
bei Anlieferung an die bestehenden Firmen ist hier taglich gegeben.

- Variante 3: Nordlich des GE 2, Zerschneidung GE 1 weiter ostlich als bisher, Trassenvariante dstlich der Au-
tobahn A81 und GE 3.

Bzgl. der Zerschneidung GE 2 s.o.

Bzgl. der Zerschneidung GE 1 s.o.

Durch die gedanderte Trassenfiihrung dstlich der Autobahn wiirde sich die oben beschriebene Situation hin-
sichtlich der Belastung des bestehenden Verkehrsnetzes im Bereich des Knotenpunktes L410/ B463 wesent-
lich verbessern. Siehe hierzu die Ausfiihrungen in Kapitel 8.1. Diese Variante ware auch hinsichtlich der Ent-

wicklung des favorisierten GE 3 von Vorteil.

Standortalternativenpriifung
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4. Lage und raumlicher Geltungsbereich

4.1. Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain”

Diese Flache liegt norddstlich des Ortskerns und schliefit, lediglich getrennt durch die ,Wiesenstetter Stra-
Be” (K 4768), im Norden an das Gewerbegebiet , Autobahnkreuz” an und ist insgesamt ca. 34,2 ha groB3. Im
Westen wird diese Flachenoption durch das bestehende Gewerbegebiet ,Schiefirain” begrenzt. Die &stliche

Grenze bildet die Trasse der Bundesautobahn A81.

GEA1
342 ha

Abb. 4-1: Standortalternative GE 1 ,Stocken/Langenrain”

Betroffen sind tGberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Gelande steigt von Siiden (526 m Gber
NNJ in nérdliche Richtung um ca. 18 m und fallt auf den letzten Metern nach Norden hin ab (538 m Giber NN]

und stellt damit das topografisch bedingt schwierigste Gelande der Flachenoptionen dar.

Standortalternativenpriifung
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4.2. Optionsfliache GE 2 ,Zeisel”

Optionsflache 2 bietet eine Flachengrofe ca. 35,2 ha nordlich von Empfingen und verbindet die bestehenden
Gewerbegebiete ,0schweg” und ,.SchieBrain”.
Betroffen sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Gelande steigt Gber eine Lange von

ca. 460 m von Siiden (524 m iiber NNJ leicht in nérdliche Richtung (532 m iber NN) an. Zudem fallt das Ge-

lande von Ost nach West um ca. 20 Meter ab.

I

Abb. 4-2: Standortalternative GE 2, Zeisel”

Standortalternativenpriifung
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4.3. Optionsflache GE 3 ,.Eichle”

Optionsflache 3 bietet eine FlachengrofBe von insgesamt ca. 52 ha. Davon sind ca. 38 ha gewerbliche Baufla-
che inkl. duBerer und innerer ErschlieBungsstra3en. Das Plangebiet sieht eine Flache 6stlich der Bundesau-
tobahn A-81 vor. Im Norden begrenzt die ,Wiesenstetter StraBe” und die parallel verlaufende Freileitungs-
straf3e das Gebiet. Auf der gegeniiberliegenden westlichen Seite der Autobahn befinden sich die bestehende
Gewerbegebiete , Autobahnkreuz” nérdlich der ,Haigerlocher StraBe” (L-410) sowie die Gewerbegebiete
JAuchtert” und ,Alte Kaserne” siidlich der ,Haigerlocher Strafe”. Das Plangebiet gehort zur naturraumli-
chen Groflandschaft ,Gauplatten des Neckarlandes” und dem untergeordneten Naturraum ,Obere Gaue".
Das Gelande ist in unterschiedliche Richtungen eben bis schwach geneigt im Bereich von 510 m tUber NN
und erreicht im zentralen Bereich und an seiner Stidecke eine Hohe von 516 m tber NN. Die Flachen inner-
halb des Plangebiets werden land- und forstwirtschaftlich genutzt. Im Westen dominiert die landwirtschaftli-
che Nutzung. Diese Offenlandbereiche werden hauptsichlich ackerbaulich genutzt. Im Ubergangsbereich

zur Autobahn herrscht dagegen Griinlandnutzung vor. Im Osten geht das Plangebiet in bewaldete und forst-

lich genutzte Flachen Uber.

Wiesénstetter StraBe

e —

i gty

uyeqoiny

JAutobahnkreuz”

7

Abb. 4-3: Standortalternative GE 3 ,Eichle”

Standortalternativenpriifung
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4.4. Optionsflache GE 4 ,Osterbach/Felsenédcker”
Die vierte Standortalternative befindet sich zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet , Autobahnkreuz” und
den Siedlungsfléachen ,Osterbach”. Im Norden grenzt die bestehende ,Wiesenstetter Strafle” an. Das Gebiet

umfasst insgesamt eine Flache von ca. 15,4 ha und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die

nordliche Halfte ist iberwiegend flach. Im Siiden fallt das Geldnde von Nord nach Sid ab (519 m Gber NN bis
507 m iiber NNJ.

=
Abb. 4-4: Standortalternative GE 4 , Osterbach/Felsenacker”
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5. Bedarfsnachweis

Die Ermittlung des zukunftigen Gewerbe- und Industrieflachenbedarfs basiert auf dem Berechnungsmodell
TBS-GIFPRO (trendbasierte, standortspezifische Gewerbe- und Industrieflachenprognose) des Difu (Deut-
sches Institut fir Urbanistik). Die Ermittlung beruht dabei auf drei zentralen Annahmen:

« Bedarf an Gewerbeflachen ist von der Entwicklung der Beschaftigten abhangig

* Nicht jede Branche ist ausschlie3lich im Gewerbe- oder Industriegebiet anzufinden

* Betriebsflache pro Beschaftigtem ist von Branche zu Branche sehr unterschiedlich

Innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft belauft sich der relative Gesamtbedarf an Gewerbeflachen bis 2037
auf 60,4 ha. Der absolute Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen - dies ist der relative Bedarf abziiglich der
heute noch vorhandenen, bisher unentwickelten Gewerbeflachen und der noch vorhandenen gewerblichen

Bauliicken - belauft sich innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft insgesamt auf 46,0 ha.

Horb a. N. Empfingen| Eutingen Summe
im Gau VG
Relativer Flachenbedarf gem. GIFPRO- 11,3 ha 16,1 ha 13,0 ha 404 ha
Standardberechnung
+ Nachholbedarf Horb a. N. + 20,0 ha - - + 20,0 ha
Relativer Gewerbeflachenbedarf gesamt 31,3 ha 16,1 ha 13,0 ha 60,4 ha
- bisher unentwickelte Gewerbeflachen in allen -26.5 ha - -3.4 ha -29.9 ha
Ortsteilen der VVG
- aktivierbare gewerbliche Bauliicken -1,3 ha -1.4 ha -0,5 ha -3,2 ha
(= 25% der vorhandenen Bauliicken)
Absoluter zuséatzlicher Gewerbeflachen- 3,5ha 14,7 ha 9,1 ha 27,3 ha
bedarf ohne Beriicksichtigung
Eigenentwicklungsflachen in den kleinen
Ortsteilen von Horb a. N.
+ flr die Eigenentwicklung - vor allem im Be- +9,5ha - -- + 9,5 ha
reich von Handwerksbetrieben - erfor-
derliche Flachen in den kleinen Ortsteilen
von Horb a. N. *
Absoluter zusétzlicher Gewerbeflachen- 13,0 ha 14,7 ha 9,1 ha 36,8 ha
bedarf mit Beriicksichtigung der
erforderlichen Eigenentwicklungsflachen in
den kleinen Ortsteilen von Horb a. N.
+ notwendige ErschlieRungsflachen (+ 25 %) +3,2 ha +3,7 ha +2.3 ha +9,2 ha
Absoluter zuséatzlicher 16,2 ha 18,4 ha 11,3 ha 46,0 ha
Gewerbeflachenbedarf mit (RU"dEHQS-
ErschlieRungsflichen JHLET= L

* Gewerbeflachen fur die Eigenentwicklung in den Ortsteilen Ahldorf, Betra, Bittelbronn, Dettlingen, Mahringen,

Rexingen und Untertalheim.

Abb. 5-1: Gewerbeflachenbedarf 2037 VG Horb a.N.

Standortalternativenpriifung
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Damit belauft sich der absolute Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen bis zum Jahr 2037 fir die Gemeinde
Empfingen und die Stadt Horb a.N. auf insgesamt rund 35 ha (18,4 ha + 16,2 ha), welcher mit dem neuen IKG

gedeckt werden soll.

Aufgrund des ermittelten Bedarfs an Gewerbeflachen konnen die Optionsflachen GE 1, GE 2 und GE 4 bereits
heute den erforderlichen Flachenbedarf fir die Entwicklung eines IKGs nicht decken. Zumal sich aufgrund
des einzuhaltenden Mindestabstands entlang von Bundesautobahnen die nutzbare Flache des GE 1 weiter

reduziert.

Standortalternativenpriifung
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6. Ubergeordnete Planungen

6.1. Landesentwicklungsplan (LEP)

6.1.1 Ziele und Grundséatze des LEP

Der Landesentwicklungsplan stellt das rahmensetzende, integrierende Gesamtkonzept fur die raumliche
Ordnung und Entwicklung des Landes dar. Er legt im Rahmen der bundes- und landesrechtlichen Regelun-
gen unter anderem die Ziele und Grundsatze der Raumordnung fur die Landesentwicklung fest.

Grundsatze der Raumordnung (LEP)

Die Ziele (Z) des Landesentwicklungsplans sind von allen 6ffentlichen Stellen bei raumbedeutsamen Planun-
gen und Mafinahmen als rechtsverbindliche Vorgaben zu beachten. Sie lassen je nach Konkretisierungsgrad
nachfolgenden Planungen Spielraume zur Ausfullung und Verfeinerung, konnen jedoch durch planerische
Abwagung oder Ermessensausiibung nicht Giberwunden werden. Ziele, die die Bauleitplanung betreffen, be-
grunden dariber hinaus eine Anpassungspflicht.

Ziele der Raumordnung (LEP

Die Grundsatze (G) enthalten allgemeine Aussagen, die bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen
in der planerischen Abwagung und bei der Ermessensausiibung, insbesondere bei der Bauleitplanung, zu

bertcksichtigen sind.

6.1.2 Ausgewiesene Nutzungen und Schutzgebiete lt. LEP

Walderhaltung bei Waldern mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen

In der Waldfunktionenkartierung der Forstlichen Versuchsanstalt Baden-Wirttemberg sind die Waldflachen
fast vollstandig als Erholungswald der Stufe Il festgelegt. Erholungswalder sind Walder, die wegen einer ver-
gleichsweise starken Inanspruchnahme durch Erholungssuchende eine besondere Bedeutung fir die Erho-
lung der Bevdlkerung haben. Die Darstellung des Erholungswaldes erfolgt in Abstufungen. Die Zuordnung
richtet sich danach, wie viele Menschen potenziell im Wald anzutreffen sind. Walder der Stufe Il sind hierbei
Walder mit relativ grof3er Bedeutung fiir die Erholung.

Im Plansatz 5.3.5 des Landesentwicklungsplans 2002 Baden-Wiirttemberg (WM BW 2002) ist folgendes Ziel
definiert: ,Eingriffe in den Bestand des Walds in Verdichtungsraumen und in Walder mit besonderen Schutz-
und Erholungsfunktionen sind auf das Unvermeidbare zu beschranken. Solche Waldverluste sollen mdog-
lichst in der Nahe der Eingriffe in Abstimmung mit den Belangen des Naturschutzes und der Landwirtschaft

durch Aufforstung von geeigneten Flachen ausgeglichen werden.”

Standortalternativenpriifung
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6.2. Regionalplan

6.2.1 Ziele und Grundsatze des Regionalplans

Die Planung der Gewerbeentwicklung KOMPASS81 tangiert folgende Ziele und Grundsatze des Regional-
plans 2015:

» 3.2.1(Z) Regionaler Griinzug

+ 3.3.1(G] Flachen fiir Bodenschutz

* 3.3.4 (G) Flachen fiir die Forstwirtschaft (Waldflachen)

» Ziele und Grundsatze des Teilregionalplans Landwirtschaft 2017:
 3.3.3 (Z) Flachen fiir die Landwirtschaft (Vorranggebiet)

» 3.3.3 (G) Flachen fir die Landwirtschaft (Vorbehaltsgebiet)

Ziele der Raumordnung (Regionalplan)

Gemal LplG haben offentliche Stellen und Personen des Privatrechts in Wahrnehmung 6ffentlicher Aufga -
ben die Ziele “Z" nach Maflgabe des Regionalplans bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen zu
beachten und die Grundsé&tze ,.G" in der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung zu beriicksichtigen.
Verstofit eine Planung gegen regionalplanerische Ziele, ist eine Flachennutzungsplananderung nicht geneh-
migungsfahig. Der ZielverstoB kann nur durch eine Anderung des Regionalplanes aufgelést werden. Fiir eine
Entscheidung dariber ist der Regionalverband Nordschwarzwald zustandig.

Grundsatze der Raumordnung (Regionalplan]

Grundsatze der Raumordnung sind bei der Planung und Abwagung besonders zu beachten, eine Regional-

plananderung ist allerdings nicht erforderlich.

6.3. Ausgewiesene Nutzungen und Schutzgebiete Lt. Regionalplan

Regionale Griinziige

Regionale Griinziige sind als Freiraumsystem im Regionalplan ausgewiesen und von Siedlungs- und Gewer-
benutzung freizuhalten. Soweit Eingriffe aus 6ffentlichem Interesse unvermeidbar sind, sind diese quantita-
tiv bzw. qualitativ auszugleichen. Auf die Umweltvertraglichkeit hinsichtlich Standortwahl und Ausfiihrung
soll deshalb besonderes Gewicht gelegt werden. Bei Inanspruchnahme solcher Flachen ist eine Regional-
plananderung erforderlich.

Vorrang(Z]- und Vorbehaltsgebiete (G] fiir die Landwirtschaft

Vorranggebiete fur die Landwirtschaft sind als solche fir die Aufrechterhaltung der umliegenden landwirt-

schaftlichen Betriebe zu sichern.

Fiir die Darstellung einer gewerblichen Baufliche ist ein Anderungsverfahren erforderlich.

Standortalternativenpriifung
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Regionalbedeutsame Flachen fir die Landwirtschaft sind als Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft fest-
gelegt und in der Raumnutzungskarte dargestellt. Die Vorbehaltsgebiete fir die Landwirtschaft sollen vor-
wiegend der landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten bleiben. Sie sollen fir andere Nutzungen nur in ei-
nem unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden, wenn Alternativen auf3erhalb der Vor-
behaltsgebiete fehlen. Es handelt sich um Grundsatze der Raumordnung, weshalb bei Inanspruchnahme
solcher Flachen keine Regionalplananderung erforderlich ist.

Flache fiir Bodenschutz

In der Raumnutzungskarte sind Vorbehaltsgebiete fiir den Bodenschutz ausgewiesen. Flachen mit einer sol-
chen Ausweisung sollen nur in einem unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Es
handelt sich um Grundsatze der Raumordnung, weshalb bei Inanspruchnahme solcher Flachen keine Regio-
nalplananderung erforderlich ist.

Regional bedeutsame StraBen geplant

Der Regionalplan weist eine madgliche Ortsumgehungstrasse aus. Bereits seit Jahren wird eine L-410-Nor-
dumgehung fiir das Kleinzentrum Empfingen diskutiert. Ein erster Teil dieser Strecke besteht lt. Regional -
plan indirekt bereits durch die ErschlieBungsstrafle des Gewerbegebietes Autobahn ostlich des Ortes. Diese
Darstellung ist durch die bereits vorhandene Belastung nicht realistisch. Aus diesem Grund werden derzeit
vom Regierungsprasidium alternative Umgehungstrassen diskutiert. Siehe hierzu Kapitel 3 , Alternative Um-

gehungstrassen Nordumfahrung Empfingen™.

6.3.1 Ausweisung der Optionsflachen im Regionalplan

Optionsfliche GE 1 ,Stocken/Langenrain

Die Flache ist durch alle bisher vorgesehenen Nordumgehungsvarianten fiir eine Ortsumgehung durch-
schnitten, ist aber die einzige Optionsflache, welche nicht im ,Regionalen Griinzug” liegt. Zudem weist der
Regionalplan fiir das Plangebiet Flachen fir Bodenschutz im Umfang von ca. 33,8 ha, Vorranggebiete fir die
Landwirtschaft im Umfang von ca. 12,3 ha sowie Vorbehaltsgebiete fur die Landwirtschaft im Umfang von
insgesamt ca. 14,3 ha aus.

Damit sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung betroffen. Eine Regionalplananderung ware bei Entwick-

lung des Plangebiets fiir ca. 12,3 ha unumganglich.

Standortalternativenpriifung
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Abb. 6-1: Teilregionalplan mit Geltungsbereich GE1

Optionsfldche GE 2 ,Zeisel”

Der Regionalplan weist fiir das Plangebiet fast vollstandig Regionalen Griinzug aus. Eine Regionalplanande-
rung ware bei Entwicklung des Plangebiets fiir ca. 24,5 ha erforderlich. Da sich das Plangebiet nérdlich des

bestehenden Siedlungsbereichs ergibt sich ein neuer Siedlungsansatz im regionalen Griinzug.

Abb. 6-2: Teilregionalplan mit Geltungsbereich GE2

Die im Regionalplan ausgewiesene Trasse befindet sich siidlich des GE2. Die derzeit diskutierten Varianten
V1-V3 allerdings nordlich des GE2, weshalb diese Ausweisung im Regionalplan derzeit keine Auswirkungen
auf das GE 2 hat. Dariiber hinaus sind Vorbehaltsgebiete ,Fléache fir Bodenschutz” und fiir die Landwirt-
schaft betroffen. Eine Regionalplananderung ware bei Entwicklung des Plangebiets fir ca. 24,5 ha unum-

ganglich.
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Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Das Plangebiet als Optionsflache GE3 ist im Regionalplan als Regionaler Grinzug und Vorranggebiet fiir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Neue Siedlungsansatze sind innerhalb des Regionalen Griinzugs nicht zulds-
sig. Soweit Eingriffe aus offentlichem Interesse unvermeidbar sind, sind diese quantitativ bzw. qualitativ aus-
zugleichen. Das Uberwiegend offentliche Interesse wird durch die Lage dstlich der Autobahn begrindet. Mit
Abstand zu bestehenden Siedlungsbereichen in Kombination mit der von der Gemeinde priorisierten Trasse
fur eine Ortsumfahrung. An diesem Standort ergibt sich ein neuer Siedlungsansatz im regionalen Griinzug.
Im Teilregionalplan Landwirtschaft (M&rz 2017) wird als Grundsatz formuliert, dass die Landwirtschaft als
leistungsfahiger Wirtschaftszweig in der Region erhalten und weiterentwickelt werden soll. Die derzeitige
Abgrenzung des Plangebiets umfasst Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen mit einer vorherrschend
mittleren “Natirliche Bodenfruchtbarkeit”. Rund 20 % auch mit einer mittleren bis hohen. Der Teilregional-
plan stellt an der Stelle ein Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft dar. Es gilt der Grundsatz, dass regional be -
sonders bedeutsame Boden und Standorte, die eine dkonomisch und 6kologisch effiziente Produktion er-
maoglichen, als zentrale Produktionsgrundlagen geschont werden sollen, da sie als Vorranggebiete fir die
Landwirtschaft gelten. Ziel ist es, fur die Entwicklung des IKGs den betroffenen Landwirten Ersatzflachen

anzubieten, um den Fortbestand der Betriebe nicht zu gefahrden.

Abb. 6-3: Teilregionalplan mit Geltungsbereich GE3

Als betroffenes Ziel der Raumordnung ist hier die Walderhaltung bei Waldern mit besonderen Schutz- und
Erholungsfunktionen gem. Plansatz 5.3.5 Landesentwicklungsplan zu nennen. Die Eingriffe in den Erho-
lungswald wurden im Rahmen der Festlegung des Geltungsbereichs auf das geringstmadgliche Maf3 redu-

ziert.
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Insgesamt sollen ca. 12 ha Wald gerodet werden. Bei den Eigentiimern herrscht eine hohe Verkaufsbereit-
schaft der Waldflachen, da diese wirtschaftlich wenig nutzbar sind. Die betroffenen Flachen fir die Forst-
wirtschaft werden gemaf den §§ 9 -11 LWaldG und der Handreichung zu Erstellung einer forstrechtlichen
Eingriffs- und Ausgleichsbilanz in raumlicher Nahe wieder aufgeforstet. Weiter werden im Rahmen der
forstrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz MaBBnahmen zur Waldaufwertung durchgefiihrt.

Dariiber hinaus sind Vorbehaltsgebiete ,Flache fiir Bodenschutz” betroffen.

Im Geltungsbereich des GE sind bereits Ausgleichsflachen, teilweise mit landwirtschaftlicher Nutzung, ent-
halten. Aus diesem Grund missen der ausgewiesene regionale Grinzug bzw. das Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft innerhalb des Geltungsbereich nicht vollstandig entfallen. Es beschrankt sich fir den Regio-
nalen Griinzug auf insgesamt ca. 38,8 ha, also die gewerblichen Bauflachen, die Verkehrsflachen und das
Verkehrsgriin entlang der Autobahn (grau), da hier der Regionale Griinzug durchschnitten wird (vgl. Abb. 6-
4). Da die Ausgleichsflachen darlber hinaus teilweise weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden konnen,
beschrankt sich die Flache des entfallenden Vorranggebietes fir die Landwirtschaft auf ca. 28 ha (gewerbli-
chen Bauflachen/ Verkehrsflachen/ Verkehrsgriin entlang der Autobahn (grau) und nicht landwirtschaftlich

genutzte Ausgleichsflachen (dunkelgriin], vgl. Abb. 6-5).

”

Abb. 6-4: TRP mit GE3 u. entfallendem Griinzug (grau Abb. 6-5: TRP mit GE3 u. VRG Landwirtschaft (gelb

schraffiert) gestrichelt)

Damit sind Ziele und Grundsatze der Raumordnung betroffen. Eine Regionalplananderung ware bei Entwick-

lung des Plangebiets unumganglich.
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Optionsflache GE 4 .Osterbach/Felsenacker”

Betroffen sind im Plangebiet zu beachtende Grundsatze, jedoch keine Ziele der Raumordnung womit das
Vorhaben ohne Regionalplananderung zulassig ware.
Wie bereits angesprochen scheitert die Ausweisung des Plangebiets allerdings bereits an anderen zu beach-

tenden Themen, unter anderem der verkehrlichen ErschlieBung, das zu geringe Flachenangebot und der

Nahe zur bestehenden Wohnbebauung.

i

Abb. 6-6: Teilregionalplan mit Geltungsbereich GE4
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6.4. Flachennutzungsplan
Flachennutzungsplane stellen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung von Gemeinden dar und gelten
als vorbereitende Bauleitplane. Die Kommunen und Verwaltungsverbande haben sich bei der parzellen-

scharfen Flachenausweisung an der Gibergeordneten Raumordnung zu orientieren.

Abb. 6-7: Auszug FNP-VG Horb a.N. im Bereich Empfingen mit Geltungsbereich der Optionsflachen

6.4.1 Optionsfliache GE 1, Stocken/Langenrain®
Betroffen sind fast ausschlieBlich Flachen fiir die Landwirtschaft. Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren
ware erforderlich. Der Bedarf an Ausweisung von gewerblichen Bauflachen kann durch die bereits vorhan-

dene Gewerbebedarfsermittlung begriindet werden.

6.4.2 Optionsflache GE 2, Zeisel”

Betroffen sind ausschlieBlich Flachen fiir die Landwirtschaft. Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren wire
erforderlich. Der Bedarf an Ausweisung von gewerblichen Bauflachen kann durch die bereits vorhandene
Gewerbebedarfsermittlung begriindet werden. Die im FNP dargestellten Flachen fiir den Gemeinbedarf

missen erhalten werden.
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6.4.3 Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Der derzeit giiltige Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VG) Horb a.N. weist in
diesem Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft und Waldflachen aus. Die geplante Ausweisung von gewerbli-
chen Bauflachen entspricht nicht dem gesamten Geltungsbereich und liegt damit nicht bei 52 ha. Vorgese -
hen sind zwei Retentionsflachen als Griinflache im Siiden und Osten des Plangebiets. Einerseits zur Eingri -
nung des Gebiets und als Ubergang zu den bestehenden Waldflichen im Osten. Damit ware auch bei diesem
Gebiet der Bedarf begriindbar. Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren wire erforderlich. Die Waldum-
wandlung ist nur in Abstimmung mit der unteren Forstbehorde und einem Ausgleich an anderer Stelle um-

setzbar.

6.4.4 Optionsfliche GE 4, Osterbach/Felsenicker”
Betroffen sind ausschlieBlich Flachen fiir die Landwirtschaft. Eine FNP-Anderung im Parallelverfahren wire
erforderlich. Der Bedarf an Ausweisung von gewerblichen Bauflachen kann durch die bereits vorhandene

Gewerbebedarfsermittlung begriindet werden.
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7.  Umwelt- und Artenschutzbelange

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und Standorte, die eine 6kono-
misch und okologisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont
werden; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden. Die
Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren (vgl. Plansatz 5.3.2 LEP). Eine grobe Bewertung der Bdden in den
Standortalternativen ist daher im Zuge einer Standortalternativenprifung zu berlcksichtigen und erfolgt
nachfolgend fir die einzelnen Gebiete.

Gem. Plansatz 5.3.5 im LEP sind Eingriffe in den Bestand des Walds in Verdichtungsraumen und in Waldern
mit besonderen Schutz- und Erholungsfunktionen auf das Unvermeidbare zu beschranken. Solche Waldver -
luste sollen moglichst in der Nahe der Eingriffe in Abstimmung mit den Belangen des Naturschutzes und
der Landwirtschaft durch Aufforstung von geeigneten Flachen ausgeglichen werden. Die Betroffenheit von
Waldflachen ist demnach ebenso Teil der Standortalternativenprifung. Bei der Erforderlichkeit zur Inan-
spruchnahme von Waldflachen erfolgt eine exakte Bewertung der Waldbestande und Ermittlung bzw. Festle-
gung maglicher Ausgleichsflachen im Zuge der nachgelagerten Bauleitplanverfahren. In diesem Zuge wird
auch eine Waldumwandlungsgenehmigung in Abstimmung mit der hoheren Forstbehadrde erstellt.

Dariber hinaus erfolgt eine Bie Umweltprifung der Planung mit einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung so-
wie einer allgemeinverstandlichen Zusammenfassung erfetger im Zuge des nachgelagerten Bebauungs-
planverfahrens. Ebenso wie artenschutzrechtliche Kartierungen, welche die Auswirkungen auf einzelne pla-
nungsrelevanten Arten darstellen und ggf. notwendige artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen in

Form eines Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags zusammentragt.

Fiir die punktuelle Anderung des Fldchennutzungsplans wird ebenfalls eine Umweltpriifung erforderlich.
7.1. Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain

7.1.1 Allgemein

Betroffen sind liberwiegend intensiv genutzte und ausgeraumte Ackerflachen, mit mittel- bis hochwertigen
Boden im Bereich des Gips- und Lettenkeupers, der im Gebiet zum grof3en Teil mit Losslehm Uberdeckt ist,
und mit teils hochwertigen Boden in Bezug auf die natiirliche Bodenfruchtbarkeit.

Gehdlzstrukturen treten nur in Form von Baumhecken auf, die im Rahmen zuriickliegender Flurbereinigun-
gen angepflanzt wurden und ansonsten nur noch randlich entlang der Verkehrswege.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets liegt iiberschligig bei rund 4 Okopunkten / m’ das ent-

spricht einer sehr geringen naturschutzfachlichen Bedeutung.
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7.1.2 Schutzgebiete gem. LUBW-Kartendienst

Betroffen sind folgende Offenlandbiotope:

- Biotop Nr. 176182370050, ,Baumhecken NO
Empfingen, 'Schliefrain’,

- Biotop Nr. 176182370049 .4 Baumhecken NO
Empfingen, 'Seihenhalden'™ und teilweise

- Biotop Nr. 175182370016, ,9 Baumhecken NO
Empfingen, 'Dommelsberger Weg' u.a.”.

Zu prifen ware, ob dieses im Rahmen eines stad-
tebaulichen Konzeptes zumindest teilweise zur
Eingrinung des Gebiets erhalten werden kann. An-
dernfalls waren ein Ausgleich von mind. 1:1 sowie

ein Ausnahmeantrag auf Beseitigung erforderlich.

Abb. 7-1: Auszug LUBW Kartendienst: Schutzgebiete
vom 07.07.2021 GE1

7.1.3 Biotopverbund (Fachplan landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan)

Biotopverbundflachen mittlerer, feuchter und tro-
ckener Standorte des Fachplans landesweiter Bio-
topverbund sowie Wildtierkorridore des General-
wildwegeplans treten innerhalb der Optionsflache
GE 1 nicht auf. Die ostliche Teilflache wird langs
des dortigen Feldwegs von einer durchgehenden
Baumhecke durchzogen, die fir den lokalen Bio-
topverbund von Bedeutung ist.

Bei einer Realisierung des Vorhabens wiirden sid-
lich angrenzende Biotopverbundflachen von der

freien Landschaft abgeschnitten werden.

Abb. 7-2: Biotopverbundflachen des Fachplans
landesweiter Biotopverbund im GE 1. Quelle: LUBW
Shapefile (Stand 2020)
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7.1.4 Landschaftsbild

Charakteristik: Grof3flachig ausgeraumtes Ackergebiet mit einigen Flurbereinigungshecken in exponierter
Lage Uber der Ortslage von Empfingen, vorgelagert und westliche angrenzend, teils sichtverdeckend bereits
vorhandene grofivolumige Gewerbebauten. An der Autobahn (Osten] und im Siiden strafenbegleitende Ge-
holze (Baumreihen, Baumhecken).

GemaB nachfolgendem Kartenausschnitt (Quelle: ILPO Institut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Uni-

versitat Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitat im Bereich der Optionsflache GE 1 knapp unterhalb des

Mittelwertes.

®
L3
¥
- .
;’ A
== = - \ T o l‘_ﬁ-'ﬁ ‘-\-' q _J.
] -\ Bt ;
T BTN\
= \ = IE _—', g} it b 1/.1.“-1 L
Abb. 7-3: Luftbild mit der Optionsflache GE 1 Abb. 7-4: Ausschnitt Landschaftsbildbewertung © ILPO

Universitat Stuttgart 2014.

7.2. Optionsfliche GE 2 ,Zeisel”

7.2.1 Allgemein

Die Flache umfasst ein vorherrschend intensiv ackerbaulich genutztes Gebiet am nérdlichen Ortsrand von
Empfingen mit geringen Griinlandanteilen und Magerwiesen (FFH-Mahwiesen). Geholzstrukturen treten als
wegbegleitende Hecken und Baumreihen auf, die teils im Rahmen einer langer zurickliegenden Flurbereini-
gung gepflanzt wurden. Darlber hinaus befinden sich 2 kleine Feldgehélze im Gebiet.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets liegt tiberschlagig bei rund 5 Okopunkten / m? das ent-
spricht einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung.

Geologische befindet sich die Flache im Bereich des Letten-und Gipskeupers, die im Gebiet iberwiegend mit
Losslehm Uberdeckt sind. Bei den Boden herrschen mittel- bis hochwertige Boden vor. Rund 1/4 der Flache
wird auch von mittelwertigen Béden eingenommen. Teile der Boden besitzen eine hohe Wertigkeit in Bezug

auf die Bodenfunktion "Natlrliche Bodenfruchtbarkeit”.
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7.2.2 Schutzgebiete gem. LUBW-Kartendienst

Innerhalb des Gebiets befinden sich folgende Offenlandbiotope:

Biotop-Nr. 175182379141 , Feldgehélz Il im Gewann Zeisel, nordlich Empfingen”,
Biotop Nr. 175182379140 ,,Feldgehdlz | im Gewann Zeisel, nordlich Empfingen”,
Teilweise Biotop Nr. 176182370073 ,.2 Baumhecken O Empfingen, 'Bildstockle™
Teilweise Biotop Nr. 175182370009 ,,5 Baumhecken N Empfingen, ‘Horber Kreuz' u.a.”

Darilber hinaus befinden sich im Gebiet folgende kleineren EFH-Mahwiesen:

MW Nr. 6500023746148890 ,,Glatthaferwiese im Gewann Zeisel, nordéstlich Empfingen”
MW Nr. 6500023746148612 ,Glatthaferwiese im Gewann Brand, nordwestlich Empfingen”.

f Empfingen |

|
Abb. 7-5: Auszug LUBW Kartendienst: Schutzgebiete

vom 07.07.2021 GE2
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7.2.3 Biotopverbund (Fachplan landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan)

Biotopverbundflachen trockener und feuchter
Standorte des Fachplans landesweiter Biotopver-
bund sowie Wildtierkorridore des Generalwildwe-
geplans treten innerhalb der Optionsflache GE 2
nicht auf. Tangiert werden in geringem Umfang
1.000 und 500 m-Suchraume sowie kleinere mafig
bedeutsame Kernflachen / -raume fiir den Biotop-
verbund mittlerer Standorte (Magerwiesen, Ge-
hélzflachen). Dariiber hinaus treten langs der das
Gebiet durchziehenden Wege im Rahmen zurick-
liegender Flurbereinigungen angepflanzte Baum-

hecken auf, die fir den lokalen Biotopverbund von

Bedeutung sind. Durch die Ausweisung wiirden vor  Abb. 7-6 Biotopverbundflachen des Fachplans landesweiter
allem siidwestlich von der Optionsfliche gelegene  Biotopverbund (feucht, mittel) im GE 2. Quelle: LUBW
Verbundflachen von der freien Landschaft abge- Shapefile (Stand 2020)
schnitten werden und die geplante Nutzung eine

erhebliche Barrierewirkungen verursachen.

7.2.4 Landschaftsbild

Charakteristik: Wellige Keuperhochflache, die maBig durch Geholzstrukturen (Flurbereinigungshecken, klei-
ne Feldgehdlze, Baumreihen) strukturiert und vorherrschend von groffléchig ausgerdumten Ackerflachen
mit geringen Griinlandanteilen gepragt wird. Im Siidosten teils in leicht nach Siiden exponierter Lage. Die
nordlichen Teilflachen befinden sich in einer flachen Gelandemulde. GemafR nachfolgendem Kartenaus-
schnitt (Quelle: ILPO Institut fir Landschaftsplanung und Okologie, Universitat Stuttgart) liegt die Land-

schaftsbildqualitat im Bereich der Optionsflache GE 2 knapp unterhalb des Mittelwertes.
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Abb. 7-7: Luftbild mit der Optionsflache GE2 Abb. 7-8: Ausschnitt Landschaftsbildbewertung © ILPO

Universitat Stuttgart 2014

7.3. Optionsfliche GE 3 ,Eichle”

7.3.1 Allgemein

Das zwischen der Autobahn im Westen und Waldflachen im Osten gelegene Gebiet befindet sich geologisch
im Bereich des Gips- und Lettenkeupers, der hier teils mit nacheiszeitlichen Abschwemmmassen und Ldss-
lehm Gberdeckt ist.

Die Boden sind in der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen im Gebiet zu rund 60 % von einer mittleren
und mittleren bis geringen Wertigkeit, rund 26 % umfassen mittel- bis hochwertige Béden , rund 7 % sind
hoch- bis sehr hochwertig und weitere 7 % von einer geringen (anthropogen Uberprégt) bzw. ohne Bedeu-
tung (versiegelte Flachen). Die geringe bis mittlere Wertigkeit der landwirtschaftlichen Béden wurde durch-
die Daten aus der Flurbereinigung bestatigt.

Die Waldflachen im Gebiet (ca. 20 %) werden vorherrschend von Fichten, mit iberwiegend geschadigten Be-
standen, gepragt. Bis auf die siidlich der Bundesstraf3e B-463 gelegenen Flachen werden die Restflachen des
Gebiets intensiv landwirtschaftlich genutzt. Vorherrschend ist dabei Ackerbau (rund 60 %). Die Flachen siid-
lich der B-463 werden extensiver genutzt und dort teilweise von Magerwiesen (FFH-Mahwiesen) eingenom-
men.

Geholzstrukturen treten in den nordlichen Teil des Gebiets auBBerhalb der Waldflachen nur an der der K 4768
auf (StraBenhecke, Einzelbaume, Baumreihen). Im Westen angrenzend befinden sich teils Baumhecken
langs der Autobahn. An der Bundesstrafle im Siden und sldliche angrenzend befinden sich ebenfalls
Baumreihen und Baumhecken.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets liegt iberschldgig bei rund 5,8 Okopunkten / m* das ent-
spricht einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung. Grund hierfir ist einerseits der schlechte Zustand

der bestehenden Waldflachen und andererseits die Inanspruchnahme von Ackerflachen.
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Grinland befindet sich lediglich im stidlichen Bereich, welcher nicht als GE ausgewiesen, sondern als Aus-

gleichsflache und Flache fur Rickhaltung von Niederschlagswasser herangezogen werden sollen.

Damit sind keine hochwertige Biotoptypen betroffen.

Zur Kompensation des zu erwartenden erheblichen Eingriffes in Natur und Landschaft sollen im Zuge des

Bebauungsplanverfahrens geeignete Mafinahmen auch zur Férderung von planungsrelevanten Tier- und

Pflanzenarten umgesetzt werden. Dies ist unter anderem mit folgenden Maf3nahmen maoglich:

* Entwicklung eines in Riegel abgesetzten Gehdlzbandes entlang der BAB A-81 mit vorgelagerter Saumve-
getation zur Férderung von Zweig- und Bodenbriitern;

* Herstellung von Steinriegeln, unvermortelten Natursteinmauern, Sand- und Schotterflachen auf sonnen-
exponierten Flachen zur Férderung von warmeliebenden Tier- und Pflanzenarten;

* Anlage von Retentionsmulden und offenen Abzugsgraben mit extensiver Wiesennutzung und Revitalisie-
rung der bestehenden Timpelanlagen;

* Bepflanzung der unbebauten Grundstiicksflachen und den StraBenraum mit gebietseigenen Baumen und
Strauchern;

* Definition von Habitatbdumen im verbleibenden Waldbestand und Verhangen von Nisthilfen bzw. Ru-

hequartieren fur Fledermause und Vogel, etc.

7.3.2 Schutzgebiete gem. LUBW-Kartendienst

Innerhalb des Geltungsbereichs des GE 3 befinden sich
Offenlandbiotope und FFH-Mahwiesen.
Offenlandbiotope: Biotop Nr. 176182370077 ,Feldhecken

an K4768, nordéstlich Empfingen”

Biotop Nr. 176182370085 ,Straflenbegleitgehdlze an der
A81, sidéstlich Empfingen”

FEH-Mahwiesen: MW Nr. 6500023746148924 ,Glatthafer-

wiese im Gewann Hungerbihl, stidéstl. Empfingen™

MW Nr. 6500023746148914 ,Salbei-Glatthaferwiese im
Gewann Hungerbihl, stddstlich Empfingen”

Die o0.g. Schutzgebiete befinden sich allerdings auf Fla-

chen, welche im Zuge der Planung als Griinflachen aus-

gewiesen und erhalten werden sollen. Ein Ausgleich wird
. ) . Abb. 7-9: Auszug LUBW Kartendienst: Schutzgebiete
daher nach aktuellem Kenntnisstand nicht notwendig.
vom 07.07.2021 GE3
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7.3.3 Biotopverbund (Fachplan landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan)

Biotopverbundflachen trockener Standorte des
Fachplans landesweiter Biotopverbund sowie Wild-
tierkorridore des Generalwildwegeplans treten in-
nerhalb der Optionsflache GE 3 nicht auf.

Tangiert werden in geringen Umfang 1.000m-
Suchrdaume fiir den Biotopverbund feuchter Stand-
orte. Am Siidrand in groflerem Umfang auch Kern-
flachen /- raume fir den Biotopverbund mittlerer
Standorte (Magerwiesen, extensiv genutztes teils
beweidetes Grinland, Gehdlzstrukturen), die dort
teils verkehrlichen Belastungen unterliegen.

Da in diesem Bereich bei einer Realisierung der

geplanten Nutzung die Anlage von Retentionsmul-

den, extensiven Wiesen und Gehdlzstrukturen vor-

Abb. 7-10: Biotopverbundflachen des Fachplans

gesehen ist, konnte voraussichtlich die Biotopver- landesweiter Biotopverbund (feucht, mittel] im GE3.
bundfunktion dort gewahrt bzw. wiederhergestellt Quelle: LUBW Shapefile (Stand 2020)

teils auch aufgewertet werden.

7.3.4 Landschaftsbild

Charakteristik: Schwach nach Norden ansteigende vorherrschend ackerbaulich genutzte wenig strukturierte
Flachen mit angrenzenden Fichtenforsten und das Erscheinungsbild mitpragenden sichtbaren Gewerbe-und
Infrastrukturflachen (Autobahn, BundesstraBe). Die Flachen sidlich der BundesstraBe sind landschaftlich
etwas abwechslungsreicher gestaltet. Visuell, beziglich der Fernwirkung, tritt die leicht exponiert Flache
durch angrenzenden Waldflachen (Osten, Stden), Gewerbeflachen, Erddeponie (Westen, Siidwesten), Auto-
bahn teils von hohen Gehdlzen begleitenden (Westen) nur méaBig in Erscheinung. Geméan nachfolgendem
Kartenausschnitt (Quelle: ILPO Institut fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitét Stuttgart) liegt die

Landschaftsbildqualitat im Bereich der Optionsflache GE 3 +/- im Bereich des Mittelwertes.
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Abb. 7-11: Luftbild mit der Optionsfliche GE 3 Abb. 7-12: Ausschnitt Landschaftsbildbewertung © ILPO
Universitat Stuttgart 2014

7.4. Optionsfliche GE 4 ,Osterbach/Felsenécker”

7.4.1 Allgemein

Das zwischen Siedlungsflachen gelegene Gebiet befindet sich geologisch im Bereich des Gips- und Letten-
keupers, der hier teils mit nacheiszeitlichen Abschwemmmassen und Losslehm Uberdeckt ist.

Die Boden im Gebiet sind vorherrschend von einer mittleren Wertigkeit, anteilig treten auch mittel- bis hoch -
wertige Boden auf sowie auf rund 20 % der Flache Boden mit einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit.
Das Gebiet wird vorherrschend intensiv ackerbaulich genutzt. Im Norden des Gebiets befindet sich jedoch
auch eine grofflachige (rund 3 ha) Magerwiese (FFH-Mahwiese). Gehdlzstrukturen befinden sich nur im
Nordwesten des Gebiets entlang eines Feldwegs (“Lehrpfad” mit Baumpflanzungen - Baum des Jahres) so-
wie als Baumreihe im Norden entlang der Kreisstrafle. Auflerhalb des Gebiets jedoch direkt angrenzend be-
findet sich im Westen eine wegbegleitende Baumhecke und im Westen Randeingrinungen eines angrenzen-
den Gewerbegebiets Die durchschnittliche Biotopwertigkeit des Gebiets liegt Uberschldagig bei rund
7,5 OP/ m* = geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Grund dieser Bewertung ist trotz vorherrschender
Ackernutzung u.a. der hohe Anteil geschitzter FFH-Mahwiesen innerhalb des Plangebiets, welche im Ver-
gleich zu Ackerflachen bei Uberplanung zu einem groBeren Okopunktedefizit fiihren und nur durch einen von
der unteren Naturschutzbehorde zu genehmigenden Ausnahmeantrag tiberplant werden dirfen.

Aufgrund des teils welligen Reliefs tragt das Gebiet auch zu Wasserriickhaltung bei, nach Starkregenereig-

nissen sammelt sich dort Niederschlagswasser.
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7.4.2 Schutzgebiete gem. LUBW-Kartendienst

Betroffen ist die grof3flachige EFH-Mahwiese "MW
Nr. 6500023746148888 ,Glatthaferwiese sidl.
K4768, 6stlich Empfingen”, im Norden des Plange-

bietes.

Die FFH-Mahwiese konnte im Rahmen der Pla-
nung nicht erhalten werden.

Der Verlust der Wiese miissten in gleichen Umfang

(ca.3 ha) und in gleicher Qualitat auBerhalb des

Gebiets ausgeglichen werden.

sl y

Abb. 7-13: Auszug LUBW Kartendienst: Schutzgebiete
vom 07.07.2021 GE4

7.4.3 Biotopverbund (Fachplan landesweiter Biotopverbund und Generalwildwegeplan)

Biotopverbundflachen feuchter

trockener und
Standorte des Fachplans landesweiter Biotopver-
bund sowie Wildtierkorridore des Generalwildwe-
geplans treten innerhalb der Optionsflache GE 4

nicht auf.

Im Norden befinden sich innerhalb der Optionsfla-
che sehr grofiflachige Kernflachen und Kernraume
fir den Biotopverbund mittlerer Standorte vor-
herrschend mit groBflachigen Magerwiesen (FFH-
Mahwiesen). Bei einer Realisierung der Planung
wirde es hier zu einer deutlichen Fragmentierung,
Arealverkleinerung und Zerschneidung von Biotop-

verbundflachen kommen.
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Abb. 7-14: Biotopverbundflachen des Fachplans
landesweiter Biotopverbund (mittel] im GE4. Quelle:

LUBW Shapefile (Stand 2020)
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7.4.4 Landschaftsbild

Charakteristik: Kaum gegliederte, mafig exponierte flachwellige ausgeraumte Acker- und Griinlandflachen
mit randlichen Geholzstrukturen im Norden und Nordwesten. Es befindet sich auflerdem zwischen Sied-
lungsflachen. Gem&R nachfolgendem Kartenausschnitt (Quelle: ILPO Institut fiir Landschaftsplanung und

Okologie, Universitat Stuttgart) liegt die Landschaftsbildqualitdt im Bereich der Optionsflache GE 4 unterhalb

des Mittelwertes.

o "540

Abb. 7-15: Luftbild mit der Optionsflache GE 3 Abb. 7-16: Ausschnitt Landschaftsbildbewertung © ILPO
Universitat Stuttgart 2014
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8. Sonstige libergeordnete Planungen

8.1. Stadtplanerische Alternativenpriifung

Gemaf der Ubergeordneten Raumordnungsplanung sind neue Siedlungen an den Bestand anzugliedern. Un-
ter anderem, um die Siedlungen an den offentlichen Personennahverkehr anknipfen zu kénnen und bspw.
eine Starkung der Ortslage Empfingen mit ihren Nahversorgungsangeboten durch die Nutzer des neuen Ge-
werbegebiets bzw. die Arrondierung des Siedlungskorpers zu erzielen. Von vornherein muss bei der Reali-
sierung eines IKGs im landlichen Raum beriicksichtigt werden, dass die Anbindung an den &ffentlichen Per-
sonennahverkehr, u.a. z.B. an den Schienenverkehr nur bedingt mdglich und unabhangig von der einzelnen
Standortwahl in einer Kommune ist. Die Anzahl an unterschiedlichen offentlichen Verkehrsmitteln ist meist
nur gering. Dariber hinaus sind geringe Frequentierungen der vorhandenen Verbindungen des 6ffentlichen
Personennahverkehrs zu verzeichnen. Allerdings sind im Gegenzug die Vorteile hinsichtlich verfligbarer Fla-
chen zur Realisierung solcher Gewerbegebiete im landlichen Raum im Vergleich zu stadtischen Lagen zu be-
rucksichtigen. Trotzdem ist eine gute Verkehrsanbindung eine Grundvoraussetzung fir die Entwicklung ei-
nes interkommunalen Gewerbegebiets.

Dieser Grundsatz bestatigt u.a. die Standortwahl auf Empfinger Gemarkung, da die Anschlussstelle der Au-
tobahn A81 in Horb weit von der Ortslage oder von einer geeigneten Siedlungslage entfernt liegt. Die Anbin-
dung an den offentlichen Personennahverkehr wiirde einen erheblichen Mehraufwand und fir die kiinftigen
Nutzer einen grof3en Zeitaufwand bedeuten, sodass diese Moglichkeit von den Nutzern des Gewerbegebiets
vermutlich eher weniger in Anspruch genommen werden wiirde. Die Gemeinde Empfingen wiederum kann
mehrere Standortalternativen anbieten, welche sich ndaher im Bereich der Ortslage befinden. Eine Anbin-
dung an den offentlichen Personennahverkehr ist in jedem Fall gewiinscht, wie es auch bereits heute im be -
stehenden Gewerbegebiet Autobahnkreuz der Fall ist. Hierflr fanden bereits einige Verhandlungen und Ge-
sprache statt. Ein konkretes Konzept ist im Zuge der nachgelagerten Bebauungsplanverfahren zu erarbeiten.
Grundsatzlich ist allerdings die Inanspruchnahme der Nahversorgung innerhalb der Ortslage durch Nutzer
des Gewerbegebietes im landlichen Raum eher als vermindert zu betrachten. Sowohl in Empfingen als auch
in Horb a.N. liegen die Ortslagen bei Ansiedlung der Gewerbegebiete im Bereich der Anschlussstellen der
Autobahn A81 relativ weit entfernt. Der 6ffentliche Personennahverkehr sieht keine mehrmaligen Bus-/
Bahnverbindungen von den Randlagen der Kommunen in das Zentrum vor. Dies hat zur Folge, dass Gewer -
betreibende bereits heute in den Gewerbegebieten entsprechende Versorgungen durch Cafeterien, Mensen
usw. vorsehen. Dies zeigt sich bereits heute beim Gewerbegebiet Autobahnkreuz in Empfingen. Die Nutzer
der Nahversorgung in der Ortslage sind fast ausschlieBlich Blirgerinnen und Birger der Kommune sowie
ggf. Personen von Pendlerverkehren durch die Ortslage oder Arbeiter, welche gezielt mit dem PKW in den

Ortskern fahren.
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Zur stadtplanerischen Alternativenpriifung gehort dariber hinaus die Vermeidung von Konfliktpotentialen
und damit die Beachtung eines raumlichen Trennungsgebotes zwischen Gewerbegebieten mit storenden Ge-
werbebetrieben und Wohngebieten sowie die Schaffung von Ubergangsgebieten mit gemischt genutzten Fl3-
chen als Puffer. Vor allem im vorliegenden Fall legt der Antragsteller besondere Bedeutung auf diese raum -
liche Trennung, da im geplanten IKG auch storende Gewerbebetriebe zulassig sein sollen, welche innerhalb
einer Gemengelage / gemischt genutzten Flache / Gewerbegebieten in unmittelbarer Siedlungsnahe eher
ungeeignet oder teilweise unzulassig sind. Damit schafft der Zweckverband KOMPASS81 Gewerbeflachen fir

samtliche Gewerbezweige.

8.1.1 Optionsfliache GE 1 ,Stocken/Langenrain®

Das Gewerbegebiet GE 1 schlie3t im Westen an das bestehende Gewerbegebiet Schief3rain an und damit di-
rekt an bestehende Siedlungsflachen. Ein Konfliktpotential ergibt sich im stidwestlichen Bereich, da hier un-
mittelbar ein bestehendes, allgemeines Wohngebiet angrenzt. Aus stadtplanerischer Sicht bietet sich die
Entwicklung dieser Flache allerdings trotzdem an, unter Berlcksichtigung / Schaffung einer Pufferzone
durch ein zwischengelagertes Mischgebiet oder eingeschranktes Gewerbegebiet, da sich auch ein Licken-
schluss zwischen dem bestehenden Gewerbegebiet und der Trasse der Autobahn A81 ergibt.

Die Lage zum Ortskern wiederum ist mit einer Entfernung von ca. 1,3 km Luftlinie als eher negativ zu bewer-
ten. Es ist davon auszugehen, dass kiinftige Nutzer des Gewerbegebiets eher auf das Angebot im bestehen-
den GE Autobahnkreuz zuriickgreifen, als auf die Nahversorgung in der Ortslage. Sofern doch die Mdglich-
keiten in der Ortslage in Anspruch genommen werden, ist davon auszugehen, dass dies durch Anfahrt mit
dem PKW erfolgt und dadurch die Verkehrsbelastung in der Ortslage verschlechtert wird. Durch die Lage im
landlichen Raum sind die Busverbindungen in die Ortslage als ausbaufahig zu bewerten, sodass meist auf

den bequemeren Weg der PKW Nutzung zurickgegriffen wird.

8.1.2 Optionsflache GE 2 ,Zeisel”

Mit ca. 700 m Luftlinie Entfernung zum Ortskern liegt die Optionsflache GE 2 unter den Standortalternativen
in zweitnachster Nahe zum Ortskern. Das Gebiet schlief3t allerdings lediglich nur geringfligig an bestehende
Siedlung an und bildet eine Liicke zwischen den bestehenden Siedlungsflachen (Wohngebiet J6rgenbrunnen)
und den geplanten GE Flachen. Die Realisierung einer gemischt genutzten Flache zwischen den bestehen-
den Siedlungsflachen und dem geplanten GE als Mischgebiet wird dariber hinaus aufgrund des dann direk-
ten Anschlusses an das bestehende und geplante Schuppengebiet als kritisch angesehen. Die Wahl des
Schuppenstandorts wurde bewusst in einem Abstand zur Siedlung gewahlt, um méglichen Konflikten (Larm,

Staub, Geruch) vorzubeugen.
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Aus stadtebaulicher Sicht ist die Lage der Flache GE 2 dariber hinaus fir ein interkommunales Gewerbege -
biet aufgrund der weitesten Entfernung zur Anschlussstelle der Autobahn und zur Landstrafle L410/ B463 in
Richtung Haigerloch nicht optimal.

Die fu3laufige Erreichbarkeit der Ortslage wird als mdoglich angesehen. Ob diese Variante kiinftig tatsachlich
bei Realisierung des Gewerbegebiets genutzt werden wirde kann nicht beurteilt werden. Eine Anbindung an
den offentlichen Personennahverkehr ist grundsatzlich bei allen Standorten mdglich, wobei weiterhin die

eher geringe Haufigkeit der Busverbindungen zu beachten ist.

8.1.3 Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Bei Optionsflache GE 3 erfolgt eine Anbindung der geplanten Gewerbeflache an das bestehende Gewerbege -
biet Autobahnkreuz im weiteren Sinne, da eine Zerschneidung durch die Autobahn A81 erfolgt. Allerdings
entsteht dabei keine raumliche Teilung und keine Siedlungsliicke. Die Ortslage liegt in einer Entfernung von
ca. 1,5 km Luftlinie und damit ahnlich weit weg wie die Optionsflache GE 1. Eine Nutzung der ortlichen Nah-
versorgung innerhalb der Ortslage durch die kiinftigen Mitarbeiter und Nutzer des Gewerbegebiets zu Fuf}
erscheint auch hier als eher unwahrscheinlich. Allerdings ist die Versorgung im best. Gebiet Autobahnkreuz
in unmittelbarer Entfernung mdglich und fuBlaufig erreichbar. Dariiber hinaus wurden fiir diesen Standort
bereits Verhandlungen zur Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr gefiihrt.

Ein Konzept wird auf Ebene des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens erarbeitet. Durch die Erreichbar-
keit des geplanten Gewerbegebiets lber die geplante Ortsumfahrung kann zusatzlicher Verkehr in der Orts-

lage durch die neue Anbindung des GEs an den Personennahverkehr vermieden werden.

8.1.4 Optionsfldche GE 4 ,Osterbach/Felsenscker”

Das GE 4 befindet sich unter den Standortalternativen am nachsten zur Ortslage der Gemeinde und in un-
mittelbarer Nahe zur Nahversorgung im bestehenden Gewerbegebiet Autobahnkreuz. Die Nutzer des Gewer-
begebietes kdnnten sich somit an der ortlichen Nahversorgung bedienen und dies fuB3laufig erreichen. Au-
Berdem schlieBt das Gebiet unmittelbar an die bestehende Siedlung (GE Autobahnkreuz) an. Sie stellt dar-
Uber hinaus einen Liickenschluss zwischen dem bestehenden Siedlungsrand der Gemeinde (Wohngebiet)
und dem bestehenden Gewerbegebiet Autobahnkreuz dar, was aus stadtebaulicher Sicht grundsatzlich zu
begriif3en ist. Allerdings wurde das Gewerbegebiet Autobahnkreuz aufgrund der entstehenden Immissionen
und um das raumliche Trennungsgebot zu beachten bewusst in entfernter Lage zum Siedlungsrand ange-
legt. Die dadurch entstandene Licke dient derzeit als Erholungsflache und wird von vielen Bewohnern der
angrenzenden Siedlung zur Naherholung genutzt. Dartber hinaus sind in diesem Bereich bereits Biotope
entstanden und die Gemeinde Empfingen entwickelt derzeit auf einem Teil der Flache ein Konzept zur Riick-

haltung von anfallendem Niederschlagswasser aus dem AuBlengebiet im Falle eines Starkregenereignisses.
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Bereits im Jahr 2021 gab es ein solches Ereignis, welches zur Uberflutung in einigen Einfamilienhdusern,

der Pflegeeinrichtung im Bereich Gansacker/ Tiergarten und im ehem. Kindergarten Kleine Strolche fiihrte.

8.2. Verkehrsmaflige ErschlieBung

In Plansatz 3.1.6 LEP wird als Ziel der Raumordnung festgelegt, dass die Siedlungsentwicklung durch klein -
raumige Zuordnungen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu ge-
stalten ist, dass verkehrsbedingte Belastungen zurlickgehen und zusatzlicher motorisierter Verkehr mog-
lichst vermieden wird.

Das Verkehrswesen ist so zu gestalten, dass es zu der angestrebten Entwicklung des Landes und seiner Teil-
raume sowie zur Festigung des Netzes der Zentralen Orte und zur Ausgestaltung der Entwicklungsachsen
beitragt. Dabei ist den unterschiedlichen regionalen Gegebenheiten und Erfordernissen Rechnung zu tragen
vgl. Plansatz 4.1.1 LEP. Die Gemeinde Empfingen liegt laut giiltigem Regionalplan der Region Nordschwarz-
wald an der regionalen Entwicklungsachse Empfingen - Haigerloch - Hechingen - Burladingen mit dem
Schwerpunkt Siedlungs- und Gewerbeentwicklung. Dariber hinaus besitzt sie einen direkten Anschluss an
die Autobahn A81 und bietet sich demnach aus verkehrsrechtlicher Sicht fir die Realisierung eines inter-
kommunalen Gewerbegebietes an. Vorrangiges Ziel des Zweckverbands KOMPASS81 ist die Reduzierung des
motorisierten Verkehrs durch Schaffung von Arbeitsplatzen und dadurch Reduzierung des aktuell sehr ho-
hen Pendlerverkehrs in angrenzende Regionen.

GroBere Neubauflachen sollen nur dann ausgewiesen werden, wenn dabei ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schen Wohnbauflachen und gewerblichen Flachen in derselben Gemeinde oder in Abstimmung mit Nachbar -
gemeinden gewahrleistet wird. Wie bereits erwahnt besteht in Empfingen und in der Stadt Horb a.N. bereits
heute ein verhaltnismaflig hoher Anteil an Pendlerverkehren, weshalb durch die Schaffung von Arbeitsplat-
zen diese Verkehre reduziert und den Bewohnern der Stadt Horb und der Gemeinde Empfingen lokale Ar-
beitsplatze angeboten werden sollen. Dariber hinaus verfolgen beide Kommunen stets die zusatzliche
Schaffung von Wohnraum durch die Ausweisung von Neubaugebieten innerhalb der Ortslage und am Sied-
lungsrand, sowie einen verstarkten Wohnungsbau innerhalb der Ortslagen.

AufBlerdem enthalt Plansatz 4.1.1 LEP den Grundsatz, dass die Nutzung der Schiene gefordert werden soll
und verweist auf das Prinzip der kurzen Wege. Das nachstgelegene Kombi-Terminal befand sich bislang in
Stuttgart-Kornwestheim und war damit Uber die Autobahn A81 vom Raum Freudenstadt angebunden. Aller-
dings war damit der gesamte sidliche Raum von Baden-Wirttemberg nicht unmittelbar abgedeckt und
durch die bereits bestehende Verkehrsproblematik am Stuttgarter Autobahnkreuz nicht optimal. Aus diesem
Grund sah ein Investor Verbesserungspotenzial und die Moglichkeit den Siiden Baden-Wirttembergs bis
nach Hamburg an den Schienenverkehr anzubinden. Der erste Versuch zur Errichtung eines solchen Kombi-

Terminals in Eutingen i.G. scheiterte aufgrund von fehlendem Birgerwillen.
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Aus diesem Grund sollte dies durch Nutzung eines stillgelegten Industriegleises ins IG Heiligenfeld verlegt
werden und wurde im Jahr 2023 fertiggestellt. Mit diesem Terminal soll die Verlagerung der Giter von der
Strafe auf die Schiene erfolgen und auf der Flache des Terminals im IG Heiligenfeld umgeschlagen werden.
Von dort aus kdnnen die Waren in die umliegende Region verteilt werden und die Betriebe kdnnen Ihre Waren
durch diese Verkehrswege exportieren. Die Warenbefdrderung Uber die Schiene gewinnt u.a. aufgrund des
Klimaschutzes in den letzten Jahren grof3e Bedeutung und begriindet damit auch den Flachenbedarf an Ge-
werbeflachen in Horb und Umgebung.

Wie bereits mehrfach erwahnt konnte die Stadt Horb bis heute keine Gewerbeflachen auf eigener Gemar-
kung erwirken und sah daher gemeinsam mit der Gemeinde Empfingen die Moglichkeit zur Entwicklung ei-
nes IKGs in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A81. Da beide Kommunen eine direkte Anschlussstelle an die
Autobahn besitzen und Uber die derzeit in Bau befindlichen Neckar-Hochbriicke das IG Heiligenfeld auf kiir-
zestem Wege zu erreichen ist, wurde die Mdglichkeit zur Ansiedlung des IKGs in Empfingen gesehen, ohne
die Ortslagen durch weiteren Verkehr zu belasten. Eine Ansiedlung des IKGs in Horb kommt aufgrund unter-
schiedlicher Aspekte s,0, nicht in Frage. Aus diesem Grund soll das geplante IKG vielmehr als Gesamtkom -
plex in der Verwaltungsgemeinschaft angesehen werden. Dadurch erfolgt dariiber hinaus die Verteilung des
Verkehrs auf beide Kommunen. Der PKW Verkehr iiber die Autobahn A81 ins geplante Gewerbegebiet einer-
seits und anderseits der Verkehr durch An- und Ablieferung der Giter im Kombi-Terminal in Horb a.N.. Die
kurzen Verbindungswege tber die Autobahn A81 machen einen einfachen und schnellen Transport in samtli-
che Regionen sowohl Uber Gbergeordnete Verkehrswege als auch iiber die Schiene maoglich.

Nachfolgend erfolgt die Beurteilung der verkehrlichen ErschlieBung der einzelnen Standortalternativen.

8.2.1 Optionsflache GE 1, Stocken/Langenrain®

Bereich ostlich der Umgehungsstralle

Die dufBere ErschlieBung erfolgt durch einen Anschluss an die ,Wiesenstetter StraBe” (K4768), gegeniiber
der bestehenden Einmiindung , Robert-Bosch-Str.” Im Rahmen der derzeit diskutierten Umgehungstrassen,
soll in diesem Bereich voraussichtlich ein Kreisverkehr hergestellt werden, um den Knotenpunkt insgesamt

zu entlasten.

Bereich westlich der Umgehungsstralle

Anschluss an die bestehende ,Julius Bauser Strafe”. Optional zusatzlicher Anschlussknoten an der Wie-

senstetter StraBe (K4768).

Bewertung
Insgesamt befindet sich das Gebiet nordostlich der Siedlungslage der Gemeinde und ware grundsatzlich
auch ohne die geplante Umgehungstrasse umsetzbar, ohne den innerortlichen Verkehr wesentlich zu erho-

hen. Wobei die ,,Robert-Bosch-Str.” im bestehenden GE bereits heute stark ausgelastet ist.
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Zudem ist die Moglichkeit gegeben, die vorgesehene Umgehungstrasse fur die au3ere Erschlielung des Ge-
biets heranzuziehen. Alle drei Varianten der Nordumgehung wiirden sich hierfir grundsatzlich anbieten. Al-
lerdings sind die geplanten Umgehungstrassen V1 und V2 insgesamt negativ zu bewerten, da der Knoten-
punkt im Siiden des Gewerbegebiets , Autobahnkreuz” auf Hohe der Tankstelle nicht entzerrt werden kann
und bereits heute stark ausgelastet ist. Hinzu wiirde hier der Verkehr durch das neue Gewerbegebiet GE1
kommen und den Knotenpunkt weiter belasten.

Fir die Realisierung des westlichen Bereichs ware ein zusatzlicher Knotenpunkt zur Wiesenstetter Strafle
sinnvoll, um weitere Verkehrsbeziehungen entlang der nordlichen Siedlungsgrenze bis hin zur ,Julius Bau-
ser Strafle” zu vermeiden. Die Umsetzung des GE 1 ohne eine verbindliche Aussage zur Nordumgehung ist
nach heutigem Stand nicht mdglich. Ein Anbinden dieser Flachenoption an das ibergeordnete StrafBennetz
Uber die bestehende ErschlieBungsstrafle (,Robert-Bosch-Str.”) im Gewerbegebiet ,Autobahnkreuz” ist

durch die bereits bestehende Verkehrsbelastung kaum maoglich.

8.2.2 Optionsfliche GE 2, Zeisel”

Der Anschluss des Plangebiets an den regionalen und tberregionalen Verkehr ist nur liber das bestehende
Straflennetz, die K4767 und L396 mdglich.

Ohne die Umsetzung einer Umgehungstrasse misste der gesamte Verkehr durch die Ortslage der Gemeinde

gefiihrt werden, welche bereits heute zu stark ausgelastet ist.

8.2.3 Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Der Anschluss des Plangebiets an den regionalen und Uberregionalen Verkehr erfolgt im Siden Gber die
Bundesstralle B-463 sowie die unmittelbare Lage an der Auffahrt Empfingen der Bundesautobahn A81.
Durch die Anlage des Knotenpunktes an der B463 erhoht sich die Knotenpunktdichte an L-410/ B-463 im Be-
reich an die A81.

Der Neuansatz von Siedlungsraumen ostlich der Bundesautobahn A81 ist unabhangig von den Varianten fir
eine mogliche Ortsumgehung der Landstraf3e L-410 realisierbar. Deshalb konnten in diesem Bereich Planun-
gen zur Gewerbeentwicklung angegangen werden, bevor konkrete Lésungen fiir die Ortsumgehung vorlie-
gen. Eine gleichzeitige Realisierung des GE 3, zusammen mit der Ortsumgehungsvariante V3, ist nur dann
denkbar, wenn realistische Planungsschritte ein gemeinsames Zeitfenster fur die Realisierung beider Maf3-
nahmen erkennen lassen.

Diese Flache bedeutet einen Neuansatz fur Siedlungsflachen ostlich der Autobahn A81. Als ostliche Abgren-
zung konnte eine Trassenvariante die Ortsumgehung bilden. Auch die topographischen Gegebenheiten bilden
eine Grenze fir die ostliche Ausdehnung und teilen die Gesamtflache in einen sidlichen und einen nordli-

chen Teilbereich.
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8.2.4 Optionsflache GE 4 ,Osterbach/Felsenacker”

Das 4. Plangebiet befindet sich zwischen der Umgehungstrasse V1 und den bestehenden Siedlungsflachen.
Eine duBlere ErschlieBung kdnnte Uber die Wiesenstetter Strafle oder die geplante Nordumgehung V1 durch
Anbindung an die L410 im Suden erfolgen. Auch hier wiirde das bekannte Szenario des Knotenpunktes im
Bereich Autobahnkreuz oder eine Uberlastung der ,,Robert-Bosch-Str.” ergeben. Zudem erhéht sich die Ver-

kehrsbelastung des Siedlungsbereichs und der Landstraf3e im Stden, welche bereits heute Giberlastet ist.
8.3. Siedlungsentwasserung

8.3.1 Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain

Es wird davon ausgegangen, dass die Entwasserung der kiinftigen Entwicklungsflache im ,Trennsystem” er-
folgen muss. Eine Entwasserung im Mischsystem liber das vorhandene Mischwassernetz und die Regenwas-
serbehandlungsanlagen ist nicht maglich.

Schmutzwasser

Neuer Ableitungssammler, ca. 320m (Teilbereich Ost) und ca. 270m (Teilbereich West), bis zum bestehenden
Sammler am westlichen Rand des Gewerbegebiets ,Autobahnkreuz”. Durch die Lage des bestehenden End-
schachtes muss der neue Sammler im Anschlussbereich in einer Dammschittung geflihrt werden um den
Freispiegelabfluss zu realisieren.

Niederschlagswasser

Nach Aussage der Gemeinde sind die vorhandenen Regenwassersysteme nur fiir die bereits bebauten Fla-
chen angelegt, ohne Reserven fur weitere Entwicklungsflachen. Der Einleitungspunkt dieser Systeme in das
Gewasser liegt westlich des ,Talesees”, Bis zu dieser Einleitungsstelle wiirde eine Rohrleitung fiir den Dros-
selabfluss von ca. 1.700 m Lange erforderlich.

Zuleitung aus den Teilbereichen zur Retention, ca. 70 m (Teilbereich Ost) und ca. 200 m (Teilbereich West).
Retention

Zur Drosselung der Niederschlagswasserableitung wird ein Riickhaltebecken erforderlich. Lage des Erdbe-
ckens sidlich der Entwicklungsflache, zwischen Kreisstrafle und bestehenden Gewerbeflachen, auf Flur-
stick 1684 in Kombination mit der dort festgesetzten Pflanzungen. Bei der Dimensionierung muss berick -
sichtigt werden, dass kein Notilberlauf abgefiihrt werden kann. Ein breitflachig abgeleiteter Notiiberlauf be-
droht ggf. bestehende Siedlungsflachen.

Regenwasserbehandlung

Da es sich um Gewerbeflachen handelt, muss bei einem Trennsystem ggf. eine Regenwasserbehandlung an-

gelegt werden.
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8.3.2 Optionsfliache GE 2 , Zeisel”

Eine Entwasserung im Trennsystem ist durch die Einleitung des anfallenden Niederschlagswassers in den
bestehenden ,Bolzgraben™ siidlich des Plangebiets grundsatzlich méglich. Eine Riickhaltung ist nach der-
zeitiger Einschatzung aufgrund der geringen Grofle des Grabens erforderlich.

Das anfallende Schmutzwasser misste Uber den bestehenden Mischwasserkanal im bestehenden Sied-
lungsgebiet entwassert werden. Da der Kanal allerdings durch die gesamte Ortslage fihrt, miisste die der-
zeitige Auslastung Uberprift werden.

Eine Uberlastung ist méglich und in diesem Bereich wahrscheinlich.

Regenwasserbehandlung

Da es sich um Gewerbeflachen handelt, muss bei einem Trennsystem ggf. eine Regenwasserbehandlung an-

gelegt werden.

8.3.3 Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Es wird davon ausgegangen, dass die Entwasserung der kiinftigen Entwicklungsfldche im ,Trennsystem™ er-
folgen muss. Eine Entwasserung im Mischsystem liber das vorhandene Mischwassernetz und die Regenwas-
serbehandlungsanlagen ist nicht moglich.

Schmutzwasser

Neuer Ableitungssammler, ca. 600 m, vom Gebietsrand entlang B-463 und L-410 bis zum bestehenden
Mischwassernetz.

Die sidliche Teilflache, ca. 25, 1 ha, kann im Freispiegelgefalle entwassert werden.

Die nordliche Teilflache, ca. 15,8 ha, erfordert an zentralen Punkten Abwasserpumpwerke zur Forderung der
Schmutzwassermenge in das Sammlernetz der sidlichen Teilflache.

Niederschlagswasser

Die sudliche Teilflache, ca. 25,1 ha, entwassert in siidliche Richtung. Der gedrosselte Abfluss wiirde Uber
das bestehende Rohr-Grabensystem zum Gewé&sser im ,Seetal” abgeleitet. Zuleitung zur Retention ca. 200m
Rohrleitungen.

Die nordliche Teilflache, ca. 15,8 ha, weist eine natlrliche Abflussrichtung nach Osten auf, die auch beibehal -
ten werden muss. Fiir diesen Bereich muss gepriift werden, ob in diese Abflussrichtung, erhohte Anforde-
rungen an eine ggf. erforderliche Niederschlagswasserbehandlung bestehen.

Im Taltiefpunkt, Standort der Retention, ist kein Graben oder Gewasser vorhanden. Der Oberflachenwasser-
abfluss erfolgt derzeit vermutlich breitflachig, oder durch Versickerung. Hier sind erhohte Anwendungen zu
erwarten.

Retention
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Sudliche Teilflache: Rickhalteraum sidlich der B-463 neben P+R Parkplatz als Erdbecken. Drosselabfluss
als offene Ableitung in vorhandenen Graben. Notiberlauf, breitflachig, in unbebauten Au3enbereich moglich.

Nordliche Teilflache: Rickhalteraum als Erdbecken ostlich des Gebietes und der fiktiven ,Umgehungsstrafe

Ost”. Drosselabfluss in bestehendes Gewasser. Notiiberlauf in unbebauten AuB3enbereich.

Regenwasserbehandlung

Da es sich um Gewerbeflachen handelt, muss bei einem Trennsystem ggf. eine Regenwasserbehandlung an-

gelegt werden.

8.3.4 Optionsfliache GE 4 ,Osterbach/Felsendcker”

Es wird davon ausgegangen, dass die Entwasserung der kiinftigen Entwicklungsflache im ,Trennsystem™ er-
folgen muss. Eine Entwasserung im Mischsystem liber das vorhandene Mischwassernetz und die Regenwas-
serbehandlungsanlagen ist nicht moglich.

Schmutzwasser

Anschluss an Mischwassersammler am Gebietsrand.

Niederschlagswasser

Rickhaltung erforderlich, Ableitung Giber Rohrgrabensystem zum Gewasser westlich des Talesees.
Retention

Zur Drosselung der Niederschlagswasserableitung wird ein Riickhaltebecken zum siidlichen Gebietsrand er-

forderlich.

Regenwasserbehandlung

Da es sich um Gewerbeflachen handelt, muss bei einem Trennsystem ggf. eine Regenwasserbehandlung an-

gelegt werden.
8.4. Larmemissionen

8.4.1 Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain

Das nachst gelegene allgemeine Wohngebiet befindet sich nur ca. 20 m stidwestlich des geplanten GE 1. Aus

tiseh-ethzustafen—Aufgrund der raumlichen Nahe beider konkurrierender Gebietsnutzungen ist, auch bei ei-

ner Einschrankung der Emissionen des geplanten Gewerbegebiets und der damit erzielten Einhaltung der
maximal zuldssigen Immissionsrichtwerte gemaf3 TA Larm, im Wohngebiet mit einer gewissen Beeintrachti-

gung durch Larm zu rechnen. Dariber hinaus wirde sich das Plangebiet auf einem Hohenrlcken befinden

und lage damit am hochsten Punkt des Gesamtgemeindegebiets von Empfingen. Die durch die Topografie re-
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sultierende Erhohung der Larmimmissionen im Bereich der Siedlungsflachen sind als sehr kritisch einzu-

stufen.

-Durch die Lage norddstlich des Siedlungsgebie-
tes konnte ein positiver Effekt durch die vorherrschende Windrichtung von Westen her kommend wiederum
als Vorteil angesehen werden.

Zudem ware eine Schutzwirkung bzw. Larmminderung der Larmimmissionen von der Autobahn A81 aus
nordwestlicher Richtung in Bezug auf die angrenzende Siedlung madglich, was im Zuge der nachgelagerten
Bauleitplanverfahren durch ein Fachgutachten zu beurteilen ist. Da die Beurteilung der unterschiedlichen
Larmquellen (Gewerbelarm und Verkehrslarm der A81) im Rahmen der Bauleitplanung getrennt voneinan-
der erfolgt, wirkt sich die Abschirmwirkung des Verkehrslarms der A81 durch eine mogliche Bebauung des
Gewerbegebiets nicht positiv auf die Beurteilung der Immissionen des Gewerbelarms aus.

Insgesamt kdnnte die Larmproblematik ggf. wie bereits beim Baugebiet Gewerbegebiet ,Schiefirain Sid”
durch die Festlegung eines eingeschrankten Gewerbegebiets Uberbrickt werden. Grundsatzlich konnen
Larmimmissionen auf das Siedlungsgebiet aber nicht ausgeschlossen werden und waren dementsprechend

zu berticksichtigen.

8.4.2 Optionsflache GE 2, Zeisel”

Auch das Gebiet Zeisel befindet sich in unmittelbarer Nahe zu bestehenden Wohngebieten, welche allerdings
im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche dargestellt werden und damit ein Ubergang zu der ge-
planten Gewerbeflache geschaffen wird.

Die Larmimmissionen der bestehenden, angrenzenden Wohnbebauung ist zu prifen, wird derzeit allerdings
als unwesentlich bzw. durch Ausweisung einer Grinflache als Puffer zur Ortsabgrenzung als tUberwindbar

eingestuft.

8.4.3 Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Aufgrund der Lage entlang der Autobahn A-81 und der Entfernung von Siedlungsflachen mit Wohnbebauung
ist beim GE 3 von keinen Larmimmissionen auszugehen. Hinzu kommt der Vorteil hinsichtlich der Lage zum
Ortskern in Bezug auf die Windrichtung von Westen kommend. Durch die Lage 0stlich vom Siedlungsgebiet
konnen mogliche Immissionen auf das Siedlungsgebiet reduziert werden.

Ggf. mogliche Immissionen, welche auf das Plangebiet von der Autobahn auswirken sind zu priifen. Da sich
allerdings auch das bestehende Gewerbegebiet ,Autobahnkreuz” entlang der Autobahn befindet, ist mit kei-

nen schadlichen Auswirkungen auf das Plangebiet bzw. die kiinftigen Betriebe zu rechnen.
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8.4.4 Optionsfliache GE 4 ,Osterbach/Felsendcker”

Das Plangebiet GE 4 befindet sich direkt angrenzend zum allgemeinen Wohngebiet ,Gansacker Il - Tiergar-
ten”. Aus diesem Grund ist mit einer Larmbeeintréchtigung der Anlieger zu rechnen. Aufgrund der geringen
Breite des Gebiets GE 4 insgesamt wiare die Ausweisung eines GEe (eingeschriankten Gewerbegebiets) fast
vollumfanglich erforderlich. Damit kann die Nachfrage an gewerblichen Bauplatzen nicht gedeckt werden.
Dieser Bereich wurde bislang nicht fur eine Entwicklung herangezogen, um einerseits das Landschaftsbild
nicht nachteilig zu verandern, andererseits eine siedlungsnahe Erholungsmadglichkeit und Spaziermdglich-
keiten der Anlieger sicherzustellen. Zudem diente die Flache bislang als Puffer und Immissionsabstand zwi-

schen dem bestehenden Gewerbegebiet , Autobahnkreuz” und dem Wohngebiet.
8.5. Siedlungsnéhe

8.5.1 Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain

Der westliche Teilbereich des GE 1 schlieBt direkt an das bestehende Gewerbegebiet ,Schiefirain” an. Damit
wird kein neuer Siedlungsansatz gegriindet.

Auch der zweite Teilbereich des GE 1 schlief3t siiddstlich an ein bestehendes Gewerbegebiet, hier: ,Auto-

bahnkreuz”, an und liegt damit siedlungsnah, aber ohne Konfliktpotential.

8.5.2 Optionsfliache GE 2 ,Zeisel”

Das Plangebiet schlief3t im Osten und Westen direkt an bestehende Gewerbeflachen an. Es befindet sich also
insgesamt in Siedlungsnahe. Das Konfliktpotential ware hier zu untersuchen. Allerdings entsteht hier ein

neuer Siedlungsansatz innerhalb eines Griinzugs.

8.5.3 Optionsflache GE 3 ,Eichle”

Durch die Lage dstlich der BAB wird nicht direkt an Siedlungsflachen angeschlossen, allerdings wird durch
die Ausweisung ein neuer Siedlungsansatz ostlich der Autobahn innerhalb des Griinzugs gegriindet. Die
Lage ostlich der BAB A81 wirkt sich vorteilhaft fir die Siedlungsflachen mit Wohnen und die Ortslage insge-

samt aus.

8.5.4 Optionsfliache GE 4 ,Osterbach/Felsenscker”
Das Plangebiet GE 4 grenzt im Osten vollstandig an das bestehende Gewerbegebiet ,Autobahnkreuz” an.
Sidlich und westlich wird es von bestehenden Wohnbauflachen umschlossen und befindet sich damit voll-

standig innerhalb des Siedlungsbereichs.
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9. Ausgleichsbedarf

9.1. Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain

Innerhalb des Plangebiets werden von der Raumordnung keine Schutzgebiete vorgegeben, welche auszu-
gleichen sind.

Eingriff in Natur und Landschaft sind im Rahmen eines Bebauungsplanverfahren auszugleichen. Durch die
im Gebiet anstehenden vorherrschend mittel- bis hochwertigen Boden, mit teils einer hohen natiirlichen Bo-
denfruchtbarkeit, ist dabei der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden als relativ hoch einzustufen. In Be-
zug auf das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt entsteht ebenfalls ein hoher Ausgleichsbedarf aufgrund

der GroBe des Flachenverbrauchs. Vorherrschend betroffen sind Ackerflachen.

Uberschligige Ermittlung des zu erwartender Ausgleichsbedarfs

Schutzgut Boden/ Flache: 690.000 Okopunkte
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: 760.000 Okopunkte
Summe voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: 1.450.000 Okopunkte

Innerhalb des Plangebiets befinden sich zudem nach § 30 NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope, welche
bei Inanspruchnahme im Verhaltnis 1:1 auszugleichen sind.

Ausgleichsbedarf verhaltnismaBig zur in Anspruch nehmenden FlichengrofBe: ca. 4,2 OP / m?

9.2. Optionsfliche GE 2 ,Zeisel”

Auch fir das Plangebiet GE 2 werden von der libergeordneten Planung keine auszugleichenden Nutzungen
ausgewiesen. Allerdings befinden sich ebenfalls nach § 30 NatSchG geschiitzte Biotope sowie festgesetzte
FFH-Mahwiesen, welche ebenfalls in gleicher Grofle und Wertigkeit auszugleichen sind. Auch die Bodenwer-
tigkeit ist vorherrschend mittel- bis hoch. Da das ebenfalls von Ackerflachen gepragte Gebiet einen héheren
Griinflachenanteil aufweist entsteht fiir das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt voraussichtlichen ein

sehr hoher Ausgleichsbedarf.

Uberschligige Ermittlung des zu erwartender Ausgleichsbedarfs

Schutzgut Boden/ Fliche: 520.000 Okopunkte
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: 1.100.000 Okopunkte
Summe voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: 1.620.000 Okopunkte

Ausgleichsbedarf verhaltnismaBig zur in Anspruch nehmenden FlichengrofBe: ca. 4,6 OP / m?
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9.3. Optionsfliache GE 3 ,Eichle”

Innerhalb des GE 3 befinden sich kaum nach dem NatSchG ausgewiesene Schutzgebiete, welche in An-
spruch genommen werden mussen, da sich die FFH-Mahwiesen im sudlichen Bereich, auf der geplanten Re-
tentionsflache mit offentlichen Grinflachen befinden und die Biotope in den zu erhaltenden Randbereichen
liegen.

Allerdings erfolgen Eingriffe in Flachen fir die Forstwirtschaft im Umfang von ca. 12 ha, welche ebenfalls im
Verhaltnis 1:1 zu ersetzen sind oder durch Aufwertung bestehender Waldflachen ausgeglichen werden mis-
sen. Da die betroffenen Waldflachen nicht mit Erholungseinrichtungen ausgestattet sind und bspw. auch kei-
ne Beschrinkung der Jagd oder zum Verhalten der Waldbesucher/-innen vorliegen, wird die betroffene
Waldflache der Stufe 2: Wald mit relativ gro3er Bedeutung fir die Erholung zugeordnet und unterliegt damit
keiner rechtsférmlichen Zweckbindung. Ggf. konnte im Rahmen des erforderlichen Waldausgleichs durch
Schaffung solcher Regelungen und Erholungseinrichtungen eine grofere Erholungsfunktion geschaffen
werden.

Vorherrschend sind jedoch Ackerflachen betroffen.

In Bezug auf das Schutzgut Boden sind etwa zu 60 % mittelwertige und mittel- bis geringwertige, zu 26 %
mittel- bis hochwertige und zu 7 % hoch- bis sehr hochwertige Boden betroffen, entsprechend entsteht ein
vergleichsweise hoher Ausgleichsbedarf.

Beim Konzept des Gebiets ,Eichle” mit insgesamt ca. 52 ha FlachengréBe sind bereits ca. 14 ha Griinflachen
als maogliche Ausgleichsflachen beriicksichtigt. Aus diesem Grund wird bei dem nachfolgenden Ausgleichs-
bedarf mit lediglich 38 ha gerechnet, welcher samtlichen gewerblichen Bauflachen und Verkehrsflachen so-
wohl fir die innere als auch die auB3ere Erschlieung bericksichtigt.

Uberschligige Ermittlung des zu erwartender Ausgleichsbedarfs

Schutzgut Boden/ Flache: 81.0000 Okopunkte
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: 1.400.000 Okopunkte
Summe voraussichtlicher Ausgleichsbedart: 2.210 000 Okopunkte

Zusatzlich wird im Rahmen der erforderlichen Waldumwandlung in erheblichen Umfang eine forstrechtli-
cher Ausgleich erforderlich.

Ausgleichsbedarf verhaltnismaBig zur in Anspruch nehmenden FlichengrofBe: ca. 5,8 OP / m?
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9.4. Optionsflache GE 4 ,Osterbach/Felsenédcker”

Im GE 4 sind lediglich bestehende FFH-Mahwiesen an anderer Stelle in gleichen Umfang und in gleicher
Wertigkeit zu ersetzen, jedoch mit einer betrachtlichen Flachengréfle von rund 3 ha. Fiir das Schutzgut Bio-
tope / biologische Vielfalte entsteht dadurch ein sehr hoher Ausgleichsbedarf obwohl vorherrschend im Ge-
biet Ackerflachen betroffen sind. In Bezug auf die Boden herrschen im Gebiet mittelwertige Boden vor antei-
lig mittel bis hochwertige, entsprechend ist der Ausgleichsbedarf voraussichtlich etwas niedriger als in den
anderen untersuchten Optionsflachen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Rahmen eines Bebauungsplanverfahren auszugleichen.

Uberschlagig zu erwartender Ausgleichsbedarf

Schutzgut Boden/ Flache: 290.000 Okopunkte
Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: 850.000 Okopunkte
Summe voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: 1.140.000 Okopunkte

Ausgleichsbedarf verhaltnismaBig zur in Anspruch nehmenden FlachengréfBe: ca. 7,4 OP / m?
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10. Entwicklungsmadglichkeiten

10.1. Optionsfliache GE 1 ,Stocken/Langenrain®

Der erforderliche Bedarf an gewerblichen Bauflachen wurde im Rahmen einer Bedarfsermittlung tUberpriift
und bis zum Jahr 2037 ermittelt. Ggf. erforderliche Erweiterungsmaglichkeiten nach 15 Jahren sind heute
nicht abschatzbar. Trotzdem soll die Maglichkeit grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Beim Gebiet GE 1 ware eine Entwicklungsmaglichkeit durch die Autobahn im Osten und topografisch beding-
te Erweiterungen in nordliche Richtung nicht maglich. In Kombination mit dem GE 2 oder GE 4 waren Erwei-
terungen in westliche und sidliche Richtung grundsatzlich machbar. Diese sind allerdings topografisch
bedingt als eigenstandige Gewerbegebiete mit getrennter dufleren ErschlieBung und Entwasserung zu se-

hen.

10.2. Optionsflache GE 2 , Zeisel”
Eine Erweiterung in nérdliche Richtung ist aufgrund der topografischen Gegebenheiten und der Lage inner-
halb des regionalen Grinzugs kaum moglich. Als Erweiterungsmadglichkeit fiir das GE 2 konnte analog GE 1

das GE 1 als Kombination im direkten Anschluss gesehen werden.

10.3. Optionsflache GE 3 ,.Eichle”

Eine Erweiterung in ostliche Richtung ist aufgrund der Inanspruchnahme weiterer Waldflachen, der Lage im
regionalen Griinzug und topografisch bedingt nicht gewilinscht und auch nicht madglich. Der Bedarf bis zum
Jahr 2037 kann allerdings mit der aktuell vorgesehenen Flache vollstandig gedeckt werden.

Vorstellbar ware allerdings als langfristige Erweiterungsoption fiir das GE 3 (analog und in gleichem Abstand
wie zum GE 2] die Optionsflache GE 1 und demnach eine Erweiterungsmaglichkeit in nordwestliche Rich-
tung. Ein Zusammenhang der Gewerbeflachen entsteht durch die VerbindungsstraBle ,Wiesenstetter

StraBBe” / K 4768.

10.4. Optionsfliche GE 4 ,Osterbach/Felsendcker”

Das Plangebiet GE 4 befindet sich zwischen bestehenden Siedlungsflachen und weist derzeit lediglich eine
Flachengrofle von ca. 15,4 ha auf. Mit dem Gebiet kann daher bereits der heute ermittelte Bedarf bis zum
Jahr 2037 nicht gedeckt werden, zumal es sich bei den 15,4 ha um eine Bruttoflache handelt, auf welcher die
gewerblichen Flachen inkl. Verkehrsflachen, Griinflachen und Retentionsflachen untergebracht werden
mussten.

Als Entwicklungsmdglichkeit ware fiir das GE 4 lediglich eine Kombination mit dem GE 1 mdglich, sodass

das GE 1 als Entwicklungsflache fir das GE 4 angesehen werden kann.

Standortalternativenpriifung
Fassung vom 22862022 06.03.2023 Seite 47



Antrag auf Anderung des Regionalplans 2015 Region Nordschwarzwald [
.Interkommunale Gewerbeentwicklung KOMPASS81“ GF Ro RER
in Empfingen INGENIEURE

11. Zusammenfassung

11.1. Optionsflache GE 1 ,Stocken/Langenrain

Optionsflache 1 bietet mit ca. 34,2 ha (brutto) die 2. kleinste FlachengréBe der untersuchten Standorte und
liegt nordéstlich zwischen den Gewerbegebieten ,Autobahnkreuz” und ,Schiefirain”. Neben dem GE 4 liegt
diese Flache als einzige der Optionsflachen nicht im Regionalen Griinzug. Durch die Lage im Bereich eines
Vorranggebietes fur die Landwirtschaft ware trotzdem eine Regionalplananderung erforderlich. Durch die
vorhandene Verkehrsinfrastruktur ware hier eine Realisierung auch ohne Ortsumfahrung maglich, ohne den
innerdrtlichen Verkehr weiter zu belasten. Allerdings nur unter Belastung des bestehenden Stra3ennetzes /
Knotenpunktes im siidostlichen Bereich der Gemeinde. Betroffen sind gute Boden mit hohen Ackerzahlen
(natirliche Bodenfruchtbarkeit] und einer Gesamtbewertung von . mittel bis hoch”. Das Plangebiet befindet
sich auf einem Hohenriicken und lage damit am hochsten Punkt des Gesamtgemeindegebiets von Empfin-
gen. Damit sind unter anderem Larmimmissionen auf die Siedlungsflachen und das Landschaftsbild als sehr
kritisch einzustufen.

Eine sinnvolle Entwicklung ist aus Planersicht nur in Abstimmung mit einer verbindlichen Planung fir die
Ortsumgehung moglich. Die bisher freizuhaltende Umgehungstrasse liegt innerhalb der bestehenden Sied-
lungsflachen. Bei der Umsetzung dieser Variante muss die Straflenentwasserung der Umgehung auch bis
zur Einleitung in ein Gewasser mitgefiihrt und entsprechend behandelt werden.

Aufgrund des ermittelten Bedarfs an ca. 35 ha gewerblicher Bauflache bis zum Jahr 2037 ware die Flache
GE 1 nur bedingt ausreichend, da die FlachengroBe mit ca. 34,2 ha u.a. ErschlieBungsanlagen beinhaltet.
Geht man von etwa 20 % fir die innere ErschlieBung des Gebiets aus, waren ca. 27,4 ha netto Gewerbefla-
chen vorhanden. Dariiber hinaus sind Flachen fir planexterne AusgleichsmaBBnahmen, Retentionsflachen
usw. erforderlich. Langfristige Entwicklungsmdoglichkeiten sind nur in Kombination mit den weiteren Gewer-
bealternativen maglich. Eine unabhangig Erweiterung ist aufgrund der topografischen Gegebenheiten der-

zeit nicht vorstellbar.

11.2. Optionsfldche GE 2 , Zeisel"

Optionsfléche 2 bietet eine Flachengréfe ca. 35,2 ha (brutto) nordlich von Empfingen und verbindet die be-
stehenden Gewerbegebiete ,Oschweg” und ,SchieBrain”“. Bei dieser Variante ware eine Griinzone als Puffer
zur Abgrenzung zum Ort erforderlich. Aufgrund der zu erwartenden erhdhten Verkehrsbelastung durch das
Gewerbegebiet misste der Standort an die Ortsumfahrung angeschlossen werden, um die Ortslage nicht zu-
satzlich zu belasten. Durch die Lage im Bereich eines Regionalen Griinzuges ware eine Regionalplanande-
rung erforderlich. Darliber hinaus ware das Plangebiet fir den ermittelten Bedarf nur bedingt ausreichend,
um bis zum Jahr 2037 entsprechende Flachen anbieten zu konnen.

Die dargestellte Flache mit ca. 35,2 ha brutto enthalt u.A. Erschliefungsanlagen.

Standortalternativenpriifung
Fassung vom 22-86:2822 06.03.2023 Seite 48



Antrag auf Anderung des Regionalplans 2015 Region Nordschwarzwald [
.Interkommunale Gewerbeentwicklung KOMPASS81“ GF Ro RER
in Empfingen INGENIEURE

Geht man von etwa 20 % fir die innere ErschlieBung des Gebiets aus, waren lediglich ca. 28,2 ha netto Ge-
werbeflachen vorhanden.

Daruber hinaus sind Flachen fir planexterne Ausgleichsmafinahmen, Retentionsflachen usw. erforderlich.
Langfristige Erweiterungsmaglichkeiten sind ebenfalls nur bedingt gegeben. Auch entwasserungstechnisch
eignet sich das Gebiet nur bedingt, da dieses am Bestandsnetz, welches die hochste Auslastung vorweist

und durch den gesamten Ort geleitet wird, angeschlossen werden miisste.

11.3. Optionsfliche GE 3 ,Eichle”

Optionsflache 3 bietet eine Flachengrofle von ca. 35 ha abzgl. der geplanten Ausgleichsflachen und duflerer
ErschlieBung und sieht eine Flache ostlich der Bundesautobahn A-81 vor. Diese Alternative bietet den grof3-
ten Abstand zur bestehenden Wohnbebauung. Hier befindet sich aktuell noch kein Gewerbe. Eine 0Ostliche
Abgrenzung des Gewerbegebietes kdnnte die Variante ,0Ost” der Ortsumgehung bilden. Hier ware eine am
Bedarf orientierte, abschnittsweise Entwicklung der Gewerbeflachen maglich. Durch die Lage im Bereich ei-
nes Regionalen Griinzuges und eines Vorranggebietes fir die Landwirtschaft ware eine Regionalplanande-
rung erforderlich. AuBerdem werden Waldflachen beansprucht, fir die eine Umwandlungserklarung/Geneh-
migung mit dem entsprechenden Ausgleich erforderlich wird.

Der Neuansatz von Siedlungsraumen ostlich der Bundesautobahn A81 ist unabhangig von den Varianten fir
eine mogliche Ortsumgehung der Landstraf3e L-410 realisierbar. Deshalb konnten in diesem Bereich Planun-
gen zur Gewerbeentwicklung angegangen werden, bevor konkrete Losungen fir die Ortsumgehung vorlie-
gen.

Die Topographie teilt die angedachte Entwicklungsflache in einen sidlichen und einen nérdlichen Bereich, in

denen unterschiedliche Anforderungen, speziell an die Siedlungsentwasserung bestehen.

11.4. Optionsflache GE 4 ,Osterbach/Felsenacker”

Die Optionsflache 4 ist aus raumordnerischer und umweltrechtlicher Sicht zwar geeignet. Allerdings kann
die FlachengroBe nicht einmal die Halfte des erforderlichen Bedarfs an Gewerbeflachen decken. Entwick-
lungsflachen dariber hinaus sind nicht gegeben.

Die Lage im direkten Anschluss an bestehende Siedlungsflachen, vor allem allgemeine Wohngebiete ma-
chen eine Entwicklung fast unmdglich und ist auch politisch nicht gewollt. Langfristig konnte die Flache eher
fur eine Entwicklung eines Mischgebiets herangezogen werden, sofern diese nicht wie in Kapitel 8.1.4 bereits
beschrieben fir ein Starkregenrisikomanagement benatigt wird. Zudem ware die verkehrliche Belastung der

stdlichen L410 kaum tragbar.

Die offenen Fragen zur Ortsumfahrung belasten diese Flache auflerdem.

Standortalternativenpriifung
Fassung vom 22862022 06.03.2023 Seite 49



Antrag auf Anderung des Regionalplans 2015 Region Nordschwarzwald
.Interkommunale Gewerbeentwicklung KOMPASS81“

in Empfingen

G

GFRORER

INGENIEURE

11.5. Tabellarische Ubersicht inkl. Grobbewertung

Optionsflache GE 1 Optionsflache GE 2 Optionsfléche GE 3 Optionsflache GE 4
,Stocken / Langenrain® ,Zeisel" ~Eichle® ,Osterbach/
Felsen&cker”
ca. 34,2 ha, ca. 35,2 ha ca. 52 ha ca. 15,4 ha
FlichengréBe ca. 27,4 ha netto ca. 28,2 ha netto ca. 33 ha netto ca. 12,32 ha netto
0 0 + --
Lage zum nordéstlich nordlich ostlich ostlich
Ortskern 0 - - +
heoherErsehlieBunrgs— | malig mafig schwer
aufwandsehr
Topografie sehwierig maBig
0 0 0 -
Siedlungs- mittel-grof gering-mittel grof3 gering
abstand
+ - ++ --
+ - 0 -
Vorrang- & Vorbehaltsgebiet Vorranggebiet keine Ausweisung
Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft des Landwirtschaft des keine
Landwirtschaft des RPNSW RPNSW, Wald (textliche | Regionalplandnderung
Land- & RPNSW, keine Festlegung des
(SN Regionalplananderung | Regionalplandnderung | RPNSW],
erforderlich Regionalplananderung
erforderlich
- - -- 0
Ay LHENELLIEIE 33,8 ha 24,9 ha 28,6 ha 7 ha
fiir den N _ _ _
Bodenschutz
(VBG)
: nein Regionalplananderung |Regionalplananderung |nein
Regionaler erforderlich erforderlich
Griinzug
+ - - +
Verbindung Verbindung Neuansatz dstlich Verbindung
bestehender bestehender entlang der Autobahn in | bestehender
: Gewerbegebiete, Gewerbegebiete. Verbindung mit Gewerbegebiete.
Lands.chaftsblld, entlang der Autobahn | mittel-hoch UmgehungsstraBen- gering
Fernwirkung Hohenlage hoch trasse
mittel-hoch mittel
- - 0 +
Einschatzung sehr gering gering mittel mittel
zur naturschutz- R 0 ] ]

fachlichen
Bedeutung

Bewertung: + = positiv/ 0 = neutral / - = negativ
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Optionsflache GE 1

Erste
Grobbewertung

Ausgleichs- gering (ca. 4 OP)

bedarf

.Stocken / Langenrain®

Optionsflache GE 2
,Zeisel"

gering (ca. 5 OP)

Optionsfléache GE 3
.Eichle”

mittel (ca. 5,8 OP)

Optionsflache GE 4
.Osterbach/
Felsenicker”

mittel (ca. 7,5 OP)

Anbindung an
Ubergeordnetes

AuBere StraBennetz, (K-4768)

ErschlieBung
Verkehr ohne
Ortsumgehung

und Robert-Bosch-5tr.

Anbindung an
libergeordnetes
StraBennetz, (K-4767,
L-396), Verbindung
hauptsachlich durch

Anbindung an lber-
geordnetes Straflennetz
(B-463, K-4768), neue
duBere ErschlieBungs-
str. erforderlich, aber

Anbindung an
Ubergeordnetes
StraBennetz, (K-4768)
und Robert-Bosch-Str.
neue duflere

Ortslage Entlastung Knoten- ErschlieBungsstr.
punkt L410 erforderlich
+ -- ++ -

Sammler zum Netz

GE “Autobahn-Kreuz”
und Wiesenstetter Str.”
erforderlich

freie Kapazitat prifen!

AuBere
Erschliefung
Schmutzwasser,
Trennsystem

Sammler zum Netz
.Horber Strafle
erforderlich

freie Kapazitat prifen!

Sammler zum Netz
.Haigerlocher Str.”
Teilflachen im
Freispiegelgefalle
Teilflachen iber
Drucksysteme
Kapazitat prifen!

die vorhandene
Netzstruktur ist bereits
im Bestand Uberlastet

0

vermutlich
Kapazitatsengpasse

in Anschlusssammlern
und Regenwasser-
behandlung

Entwasserung
im Mischsystem
[eher nicht
realisierbar)

vermutlich
Kapazitatsengpasse

in Anschlusssammlern
und Regenwasser-
behandlung

vermutlich
Kapazitatsengpasse

in Anschlusssammlern
und Regenwasser-
behandlung

Fir Teilflachen nicht
maglich

vermutlich
Kapazitatsengpasse

in Anschlusssammlern
und Regenwasser-
behandlung

0

0

0

0

Retention erforderlich.

AuBere Ableitung nur durch

Erschlieung
Niederschlags-

Retention erforderlich.
Ableitung Richtung

Retention erforderlich.
Ableitung nur durch

Retention erforderlich.
Ableitung nur durch

wasser

Bestand mit neuem .Rotwiesen” Bestand mit neuem Bestand mit neuem
RW-Kanal méglich RW-Kanal mdglich RW-Kanal mdglich
0 + 0 0

Regenwasser- ggf. erforderlich

ggf. erforderlich

ggf. erforderlich

ggf. erforderlich

behandlung 0

0

0

0

Einschatzung mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

mittelfristig

der

Realisierbarkeit *

+

+

+

Verfiigbarkeit kleinparzellige

der
Grundstiicks-

kleinparzellige

1/3 im 6ffentlichen

kleinparzellige

flachen 0

Entwicklungs- +
maglichkeiten

Summe

Eigentumsverhaltnisse |Eigentumsverhaltnisse |Eigentum Eigentumsverhaltnisse
lberwiegend privat lberwiegend privat Uberwiegend privat
0 + 0
+ 0 +
++2 -67 +3 -5

Bewertung: + = positiv/ 0 = neutral / - = negativ
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11.6. Kombilésungen der einzelnen Entwicklungsflachen

Um den berechneten Flachenbedarf fiir die Realisierung eines interkommunalen Gewerbegebiets auch
durch die oben beschriebenen Entwicklungsflachen GE 1, GE 2 und GE 4, welche bislang aufgrund ihrer Fla-
chengrofe den Bedarf nicht ausreichend decken konnen, nachzuweisen zu konnen ist es madglich diese Ein-
zelgebiete in einer Kombination als ein Gewerbestandort auszuweisen.

Die genannten Kombi-Losungen werden allerdings bereits mit einer Bewertung in Kapitel 10 ,Entwicklungs-
moglichkeiten™ aufgefiihrt, bei welchem die einzelnen Teilfldchen auch als Erweiterungsoptionen fiir andere
Standorte angesetzt wurden. Anstatt die einzelnen Gebiete also als Erweiterungsoption zu sehen, konnten
die jeweiligen Gebiete unmittelbar gemeinsam realisiert werden und damit den errechneten Flachenbedarf
decken. Demnach wéren die Optionsflachen GE 1 und GE 2 in der obenstehenden Matrix (vgl. Kapitel 11.5) in
der zweiten Zeile (,FlachengroBe”) nicht mit einem ,0” sondern einem ,+" bzw. die Flache GE 4 anstatt mit
.- -~ in einer moglichen Kombi-L6sung zumindest als neutral zu werten.

Eine Kombi-Ldsung bzw. ein Zusammenschluss der Flachen GE 1 mit GE 2 wiirde dariber hinaus die Bewer-
tung der auBleren ErschlieBung des Gebiets GE 2 zumindest dahingehend teilweise verbessern, dass ein zu-
satzlicher Anschluss im 0Ostlichen Bereich Uber die Kreisstrafle K 4768 der Gemeinde erfolgen kdnnte und
nicht der gesamte, sondern nur ein Teil des Verkehrs, durch die Ortslage gefiihrt werden musste. Demnach
ware die duflere ErschlieBung fir die Kombi-Ldsung GE 1+ GE 2 ebenfalls als neutral zu werten.

Weitere Verbesserungen werden im Rahmen der Uberschlagigen Prifung von Kombi-Ldsungen nicht gese-

hen.
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12. Gesamtfazit

Realisiert werden soll das Gewerbegebiet auf der Optionsflache GE 3 ,.Eichle”. Diese Variante wurde gewéhlt,
um eine Belastung des Siedlungsbereichs durch zusatzlichen Verkehr, um eine weitere Belastung im Be-
reich des Knotenpunktes L-410, B-463, Autobahnabfahrt und GE , Autobahnkreuz”, wie es bei allen anderen
Optionsflachen: GE 1, GE 2 und GE 4 der Fall ist, und um dariber hinaus Gewerbeemissionen auf das Sied-
lungsgebiet zu vermeiden.

Insbesondere durch die magliche Realisierung der von der Gemeinde gewiinschten Ortsumfahrungstrasse
der Variante V3 erscheint dieses Ziel nachhaltig erreicht werden zu konnen. Durch den Aufbau eines ge-
trennten Entwasserungssystems ist die Auslastung der Bestandskanale im Gemeindegebiet nicht relevant
und dadurch insgesamt sehr vorteilhaft.

Eine Erweiterung in ostliche Richtung ist ausgeschlossen, sodass der Regionale Griinzug und die darin lie-
gende Landschaft, vor allem der bestehende Wald, langfristig erhalten werden kann. Sollte sich zukiinftig
ein weiterer Bedarf an Gewerbeflachen ergeben, ist eine Erweiterung in den Flachen des GE 1 oder GE 4
denkbar.

Auch bei Betrachtung von Kombi-Ldsungen der einzelnen Gebiete wird durch die in Kapitel 11.6 beschriebe-
nen Bewertungsfaktoren, welche sich bei einer Kombination von zwei Teilflachen in der Bewertung verbes-
sern (FlachengrdBe, duBere ErschlieBung GE 2), das Ergebnis der einzelnen Gebiete insgesamt nur bedingt
verbessert. Die negativen Faktoren der Gebiete GE 1, GE 2 und GE 4 Uberwiegen weiterhin und das GE 3

bleibt im Ergebnis als best bewerteter Standort.
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13. Anlagen

1. Ubersichtskarte Standortalternativenprifung, A3, M 1:10.000 vom 08.11.2021

2. Tabellarische Ubersicht Flichenbilanz giiltiger Regionalplan/ Teilregionalplan Landwirtschaft vom

08.11.2021

Fassungen: a
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| Fassung vom 06.03.2023 Hohenzollernweg 1
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07485/9769-0
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