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Testentwurf 8
Flair-Areal, Talheim

Einschatzung der Lage und des baulichen Kontexts

— Talheim gehort zu den groBen Stadtteilen von Horb a. N.

— Die Flache von T8 liegt in raumlicher Nahe zu T7.

—> Der Riickbau des ehemaligen Flair-Areals und die Neu-
gestaltung der Verkehrsflihrung fiihren zu der Méglichkeit
einer Neubebauung.

—> Die Flachen sind topografisch stark gepragt. Nérdlich der
Haiterbacher Steige steigt das Gelande stark an. Sidlich
der StraBe gibt es einen erheblichen Hohenversatz von
rund 5-7 Metern.

Foto: Blick von der LaurentiusstraBe
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Foto: Hohenversatz auf dem sidlichen Grundstiick

Foto: Blick von der Haiterbacher Steige
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Lageplan Variante 1 M 1:1.000 - N
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Offentlicher Freiraum

V1 sieht eine Bebauung ausschlieBlich auf der Slidseite der

Haiterbacher Steige vor. Die Topografie legt eine Anordnung Flache: 1.620 m2
der Stellplatze im Untergeschoss nahe, welche tiber einen Hof BGF: 1.300 m2
von der Hochdorfer StraBBe erschlossen werden kénnen. In GRZ: 0,20
den Obergeschossen finden klassische Geschosswohnungen GFZ: 0,80
Raum. Wohneinheiten: 10

Die Nordseite der Haiterbacher Steige bleibt unbebaut und
wird als 6ffentlicher Raum gestaltet. Wohnen, Offentlicher Griinraum

Die Topografie des Ortes verspricht spannende Raume und

Ausblicke. Die Stirn- und Nebenseite des Nachbargebaudes Geschosswohnen
(Sonnensteige 2), welche urspriinglich nicht als ,Schauseite

konzipiert wurde, bekommt jeodch eine ungewollt prominente

Wirkung.

Bauliche Dichte: Leicht erhohte aber vertragliche Ausnutzung im Vergleich zur Umgebung
Versiegelung: GroBzligiger Griinraum im sidlichen Bereich

Realisierbarkeit: Grundstlcke in stadtischem Eigentum

Verkehr: Ruhender Verkehr im Untergeschoss (iber Hof ebenerdig erschlossen
Mehrwert Stadtteil: Diversifizierung Wohnungsmarkt + Belebung Ortskern + Offentl. Freiraum
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Nicht zur Weiterbearbeitung empfohlen

Lageplan Variante 2 M 1:1.000 - N
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Terrassenhaus

V2 prift in Erganzung der sidlichen Bebauung eine Bebauung

in Terrassenhausform auf der Nordseite. Flache: 1.620 m?
BGF: 1.590 m?2
Typologisch und maBstablich (insbesondere im Bezug zur un- GRZ: 0,33
mittelbaren Nachbarschaft) vermag sich das Terrassenhaus GFZ: 0,98
jedoch nur eingeschrankt in seinen Kontext einfligen. Wohneinheiten: 13

Der spitz zulaufende Grundstiicksverlauf verhindert trotz ,,Ar-
beiten mit der Topografie“ eine gute Ausnutzung des Grund- Wohnen
stlicks. Die Tragfahigkeit des Hanges ware zu priifen.

Geschosswohnen, Terrassenhaus

Bauliche Dichte: Erhohte aber vertragliche Ausnutzung im Vergleich zur Umgebung
Versiegelung: Hohes MalB an Neuversiegelung

Realisierbarkeit: Grundstlcke in stadtischem Eigentum

Verkehr: Ruhender Verkehr im Untergeschoss / Stellplatze auf dem Grundstiick

Mehrwert Stadtteil: Diversifizierung Wohnungsmarkt + Belebung Ortskern
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Mehrfamilienhaus

V3 sieht ein einfaches kompaktes Mehrfamilienhaus (MFH) mit

3 Wohneinheiten (WE) auf der Nordseite vor. Flache: 1.620 m2

BGF: 1.590 m?2
Im Zusammenspiel mit der slidlichen Bebauung entsteht ein GRZ: 0,26
klarer, beidseitig gefasster StraBenraum entlang der Haiterba- GFZ: 0,98
cher Steige, der eine kleine Eingangssituation vor dem neuen Wohneinheiten: 13

Kreisverkehr schafft und die Prasenz und Sichtbarkeit des
Nachbargebiudes (Sonnensteige 2) reduziert.

Wohnen
Geschosswohnen
Bauliche Dichte: Erhohte aber vertragliche Ausnutzung im Vergleich zur Umgebung
Versiegelung: Vertragliche Neuversiegelung
Realisierbarkeit: Grundstlcke in stadtischem Eigentum
Verkehr: Ruhender Verkehr im Untergeschoss / Stellplatze auf dem Grundstiick

Mehrwert Stadtteil: Diversifizierung Wohnungsmarkt + Belebung Ortskern



Offentlicher Freiraum
Variante

Bauliche Kennwerte

Flache: 1.620 m2
BGF: 1.300 m2
GRZ: 0,20
GFZ: 0,80
Wohneinheiten: 10

Vorgeschlagene Nutzungen
Wohnen

Typologien
Geschosswohnen

Bewertung

Bauliche Dichte: O
Versiegelung:
Realisierbarkeit:

Verkehr:

Mehrwert Stadtteil:
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Lageplan Variante 2 .

Bauliche Kennwerte

. Flache: 1.620 m2
" BGF: 1590 m?
" GRZ: 0,33

. GFZ: 0,98
Wohneinheiten: 13

. Vorgeschlagene Nutzungen
. Wohnen

. Typologien
. Geschosswohnen, Terrassenhaus

Bewertung
. Bauliche Dichte:

- Versiegelung: OO
Realisierbarkeit:

. Verkehr: O
Mehrwert Stadtteil: O

Nicht zur Weiterbearbeitung empfohlen
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Mehrfamilienhaus
Variante 3

Lageplan Variante 3

Bauliche Kennwerte

Flache: 1.620 m?2
BGF: 1.590 m2
GRZ: 0,26
GFZ: 0,98
Wohneinheiten: 13

Vorgeschlagene Nutzungen
Wohnen

Typologien
Geschosswohnen

Bewertung

Bauliche Dichte:
Versiegelung: O
Realisierbarkeit:

Verkehr: O
Mehrwert Stadtteil:

Zur Weiterbearbeitung empfohlen

Fazit und Empfehlungen

— Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten wird V3 empfohlen. Die klaren Raum-
kanten und Fassung des StraBenraums vermogen eine Klarung der Raumsitua-
tion. Zudem wird hier die hochste Ausnutzung im Hinblick auf die Wohneinheiten
erreicht.

—> Das Angebot eines 6ffentlichen Griinraumes scheint uns an dem Ort nicht zwin-
gend erforderlich. Ein Terrassenhaus wird unserer Einschatzung nach der Lage
und dem Kontext nicht gerecht. Es wirkt als Fremdkorper und vermag die Geome-
trie des Grundstlicks unter Berlicksichtigung des StraBenverlaufs im Vgl. zu V3
nicht besser auszunutzen.
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