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die STEG

Agenda

Wer ist die STEG? Was macht die STEG?

Was bedeutet stadtebauliche Sanierung?

Welche Ideen und Konzepte gibt es fur Betra?

Welche Rechte und Pflichten gibt es im
Sanierungsgebiet?

Wie profitieren Sie als Eigentumer:in von der
Sanierung?

lhre Fragen an uns
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Die STEG Stadtentwicklung GmbH
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Was bedeutet stadtebauliche
Sanierung?
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Stadtebauliche Sanierung

»  Was? Strukturen innerhalb der Stadt /
eines Stadytteils verbessern

— Okonomisch
— Baulich

— Technisch
— Funktional
— Sozial

> Wie? Erhalt und Starkung der
vorhandener Strukturen und Beseitigung
von ,stadtebaulichen Missstanden®

» Grundlage: Baugesetzbuch und
Stadtebauforderprogramme
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Zeitlicher Ablauf einer Sanierung

Sanierungsdurchfiihrung
(max. 15 Jahre)
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Die Rahmenbedingungen in Betra

Landessanierungsprogramm (LSP)

Laufzeit / Bewilligungszeitraum
01.01.2023 bis 30.04.2032

(Verlangerung moglich)

Forderrahmen 2.000.000 Euro
Landesfinanzhilfe (60 %) 1.200.000 Euro
Kommunaler Eigenanteil (40 %) 800.000 Euro

STADTEBAU-
FORDERUNG

von Bund, Landern und
Gemeinden

MINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, ARBEIT UND WOHNUNGSBAU
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Welche Ideen und Konzepte

gibt es fir Betra?
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S ——

Das Sanierungsgebiet

" Férmliche Festlegung

Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchungen
im Bereich "Ortskern Betra" ca. 9,7 ha
Abgrenzungsvorschlag formlich festzulegendes
Sanierungsgebiet "Ortskern Betra" ca. 10,0 ha
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die STEG

ﬁ Abgrenzung Integriertes gebietshezogenes
Entwicklungskonzept "Ortskern Betra" ca. 9,7 ha

Gebdude/ Ortsstruktur

Gebaude Bestand

- Gebaude Planung

D Kulturdenkmal nach § 2 DSchG
- Gebaude, Kleindenkmale (Stand: 05.06.2020)

[E]

erhaltenswerte Gebaude (Stand: 05.06.2020)

ErschlieBung/ Freiflaichen

Gehweg, Fulweg
Fahrverkehr

E neu zu gestaltender Stralen- und Platzraum
mit Gebdudevorbereich

@® @ Dbesonderer Gestaltungsbereich/ Platz/ Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat/ Moblierung offentlicher Raum

Ausbau/ Aufwertung der FuRgangerverbindung

@ @ | nnerdrtliche Grinbereiche
Baume

Privater Freiraum
Erschlieungsbereich, Hofhereich
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Sanierungs- und Entwicklungsziele

1. Starkung der Wohnfunktion
2. Erhaltung und Aufwertung des Ortsbildes

3. Aufwertung des offentlichen Raumes

sowie Sicherstellung der

Funktionsfahigkeit

4. Verbesserung des Stadtklimas und

MalRnahmen zur Klimaanpassung

5. Stadtebauliche Neuordnung
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MaRnahmenkonzept

- mmm=mm  Abgrenzung Integriertes gebietsbezogenes
I Entwicklungskonzept "Ortskern Betra" ca. 9,7 ha

Gebadude

l ohne Veranderung

Modernisierung / Instandsetzung
- geringe Intensitat einschl. energetische Sanierung

Modernisierung / Instandsetzung
- durchgreifende Intensitat einschl. energetische Sanierung

‘ Priifung Abbruch / Abbruch

Kulturdenkmal nach § 2 DSchG

2 - Gebéaude (Stand: 05.06.2020)

E
erhaltenswerte Gebaude (Stand: 05.06.2020)

Grundstiick / ErschlieBung

neu zu gestaltender Stralen- und Platzraum
mit Gebaudevorbereich

besonderer Gestaltungsbereich / Platz / Aufwertung der
Aufenthaltsqualitat / Moblierung offentlicher Raum

Ausbau / Aufwertung der FuRgangerverbindung
» + « « Grundstiicksneuordnung

G Flache / Gebdude im Eigentum Gemeinde
- ohne ErschlieBungsflache

12



Welche Rechte und Pflichten
gelten im Sanierungsgebiet?



Sanierungssatzung:
der Sanierungsvermerk

Sanierungsvermerk (§ 143 Abs. 2 BauGB)

Der Sanierungsvermerk im Grundbuch hat fur
den Eigentumer keine unmittelbaren

Auswirkungen.

Er dient als Hinweis an andere Amter und an
Notare, dass fur bestimmte, das Grundstuck
betreffende Vorhaben und Rechtsvorgange eine
sanierungsrechtliche Genehmigung

zu beantragen ist.

STEG
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Sanierungssatzung:
weitere Auswirkungen

vereinfachte Sanierungsverfahren, da der Erhalt
sowie die Verbesserung des Bestandes im

Vordergrund der Sanierung stehen
Allgemeines Vorkaufsrecht (§ 24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Genehmigungspflichtige Vorhaben nach § 144 Abs.
1 und 2 BauGB, u.a. Verkauf, Errichtung/Anderung

einer baulichen Anlage, Teilung eines Grundstucks

Steuerliche Erleichterungen, durch steuerliche

Absetzbarkeit von Sanierungsmalinahmen (§ 7h, 10f,

11a EStG)

STEG
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Wie profitieren Sie als
Eigentumer:in von der
Sanierung?



die STEG

Fordergrundsatze in Horb

... fur Baumalnahmen

Regelfordersatz:

Fordersatz bei Gebaude
unter Denkmalschutz: 30 %

Maximalbetrag: 50.000 €

Zuschlag fiir energetische
Sanierung: + 10 %

Maximalbetrag: 75.000 €

Mindestforderhohe: 5.000 €

... fur Ordnungsmalinahmen

a) bei anschlieRender Neubebauung mit
Wohnraum

Fordersatz: max. 100 %
Maximalbetrag: 50.000 €

b) ohne anschlielfende Neubebauung
mit Wohnraum:

Fordersatz: max. 50 %
Maximalbetrag: 25.000 €

c) Keine Entschadigung bei
Substanzverlust
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Horb am Neckar ,Ortskern Betra®

Sanierung privater Gebaude
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Fragen, die sich
lhnen jetzt wohl stellen

Wo fange ich an?

Was soll eigentlich genau gemacht werden?
Was kostet eine Sanierung?

Kann ich eine Forderung beantragen?

Gibt es eine Sinnvolle Reihenfolge bei der

Sanierung?

Gibt es gesetzliche Vorgaben?

STEG
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Und schon beginnt die Planung

—

. Wunschliste schreiben, was will ich machen

Budget festlegen, was will ich / was kann ich ausgeben
Modernisierungserhebung beauftragen

Beratung suchen, Beratungsstellen / Erstberatung
Exakt Planung mit Kostenermittlung

mogliche Fordermittel, Zuschussgeber ermitteln lassen
Finanzierung sichern

Stadtebaufordermittel, Fordermittel, Forderkredite beantragen lassen

© ® N o 0 & W N

Sanierung beginnen

STEG
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Modernisierungserhebung

Was ist das? Bericht mit bautechnischer und energetischer
Bewertung

Wer macht die Modernisierungs- Bautechniker der STEG

erhebung?

—

Was wird bei der Modernisierungs- vor Ort Termin vereinbaren
erhebung gemacht? 2. Gebaudebesichtigung durchfuhren (inkl.
Fotos zur Zustandsdokumentation)
3. Sie und die Stadt erhalten
Modernisierungsbericht

Was kostet mich die Nichts, denn die Stadt zahlt die Aufwendungen
Modernisierungserhebung? des Bautechnikers

Fur was wird die Modernisierungs- Beurteilungsgrundlage fur die Forderung tUber
erhebung benotigt? die Stadtebauforderung als umfassende
Mallnahme
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Beratungsstellen / Erstberatung

Regionale Energieagenturen

z.B. Energieagentur in Horb .

Erstbeartung kostenlos

weitere Beratungen z. B. Gebaude-
Check fur 30 €

durch die zertifizierten und

unabhangigen Energieberater
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Exakte Planung
mit Kostenermittiung

> Abstimmung mit Stadt und der STEG notwendig
UND
» Architekten

(gelistet auf der Architektenliste Baden Wurttemberg)

» Energie Effizienz Experte

(gelistet bei der Deutschen Energie Agentur - dena -)

» Ingenieure/ Planungsburo/ Baukoordinatoren usw.

(z. B. gelistet auf der Bundesliste e.V.)
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Fordermittel / Zuschussgeber

Stadtebauforderung

Fordermittel und erhohte steuerliche,Abschreibung mittels
Steuerbescheinigung

KfW Bankengruppe

Bundesforderung fur effiziente Gebaude
Forderkredite z. B. bei Sanierung zum Effizienzhaus

Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Bundesforderung fur effiziente Gebaude
Fordermittel z. B. fur EinzelmalRnahmen an der Gebaudehulle
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Finanzierung sichern

KfW Bankengruppe
Hausbank Kredit

Eigenkapital
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(Stadtebau-)fordermittel,
Forderkredite beantragen

BAFA Forderung EinzelmaBRnahme und

Stadtebaufordermittel beantragen

Beispiel:
» Hausbank Kreditbetrag z. B . = 300.000 Euro
= BAFA EinzelmaRnahme Dach
15% von 120.000 Euro - 18.000 Euro
» Stadtebauforderung

30% maximal 75.000 Euro - 75.000 Euro
= 207.000 Euro

26



STEG

Wie geht es weiter?

)

Vertrag Uber Erneuerungs- / Ordnungsmafnahmen zwischen lhnen als Eigentumer, der
Stadt Horb und der STEG

Mit geschlossenem Vertrag konnen die Arbeiten beginnen

Sind Uber 50% der Gesamtbaukosten erreicht, konnen Sie die Rechnungsaufstellung
(Verwendungsnachweis), die Rechnungen und Zahlungsnachweise digital an die STEG
senden. Nach Prafung der Rechnungen konnen Sie eine erste Abschlagszahlung
erhalten.

Ist die Malinahme abgeschlossen, teilen Sie der STEG die Fertigstellung mit und
vereinbaren einen Schlussabnahmetermin. Parallel senden Sie die erganzte
Rechnungsaufstellung (Verwendungsnachweis), alle bisher nicht vorgelegten
Rechnungen und Zahlungsnachweise digital an die STEG. Nach Prufung der
Rechnungen wird die Schlussabrechnung erstellt und die Fordermittel ausgezahit.

Nach Abschluss der Malinahme kann bei der Stadt Horb eine Bescheinigung fur das
Finanzamt zur Sonderabschreibung beantragt werden.
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Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Nicole Ullrich Steffen Brenner
nicole.ullrich@steg.de steffen.brenner@steg.de
0711/ 21068-121 0711 / 21068-281




