Finanzierung

> Die Finanzierung des Bauvorhabens muss durch Sie als
Eigentlimer sichergestellt werden.

> Sie konnen gemdR den Forderbedingungen der Stadt
Zuschisse fiir eine Gebdudemodernisierung oder einen
Gebdudeabbruch erhalten.

> Flr das Sanierungsgebiet steht nur ein bestimmter Forder-
betrag zur Verfligung. Ist dieser aufgebraucht ist leider keine
Férderung mehr moglich.

> Abschlagszahlungen erfolgen in der Regel nach Bau-
fortschritt in zwei Raten (in Abhdngigkeit der vorgelegten
Rechnungen und Zahlungsnachweise).

> Vom ersten Beratungsgesprdch bis zum MaRnahmenbeginn
sollten Sie etwa 4 bis 10 Wochen rechnen. Der Durchfiih-
rungszeitraum fiir private MaBnahmen betragt 1 bis max. 2
Jahre, abhdngig vom MaRnahmenumfang.

Steuerliche Absetzungsmaoglichkeiten und Begiinsti-
gungen

Mit der schriftlichen Modernisierungsvereinbarung (Vertrag)
haben Sie die Mdglichkeit der steuerlichen Abschreibung von
Baukosten nach nach dem Einkommenssteuergesetz (EStG)

> §7h Erhohte Absetzungen bei Gebduden in Sanierungsgebie-
ten

> §7i Erhohte Absetzungen bei Baudenkmalen

> §10f Steuerbegiinstigung flir zu eigenen Wohnzwecken
genutzte Baudenkmale und Gebdude in Sanierungsgebieten

> §11a Sonderbehandlung von Erhaltungsaufwand bei Gebau-
den in Sanierungsgebieten.

Nach Abschluss und Sanierungsmanahme besteht die Mog-
lichkeit einen Antrag auf steuerliche Bescheinigung bei der
Stadt zu beantragen. Die bescheinigungsfahigen Baukosten
abziiglich des erhaltenen Férderbetrags kdnnen damit beim
Finanzamt entsprechend geltend gemacht werden.

Es wird die Beratung durch einen Steuerberater empfohlen.

In 7 Schritten zum sanierten Objekt

Sie vereinbaren mit der Stadt einen ersten Termin zum unver-
bindlichen Beratungsgesprach.

Der Bautechniker der STEG erhebt vor Ort unter Vorbehalt der
Zustimmung der Stadt vorhandene Mangel und Missstande. In
einem Bericht mit Kostenschdtzung erhalten Sie einen ersten
Uberblick {iber empfohlene ModernisierungsmaRnahmen.

Nach der Einholung von Kostenvoranschlagen fir die ge-
planten BaumaRnahmen nehmen Sie wieder Kontakt mit der
Stadt auf. Je nach Umfang der MaBnahme schalten Sie einen
Architekten ein.

Nun erfolgt die Feinabstimmung mit der Stadt und der STEG
iber die erforderlichen Bauarbeiten, die genaue Foérderung
und die Gestaltung.

In einer Vereinbarung zwischen lhnen und der Stadt werden
alle wichtigen Punkte vertraglich geregelt. Nach Zustimmung
zur Vereinbarung durch die Stadtverwaltung erhalten Sie von
der Stadt den Vertrag ausgehdndigt.

6 Jetzt kbnnen Sie mit Threm Bauvorhaben beginnen und die

notwendigen Arbeiten beauftragen! Sie sammeln alle Rech-
nungen und reichen sie bei der STEG fiir die Auszahlung der
Forderraten ein.

Nach Abschluss der Bauarbeiten und Priifung der Rechnungen
erhalten Sie eine Schlussabrechnung. Die letzten Férdermittel
werden vereinbarungsgemadR ausbezahlt und Sie kénnen bei
der Stadt eine Steuerbescheinigung beantragen.

Information und Beratung

Wir mdchten Sie als Eigentiimer aufrufen, sich aktiv zu beteiligen.
Teilen Sie uns deshalb Ihre Wiinsche und Anregungen zur Sanie-

rung in tThrem speziellen Fall, aber auch im Allgemeinen mit.

Wir freuen uns auf Ihren Anruf, denn nur gemeinsam mit Ihnen

kann die Sanierung erfolgreich gestaltet werden.

Ihre Ansprechpartner
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Die Sanierung - eine Chance fiir Sie!

Undichte Fenster, hohe Energiekosten, zu kleine Zimmer, veral-
tete Heizung... Kein Haus ist perfekt. Jetzt lohnt es sich (iber eine
Modernisierung nachzudenken!

Private Wohn- und Geschdftshduser zu erneuern ist wesentlich
flir das Gelingen einer SanierungsmaRBnahme. Mit einer Moderni-
sierung lhres Gebdudes konnen Sie nicht nur die Wohnqualitat
verbessern, sondern Sie leisten auch einen wertvollen Beitrag
zur Aufwertung des Wohnumfeldes. Gleichzeitig zahlt sich die
Investition in den Werterhalt Ihres Gebdudes tagtdglich fir Sie
oder Ihre Mieter aus.

Deshalb mochte die Stadt Horb am Neckar Sie unterstiitzen und
mit diesem Faltblatt (iber die Fordermoglichkeiten im Sanie-
rungsgebiet informieren. Neben einer finanziellen Unterstiitzung
aus Sanierungsmitteln kénnen Sie auch von attraktiven steu-
erlichen Abschreibungsmdglichkeiten fiir das eigene Gebdude
profitieren.

Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Fordervoraussetzung

> Das Gebdude befindet sich im Sanierungsgebiet, ggf. ist ein
Einbezug angrenzender Gebdude zu einem spdteren Zeitpunkt
moglich.

> Die MaRnahme entspricht den Sanierungszielen.

> Abschluss einer schriftlichen Vereinbarung vor Auftragsvergabe
bzw. Baubeginn mit der Stadt.

> Das Bauvorhaben und die Gestaltung sind mit der Stadt und
der STEG abzustimmen.

> Ggf. Vorliegen der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

> Die gliltigen Bauvorschriften sind einzuhalten, u.a.
ortliche Bauvorschriften fiir den historischen Stadtkern, Ener-
gieeinsparverordnung und Warmegesetz.

> Bei gréReren Bauvorhaben ist ein Architekt hinzuzuziehen und
ein Energiepass zu erstellen.

> Die Baufinanzierung muR sichergetellt werden.

Was wird nicht geférdert?
> MaRknahmen, die ohne Vertrag begonnen wurden.
> MaRknahmen, die nicht vertragskonform durchgefiihrt oder
nicht vereinbart wurden.
> Reine Instandhaltungsmalnahmen (,Schénheitsreparaturen®).
> MaRknahmen, die iber den Standard hinausgehen,
sog. Luxusmodernisierungen.

Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Modernisierung von privaten Gebduden sollen bauliche
Nachteile und Mdngel dauerhaft beseitigt und ihr Gebrauchswert
nachhaltig erhoht werden. Im Mittelpunkt steht die umfassen-
de Modernisierung. Zuschussfdahig kénnen auch punktuelle
MaRnahmen sein, wenn durch vorherige Modernisierungen das
Gebdude ansonsten modernen Wohnanforderungen entspricht.

Sanierungsbedingter Abbruch und Entsiegelung

Wenn ein Gebdude aus stadtebaulichen oder wirtschaftlichen
Griinden nicht erhalten werden kann, ist fiir den Abbruch eine
Kostenerstattung moglich. Die Férderung kann mit der Bedin-
gung verbunden sein, innerhalb eines vorgegebenen Zeitraums,
einen Neubau zu errichten.

Wie hoch sind die Zuschiisse fiir Modernisierung

und Umnutzung?

Die Forderhochstsdtze fiir private MaBnahmen kénnen ent-
sprechend den Fordergrundsatzen fiir private MaRnahmen in
Sanierungsgebieten der Stadt Horb a. N. betragen:

Modernisierung, Umnutzung

Denkmal-
schutz

Gebdude ohne | Gebdude mit
Denkmal-
schutz

Zuschlag energetische Sanierung
,KfW Effizienzhaus 55/
,KfW Effizienzhaus Denkmal”

bis 20 % der

bis 30 % der

Gesamtbau- Gesamtbau- +10 %
kosten kosten
Forderobegrenze Férderobergrenze
€ 50.000 € 75.000

Mindestférderhohe
5.000

Abbruch und Abbruchfolgekosten

bei anschlieRender
Neubebauung mit
Wohnraum

ohne anschlieRende
Neubebauung mit
Wohnraum

Entschddigung
Substanzverlust

bis max. 100 %

bis max. 50 %

Forderobergrenze
€ 50.000

Forderobergrenze
€ 25.000

keine
Férderung




