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Fordergrundsatze

fiir private MalRnahmen
in Sanierungsgebieten
der Stadt Horb a. N.

1. Allgemeines

Die Forderung privater Modernisierungs-, Instandsetzungs- und UmnutzungsmaRnahmen in
formlich festgelegten Sanierungsgebieten erfolgt durch die Gewahrung von Zuschiissen und
die Moglichkeit, die erhdhte steuerliche Abschreibung in Sanierungsgebieten in Anspruch zu
nehmen.

Nachdem in den Sanierungsgebieten der Stadt Horb a.N. eine Vielzahl von Gebdauden mit Mo-
dernisierungs-, Instandsetzungs- und Umnutzungsbedarf festgestellt worden sind, werden
hiermit im Rahmen der bestehenden Moglichkeiten die geltenden Richtlinien fiir die Férde-
rung privater MaBnahmen in den Sanierungsgebieten der Stadt Horb a.N. vom Januar 2019
fortgeschrieben.

Der Schwerpunkt der Forderung soll auf Mallnahmen der Modernisierung und Instandsetzung
liegen, um dadurch die Ziele, der Verbesserung der Wohnqualitdt und des Wohnstandards in
den Sanierungsgebieten und die Verbesserung des energetischen Zustands, zu erreichen. Fol-
gende MalBnahmen werden bevorzugt geférdert:

e denkmalgeschiitzte Gebaude
e denkmalschutzrechtlich erhaltenswerte Gebaude
e Gebidude mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung fiir die Stadt Horb a. N.

Um die energetische Modernisierung besonders zu férdern, werden unter Ziff. 3.2 d) ein er-
hohter Fordersatz sowie eine hohere Maximalférderung festgelegt.

Reine InstandsetzungsmalRnahmen kénnen nur dann geférdert werden, wenn sie im Zusam-
menhang mit ModernisierungsmalRnahmen stehen oder aus stadtebaulichen Griinden erfor-
derlich sind.

Umnutzungen von Gewerbe- in Wohnraum konnen im Einzelfall ebenfalls gefordert werden.
Hierzu gehort auch die Umnutzung von ehem. landwirtschaftlichen Nebengeb&duden (z. B.
Scheunen) in Wohnraum. Voraussetzung hierfir ist eine vorherige Abstimmung mit der Stadt.
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Kann eine private MaRnahme ihrer Art nach aus einem anderen Férderprogramm geférdert
werden, so kommt eine ergdnzende Forderung mit Stadtebauférderungsmitteln nicht in Be-
tracht. Es ist jedoch moglich, Mittel anderer Férderprogramme im Einzelfall mit Mitteln der
Stadtebauférderung zu kombinieren, wenn die jeweiligen Forderprogramme auf unterschied-
liche Bereiche einer EinzelmaRnahme bezogen werden kénnen (z. B. Bauabschnitte oder Tren-
nung nach Bau- und Grundstiickskosten).

2. Gesetzliche Rahmenbedingungen und Grundlagen

Grundlagen fiur die Gewahrung von Zuschiissen und die Moglichkeit der Inanspruchnahme der
erhohten steuerlichen Abschreibung sind die Stadtebauférderungsrichtlinie (StBauFR) sowie
das Einkommensteuergesetz (EStG) in der jeweils aktuellen Fassung.

Die Forderung des Abbruchs von denkmalgeschiitzten Gebauden ist gem. Ziff. 5.4.5 der Stad-
tebauforderungsrichtlinien ausgeschlossen.

3. Modernisierung, Instandsetzung und Umnutzung von Gebauden
3.1 Beurteilungsgrundlagen und Foérdervoraussetzungen

e MaRnahmenbeschreibung

e Fachmannische Kostenschatzung, z. B. durch einen Architekten oder durch die Einho-
lung von Angeboten von Handwerkern (moglichst drei je Gewerk).

e Berechnung der Wohn-/Gewerbeflachen im Gebdude nach DIN, sofern keine reine
Wohnnutzung vorliegt.

e Bei Veranderung von Bauteilen, die von auRen sichtbar sind: Plan mit Gebdaudean-
sichten.

e Bei umfassenden bzw. komplexen MaRBnahmen: Vorlage eines Modernisierungsgut-
achtens durch einen Architekten mit detaillierter Kostenschatzung (ersetzt die
Punkte 1 bis 4).

e Gegebenenfalls Antrage/Bewilligungen aus anderen Forderprogrammen insbeson-
dere Denkmalschutzprogramm.

e Einhaltung aller Durchfiihrungs-/Gestaltungsauflagen der Denkmalschutzbehérden
und/oder der Stadt Horb a. N.

Im Falle der erh6hten Forderung fiir energetische MaBnahmen zusétzlich:

o Nachweis einer Energieberatung einschlieBlich Wirtschaftlichkeitsberechnung durch
einen zertifizierten Energieberater

e Vor Auszahlung der Fordermittel Nachweis des erreichten Energiestandards (durch
einen qualifizierten Energiepass) anhand der Parameter ,Jahres-Primarenergiebe-
darf” und ,spezifischer Transmissionswarmeverlust”

e Energetische MaBnahmen miissen sich stadtebaulich in die Umgebung einfiigen, z.B.
darf durch eine Dammung der AuRenfassade das Stadtbild nicht beeintrachtigt wer-
den.
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3.2 Forderhohe

a)

b)

c)

d)

Der Forderzuschuss betragt im Regelfall 20 %. Berechnungsgrundlage fir die Hohe
des Zuschusses sind die berlicksichtigungsfahigen Kosten nach den Stadtebauforde-
rungsrichtlinien.

Bei Gebauden, deren Denkmaleigenschaft im Zeitpunkt der Férderung durch die zu-
standige Behorde festgestellt worden ist (denkmalgeschiitzte Geb&dude), betragt der
Forderzuschuss im Regelfall 30 %.

Auch bei Gebauden, die nicht denkmalgeschiitzt sind, kann der Forderzuschuss im
Einzelfall auf maximal 30 % erh6ht werden. Die Voraussetzungen flr diese ausnahms-
weise Fordererhohung sind im Einzelfall zu begriinden (z. B. mit der besonderen stad-
tebaulichen Bedeutung des Gebaudes).

Wird eine energetische Modernisierung durchgefiihrt, die mindestens dem , KfW-

Effizienzhaus 55“ bzw. dem , KfW-Effizienzhaus Denkmal“? Standard entspricht, er-

hohen sich die Fordersatze in den Fallen a) und b) der Ziff. 3.2 um 10 % auf 30 bzw.
40 %.

Die Férderhohe hat mindestens 5.000,00 € zu betragen. Bei MaRnahmen mit gerin-
gem Kostenaufwand und daraus resultierendem Foérderzuschuss von unter 5.000,00
€ erfolgt keine Forderung.

4. Neuschaffung von Wohnraum

Die Forderung fur die Neuschaffung von Wohnraum richtet sich nach den Bestimmungen der
Stadtebauforderungsrichtlinie und wird im Einzelfall entschieden.

5. Abbruch von Gebauden

5.1 Beurteilungsgrundlagen und Fordervoraussetzungen

Malnahmenbeschreibung mit Vorschlag fir die Neubebauung des geraumten
Grundstickes bzw. zur Gestaltung der entstehenden Freiflache.

Abbruchangebote verschiedener Fachfirmen.

Einhaltung aller Durchfiihrungs-/Gestaltungsauflagen der Denkmalschutzbehorde
und/oder der Stadt Horb a. N.

1 Bis zum Start der ,, Bundesforderung fiir effiziente Gebiude — Wohngebiude* am 01.07.2021 gilt weiterhin die
EnEV als Anforderungsgrundlage. Alternativ diirfen Nachweise fur KfW-Effizienzhduser ab dem 01.11.2020
bereits nach dem GEG und den Bilanzierungsvorschriften des GEG gefilhrt werden. Eine Mischberechnung ist
nicht zuléssig.
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5.2 Forderhohe

a) Bei einer anschlieBenden Neubebauung mit Wohnraum:
maximal 100 % der nachzuweisenden Abbruch- und Abrdaumkosten (auch zur Besei-
tigung von unterirdischen baulichen Anlagen) einschlielllich Nebenkosten, jedoch
nur bis zur Hohe der Angebotssumme des glinstigsten Bieters.

b) Ohne anschliefRende Neubebauung mit Wohnraum:
maximal 50 % der nachgewiesenen Abbruch- und Abrdaumkosten (auch zur Beseiti-
gung von unterirdischen baulichen Anlagen) einschlieRlich Nebenkosten, jedoch nur
bis zu 50 % der Hohe der Angebotssumme des glinstigsten Bieters.

c) Entschadigungen fir Gebdaudesubstanzwertverluste erfolgen nicht.

6. Beschriankung der Forderh6he im Einzelfall
Die Forderung wird in den unter Ziff. 3.2 beschriebenen Fallen wie folgt begrenzt:

a) Die maximale Férderung betrdgt 50.000,00 €.
b) Die maximale Forderung betragt 50.000,00 €.
c) Die maximale Férderung betrdgt 50.000,00 €.
d) Die maximale Férderung betrdgt 75.000,00 €.

Die Forderung wird in den unter Ziff. 5.2 beschriebenen Fallen wie folgt begrenzt:

a) Die maximale Forderung betragt 50.000,00 €.
b) Die maximale Forderung betragt 25.000,00 €.

7. Verfahren und Zustandigkeiten

Die Eigentiimer von Gebauden mit Modernisierungsbedarf kdnnen sich hinsichtlich der Mo-
dernisierungs-, Instandsetzungs-, Umnutzungs- und AbbruchmaRRnahmen von dem Sanie-
rungsbetreuer oder vom Fachbereich Stadtentwicklung kostenfrei beraten und tber die Ziele
der jeweiligen SanierungsmaBBnahmen informieren lassen.

Bei umfassenden MaRnahmen ist auf Kosten des Eigentlimers ein Architekt, der entspre-
chende Planentwiirfe erarbeitet und die erforderlichen Kostenschatzungen erstellt, zu beauf-
tragen. In allen Gbrigen Fallen sind durch den jeweiligen Eigentlimer drei Angebote von Fach-
firmen je Gewerk einzuholen (siehe auch Ziff. 3.1 und 5.1). Der Modernisierungsbetreuer oder
der Fachbereich Stadtentwicklung priifen auf Grundlage der Richtlinien, ob bzw. welcher An-
teil der entstehenden Kosten forderfahig ist.

AnschlieBend wird ein entsprechender stadtebaulicher Vertrag zwischen Eigentiimer und
Stadt Horb a. N. geschlossen, in dem u. a. geregelt wird, welche MaRnahmen durchzufiihren
sind, welche Kosten in welcher Hohe bezuschusst werden und welche Auflagen der Eigentu-
mer bei der geplanten MalBnahme zu beachten hat.
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Erst nach Abschluss des stadtebaulichen Vertrages darf mit den Bauarbeiten begonnen wer-
den.

Die Auszahlung der Fordermittel erfolgt in der Regel in Form von Abschlagszahlungen nach
Baufortschritt. Dabei werden auf Nachweis der entstandenen Kosten die im stadtebaulichen
Vertrag vereinbarten Abschlagszahlungen auf Anforderung durch den Eigentlimer und nach
Prifung durch den Modernisierungsbetreuer oder die Stadt Horb a. N. ausgezahlt.

Nach Fertigstellung der Mallnahme hat der Eigentiimer dem Modernisierungsbetreuer oder
Stadt unverziglich die Abrechnung mit dem Nachweis der tatsachlich angefallenen Kosten
vorzulegen. Der Modernisierungsbetreuer und/oder die Stadt Horb a. N. stellen dann die for-
derfahigen Kosten sowie die endgtiltige Hohe des Zuschusses fest.

Im Anschluss an die Abrechnung von Modernisierungs- und InstandsetzungsmaRnahmen stellt
die Stadt Horb a. N. dem Eigentiimer auf dessen Antrag die nach Bescheinigungsrichtlinie zum
EStG notwendige Bescheinigung zur Geltendmachung der erhohten steuerlichen Abschrei-
bung in Sanierungsgebiet aus.

Uber die Regelférderung von EinzelmaRBnahmen nach Ziff. 3.2 Buchstabe a), b) und d) und Ziff.
5.2 Buchstabe a) und b) entscheidet die Stadtverwaltung im Rahmen des jahrlichen Haushalts-
ansatzes. In allen Gbrigen Fallen, insbesondere bei der Abweichung von den Regelférderungen
wie vorstehend dargestellt, entscheidet der Gemeinderat der Stadt Horb a. N.

Horb a. N., 25.07.2023

Peter Rosenberger
Oberbiirgermeister



Ubersichtstabelle
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bauung mit Wohnraum

Art des Gebaudes / Ge- | Fordersatz Hoéchst-for- Bemerkung

plante MaRRnahme derung

Modernisierung eines 20% 50.000,00 € | vgl. Ziff. 3.2 a)

Gebadudes

Modernisierung eines 30 % 50.000,00 € | vgl. Ziff. 3.2 b)

denkmalgeschiitzten

Gebadudes

Modernisierung eines 30 % 50.000,00 € | vgl. Ziff. 3.2 c)

Gebdudes mit besonde-

rer stadtebaulicher Be-

deutung

Hoherwertige energeti- | + 10 % 75.000,00 € vgl. Ziff. 3.2 d)

sche Modernisierung

e Erreichen des Stan- Das Erreichen des jeweiligen
dards ,, KfW-Effizi- Standards muss durch einen
enzhaus 55“ qualifizierten Energieberater

e Erreichen des Stan- mittels einer Berechnung der
dards ,, KfW-Effizi- Werte Primarenergiebedarf und
enzhaus Denkmal“ Transmissionswarmeverlust

nachgewiesen werden.

Abbruch mit Neube- 100 % 50.000,00 € | vgl. Ziff. 5.2 a)

bauung mit Wohnraum

Abbruch ohne Neube- 50 % 25.000,00 € | vgl. Ziff. 5.2 b)




