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Bisherige Schritte

Standortaufgabe der Bundeswehr

Erwerb des Kasernenareals durch 

die Stadt Horb a.N.

2011

2011

Entwicklung und Vermarktung der 

Bestandsgebäude
Seit 2013

Anstoß einer weiteren 

städtebaulichen Entwicklung für 

den Bereich Mitte (Garnisons-

platz) und Süd (Sportplatz)

Beteiligungsrunde I + II: Ziele für 

Konversionsfläche 
Nov. 2014

Ausarbeitung städtebaulicher 

Planvarianten
2015

Städtebauliche Vorzugsvariante: 

Beschluss im Gemeinderat
April 2016

Beteiligungsrunde III: Diskussion 

Städtebauliches Konzept
Februar 2017

Einleitung 

Bebauungsplanverfahren

BP „Hohenbergkaserne – Nord“

i.K.g. am 22.07.2016

BP „Hohenbergkaserne – Süd“

i.K.g am 28.07.2017

BP „Hohenbergkaserne – Mitte“

Vorentwurf vom 28.09.2017 / 

erg. 24.10.2017

Herbst 2017

AK Fraktionen: 

Eckpunkte der Auslobung2019/2020
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Baufelder und Lose

BAUFELD III
ca. 2.830 m²

BAUFELD II
ca. 6.105 m²

BAUFELD I
ca. 6.095 m²
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Zuschlagskriterien: Bericht aus dem Arbeitskreis
� Weiche Kriterien

� Harte Kriterien

A. Städtebau und Architektur

1. Baukörper x 4

� Städtebauliche Qualität x

� Kubatur / Höhenentwicklung / Dichte x

� Grundrisse / Funktionalität

� Barrierefreiheit (LBO sichert Mindestmaß) x 1

� Schwerpunkt Geschosswohnen x 1

� Flexibilität x

� Muss sich in das Gesamtkonzept "Hohenbergkaserne" einfügen x 1

� Varianz in den Baukörpern (Typologien und Fassaden) x 1

2. Landmarke

� Gebäudehöhe (mind. 7 Geschosse)

� Architekturqualität

3. Gestaltung der Fassade und Dächer x 2

� Erscheinungsbild / Gesamtgliederung der Fassade

� Materialität und Farbigkeit

� Sexiness + Innovative Gestaltungen x 1

� Dachformen

� Dachbegrünung x 1

� Energetische Nutzung der Dachflächen x

� Mehrwert-Dachflächen x

4. Bauweise x 1

� Materialität

� Klimaschutz / Ökologisches Bauen

� Regionale Architektur x 1

5. Freiraum und Ruhender Verkehr x

� Raumgliederung

� Materialien

� Möblierung und Beleuchtung

� Grünstrukturen

� Versiegelungsgrad

� Nebenanlagen

� Begegnungsräume x

� Barrierefreiheit x

� Öffentliche Zugänglichkeit der Innenhöfe x

� Quote für E-Ladeausstattung (PkW + Rad) x

� Stellplätze für Dienstleister und Zusteller x

� Quote für TG-Stellplätze x

� Weiche Kriterien

� Harte Kriterien

A. Städtebau und Architektur

1. Baukörper x 4

� Städtebauliche Qualität x

� Kubatur / Höhenentwicklung / Dichte x

� Grundrisse / Funktionalität

� Barrierefreiheit (LBO sichert Mindestmaß) x 1

� Schwerpunkt Geschosswohnen x 1

� Flexibilität x

� Muss sich in das Gesamtkonzept "Hohenbergkaserne" einfügen x 1

� Varianz in den Baukörpern (Typologien und Fassaden) x 1

2. Landmarke

� Gebäudehöhe (mind. 7 Geschosse)

� Architekturqualität

3. Gestaltung der Fassade und Dächer x 2

� Erscheinungsbild / Gesamtgliederung der Fassade

� Materialität und Farbigkeit

� Sexiness + Innovative Gestaltungen x 1

� Dachformen

� Dachbegrünung x 1

� Energetische Nutzung der Dachflächen x

� Mehrwert-Dachflächen x

4. Bauweise x 1

� Materialität

� Klimaschutz / Ökologisches Bauen

� Regionale Architektur x 1

5. Freiraum und Ruhender Verkehr x

� Raumgliederung

� Materialien

� Möblierung und Beleuchtung

� Grünstrukturen

� Versiegelungsgrad

� Nebenanlagen

� Begegnungsräume x

� Barrierefreiheit x

� Öffentliche Zugänglichkeit der Innenhöfe x

� Quote für E-Ladeausstattung (PkW + Rad) x

� Stellplätze für Dienstleister und Zusteller x

� Quote für TG-Stellplätze x

B. Umsetzungskonzept

1. Geförderter Wohnungsbau x 1

� Quantität

� Bindungsfrist

� Höchstmietpreis x 1

� Wohnungsmix

� Belegungsrechte

2. Bauablauf, Zeit bis zur Fertigstellung

� Fertigstellungstermin

3. Innovatives Wohnen / Gemeinschaft x 2

l Gemeinsamer Begegnungsraum für die Bewohner

l Gemeinschaftsdachterrassen

l Gemeinschaftsgarten

l Gemeinschaftspool

l Sonstiges

4. Wohnungsmix x 2

l Wohnungsmix in den Gebäuden x 2

l Mehrgenerationen Wohnen x

5. Vermarktungskonzept / Berücksichtigung bes. Nachfragegruppen x 3

� Familien

� Unternehmer

� Bauherrengemeinschaften

� Studentenwohnen x

� Mindestanzahl Wohnungen vorgeben x

l Gehobener Standard im Bereich Sportplatz x 3

6. Hotel x 1

7. Anschluss an Fernwärme x 1

C. Finanzierungskonzept

1. Projektkalkulation

2. Eigenkapitalbeteiligung

3. Finanzierungszusagen Dritter

D. Finanzielles Angebot

1. Kaufpreis (Mindestpreis als LB)

B. Umsetzungskonzept

1. Geförderter Wohnungsbau x 1

� Quantität

� Bindungsfrist

� Höchstmietpreis x 1

� Wohnungsmix

� Belegungsrechte

2. Bauablauf, Zeit bis zur Fertigstellung

� Fertigstellungstermin

3. Innovatives Wohnen / Gemeinschaft x 2

l Gemeinsamer Begegnungsraum für die Bewohner

l Gemeinschaftsdachterrassen

l Gemeinschaftsgarten

l Gemeinschaftspool

l Sonstiges

4. Wohnungsmix x 2

l Wohnungsmix in den Gebäuden x 2

l Mehrgenerationen Wohnen x

5. Vermarktungskonzept / Berücksichtigung bes. Nachfragegruppen x 3

� Familien

� Unternehmer

� Bauherrengemeinschaften

� Studentenwohnen x

� Mindestanzahl Wohnungen vorgeben x

l Gehobener Standard im Bereich Sportplatz x 3

6. Hotel x 1

7. Anschluss an Fernwärme x 1

C. Finanzierungskonzept

1. Projektkalkulation

2. Eigenkapitalbeteiligung

3. Finanzierungszusagen Dritter

D. Finanzielles Angebot

1. Kaufpreis (Mindestpreis als LB)

Arbeitskreis:  

1. Ergänzung Kriterienliste

2. Diskussion

3. Gewichtung

4. Differenzierung in „weiche“ und 

„harte“ Kriterien
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Zuschlagskriterien

VERGABEVERFAHREN  HOHENBERGKASERNE

Stadt Horb am Neckar

Wertung der finalen Angebote

Zuschlagskriterien max max
max 

Punkte

Gewicht.-  

faktor 100 Pkte
max 

Punkte

Gewicht.-  

faktor 100 Pkte

LOS 2LOS 1

24.01.2022

1. Städtebau und Architektur 55 Pkte 55 Pkte

a. Baukörper 5 4 20 Pkte 5 5 25 Pkte

� Qualität der städtebaulichen Anordnung

� Kubatur und Höhenentwicklung

� Grundrisse / Funktionalität

� Erscheinungsbild insgesamt

� Varianz und das Zusammenspiel der gewählten Gebäudetypen

b. Gestaltung der Fassade und Dächer 5 2 10 Pkte 5 2 10 Pkte

� Proportionen / Gesamtgliederung der Fassade

� Material- und Farbkonzept

� Dachlandschaft

c. Bauweise 5 1 5 Pkte 5 1 5 Pkte

� Energieeffizienz

� Nachhaltigkeit, insbesondere Nachhaltigkeit der Baustoffe

d. Freiraumkonzept 5 3 15 Pkte 5 3 15 Pkte

� Räumliche Gliederung

� Stellplatzkonzept für PKW und Fahrräder

� Eingesetzte Belagsarten und Materialien

� Einbindung von Nebenanlagen

� Ausstattung, Möblierung und Beleuchtung

� Pflanzkonzept

� Barrierefreiheit

e. Landmarke 5 1 5 Pkte

� Architektonische Qualität

� Höhenentwicklung 
(bewertet wird die Höhenentwicklung über 7 Vollgeschosse)
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Zuschlagskriterien

VERGABEVERFAHREN  HOHENBERGKASERNE

Stadt Horb am Neckar

Wertung der finalen Angebote

Zuschlagskriterien max max
max 

Punkte

Gewicht.-  

faktor 100 Pkte
max 

Punkte

Gewicht.-  

faktor 100 Pkte

LOS 2LOS 1

24.01.2022

2. Umsetzungskonzept 15 Pkte 15 Pkte

a. Innovatives Wohnen / Gemeinschaft 5 2 10 Pkte 5 3 15 Pkte

l

l

l

b. Hotel 5 1 5 Pkte

l

l

l

l

l

3. Finanzierungskonzept 5 Pkte 5 Pkte

l Projektkalkulation

l Eigenkapitalbeteiligung

l Finanzierungszusagen Dritter

4. Finanzielles Angebot 25 Pkte 25 Pkte

l Kaufpreis (Mindestpreis als LB)

der Anteil der Grundstücksfläche an der Gesamtfläche des Loses 
2, der für Projekte des innovativen Wohnens (z.B. 
Mehrgenerationenwohnen; Wohngebäude mit Konzepten der 
Gemeinschaftsnutzung von Räumen)

Aufenthaltsqualität der Gemeinschaftsflächen der Wohnprojekte

Organisationen von privaten Bauherrengemeinschaften 
(Flächenanteil an der Gesamtfläche, Konzept zur Umsetzung).

Größe des Hotels (Zimmer und Betten)

Hotelkonzept

Attraktivität der Lage

Ziel der Hotelklassifikation

Dauer der Betriebsverpflichtung
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Überführung in Vergabeunterlagen
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Baufelder und Lose



baldauf
ARCHITEKTEN
STADTPLANER

Vergabeverfahren Sportplatzbereich Hohenbergkaserne Horb am Neckar

Gemeinderatssitzung am 08.02.2022 9 08.02.2022

232-013

Punktevergabe

Angebot 1 Angebot 2 Angebot 3

Los 1 59 

Punkte

42 

Punkte

62 

Punkte

Los 2 78 

Punkte

53 

Punkte

63 

Punkte


