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Stadt Horb am Neckar BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Hohenbergkaserne - Mitte®

1

Erfordernis der Planaufstellung

Anlass der Planung

In der Stadt Horb a. N. hatte die Bundeswehr nach Abzug des franzdsischen Mili-
tars seit den 1980er Jahre mehrere Standorte. Die militarische Nutzung umfasste
neben der eigentlichen Hohenberg Kaserne, welche in den 1930er Jahren errich-
tet wurde, auch den Standortibungsplatz (Stulpe) 6stlich des Industriegebietes
Heiligenfeld sowie das Offiziersheim (Kasino) sudlich der KeuzerstraBe. Mit Abzug
der Bundeswehr endete die militdrische Nutzung im Juli 2011 und die militari-
schen Flachen wurden fur neue Nutzungen frei. Die Stadt Horb erkannte sehr frih
den durch den militarischen Konversionsprozess ausgeldsten stadtebaulichen
Handlungsbedarf und die neuen Entwicklungschancen, die sich aus einer Nach-
nutzung der Militarliegenschaften ergeben. Seit September 2012 begann die Stadt
Horb Raumlichkeiten im Stabsgebaude anzumieten, welche dann an die Duale
Hochschule Baden-Wurttemberg untervermietet wurden. Im Jahr 2013 konnte die
Stadt das gesamte Kasernenareal erwerben und es wurden erste Uberlegungen
zu einem Nachnutzungskonzept gemacht. Der Gemeinderat hat am 19.03.2013
fir den gesamten Bereich der ehemaligen Hohenbergkaserne beschlossen einen
Bebauungsplan in drei Bereichen zu entwickeln.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.04.2014 wurde festgelegt, die Konversi-
on der Hohenbergkaserne modellhaft in die Burgerbeteiligung zum Pilotprojekt
»Nachhaltige Kommunalentwicklung® einzubetten. Das Kasernenareal wurde da-
raufhin in drei Bereiche geteilt. Mit dem Bebauungsplanverfahren ,Hohenbergka-
serne — Nord*“ (i.K.g. am 22.07.2016) wurde der bauliche Bestand im Norden des
Areals gesichert und gewerbliche Nutzungen sowie Flachen fur die Feuerwehr
und das Technische Hilfswerk vorgesehen. Im sudlichen Teilbereich sollen die
Flachen fur betreutes Wohnen umgenutzt werden. Das Bebauungsplanverfahren
»Hohenbergkaserne — Sud“ wurde mit Satzungsbeschluss am 18.07.2017 abge-
schlossen.

Der Bereich ,Hohenbergkaserne — Mitte“ stellt nun den letzten Baustein zur Kon-
version der militéarischen Flachen dar. Die Vorpragung des Bereichs ,Hohenberg-
kaserne — Mitte“ sowie die urspruinglich noch fehlende Interessenslage haben ei-
ne Vielzahl von moglichen Nutzungs- und Entwicklungsszenarien zugelassen.
Daher wurde beschlossen, die Planung fur den Bereich ,Hohenbergkaserne — Mit-
te” in einer umfassenden und ergebnisoffenen Burgerbeteiligung zu entwickeln.

In einem iterativen Planungsprozess wurden unter BerlUcksichtigung der Ergeb-
nisse aus dem vorangegangenen Beteiligungsprozess vom Blro Baldauf Archi-
tekten und Stadtplaner GmbH aus Stuttgart Nutzungs- und Bebauungsvorschlage
erarbeitet. Die dabei erarbeiteten Planungsvarianten wurden unter Beteiligung des
Gemeinderats schrittweise weiterentwickelt und zu einem stadtebaulichen Entwurf
konkretisiert, welcher nun im Allgemeinen Grundlage fur den Bebauungsplan ist.

Aufbauend auf das stadtebauliche Konzept beschloss der Gemeinderat am
29.09.2020 die Entwicklung des sudlichen Bereiches des Plangebietes (Areal des
ehemaligen Sportplatzes) durch eine europaweite Investorenausschreibung mit
vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb.

Die stadtebaulichen Konzepte / Hochbaukonzepte der Gewinner stellen fir diesen
Bereich die Grundlage des Bebauungsplans dar. Dementsprechend wird der Be-
bauungsplan weiterentwickelt und das Verfahren fortgefuhrt.
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Stadt Horb am Neckar BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Hohenbergkaserne - Mitte®

2.1

Den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvor-
schriften ,Hohenbergkaserne — Mitte“ hat der Gemeinderat am 24.10.2017 ge-
fasst. Das Plangebiet hat eine GréBe von ca. 4,5 ha.

Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplanverfahren ,Hohenbergkaserne — Mitte“ sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die militdrische Konversion des letzten
Teilbereichs der Hohenbergkaserne geschaffen werden. Ziel ist die Schaffung ei-
nes Systems aus gemischten Typologien und Nutzungen (Wohnnutzungen, Bu-
ros, Dienstleistungen, Nahversorgung) im Bereich des ehemaligen Exerzierplat-
zes. Im Bereich des ehemaligen Sportplatzes sollen Flachen fir experimentelles
Wohnen entstehen, deren stadtebauliche Struktur robust genug ist, unterschied-
lichste Themen vom regionalen und 6kologischen Bauen bis zu gemeinschaftli-
chen Wohnformen abbilden zu kdnnen. Elemente im &6ffentlichen Raum sind die
Umnutzung einer Teilflache des Exerzierplatzes zum Quartiersplatz sowie der Er-
halt und die Ergénzung der vorhandenen Grunstrukturen. Die Lage an der Hang-
kante mit einer groBzugigen Griinzone zum Waldsaum und die Blickbeziehung
zum Wasserturm lassen ein attraktives neues Quartier entstehen, in dem ausrei-
chend Flachen fur Spiel-, Freizeit- und Erholungszwecke zur Verfugung stehen.
Insgesamt soll ein qualitativ hochwertiges Quartier entstehen, welches ein Binde-
glied zwischen der sudlich angrenzenden Wohnbebauung und den nérdlich gele-
genen Gewerbeflachen darstellt.

Einfiugung in bestehende Rechtsverhaltnisse

Regionalplan

Im ,Regionalplan 2015 Nordschwarzwald“ (verbindlich seit dem 21.03.2005) ist
das Plangebiet als ,Sondergebiet Bund“ als nachrichtliche Ubernahme darge-
stellt. Im Zuge der Bebauungsplanverfahren ,Hohenbergkaserne — Nord“ und
~Hohenbergkaserne — Sud“ wurde bereits die Notwendigkeit der Anpassung des
Regionalplans in Folge der militdrischen Nutzungsaufgabe an die im Bebauungs-
plan / Flachennutzungsplan vorgesehene Nutzung mit dem Regionalverband
Nordschwarzwald abgestimmt.

5

Abbildung 1: Auszug Raumnutzungskar‘te ,Regionalplan 2015 Nordschwarzwald“ verbindlich seit
dem 21.03.2005, Lage Plangebiet in magenta
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2.2

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb am
Neckar (rechtswirksam seit 31.01.1987, zuletzt gedndert mit der 74. Anderung,
rechtswirksam seit 28.04.2017) ist das Plangebiet vorwiegend als ,Sondergebiet
Bund*“ dargestellt. Mit der bereits am 20.03.2013 eingeleiteten Anderung des Fla-
chennutzungsplans wurden fur den nérdlichen Teil (Bebauungsplan ,Hohenberg-
kaserne — Nord"“) die planungsrechtlichen Voraussetzungen flir den ersten Teilbe-
reich der Konversion geschaffen. Das ,,.Sondergebiet Bund“ wurde in ,Gewerbli-
che Bauflachen® und ,Flachen fur den Gemeinbedarf geéndert.

Die geplanten Misch- und Wohnnutzungen des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens kdnnen nicht aus dem dargestellten ,Sondergebiet Bund“ entwickelt wer-
den. Die Entwicklung des Plangebiets aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8
Abs. 1 BauGB ist daher nicht gegeben und eine Anderung des Flachennutzungs-
planes ist notwendig. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Paral-
lelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Gesamtbereich der ehemaligen Hohenbergka-

Auszug aus dem Anderung des

rechtswirksamen Flachennutzungsplan Flachennutzungsplans
der Verwaltungsgemeinschaft Horb am Neckar der Verwaltungsgemeinschat Horb am Neckar
fiir den Bereich
"Hohenbergkaserne - Mitte" in Horb am Neckar
Abbildung 2: Auszug rechtswirksamer Fldchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb
a. Neckar / Auszug Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,Hohen-

bergkaserne-Mitte“, Entwurf vom 07.06.2018, Abgrenzung Plangebiet in blau

Sudlich angrenzend an das Plangebiet sind im Flachennutzungsplan Anlagen fir
die Ver- und Entsorgung (Wasserbehalter und Hauptabwasserleitung) dargestellt.

Der im Flachennutzungsplan dargestellte Verlauf des Landschaftsschutzgebiets
durch das Plangebiet entspricht nicht mehr der aktuellen Rechtsverordnung. Mit
der Verordnung des Landratsamtes Freudenstadt zur Anderung des Landschafts-
schutzgebiets ,Sudhange des Neckartales, die Berghdnge des Haugenloches,
der Alten Bildechinger Steige, des Altheimer Tales und der teilweise angrenzen-
den Hochflachen® vom 17.12.2014, i.K.g. am 24.01.2015, wurde das Sondergebiet
Bund aus dem Landschaftsschutzgebiet herausgenommen. Das Landschafts-
schutzgebiet grenzt nun im Stden und Osten direkt an das Plangebiet.
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2.3 Bebauungsplane

Rechtsverbindliche Bebauungspléne sind fur das Gebiet nicht vorhanden. Nérd-
lich grenzt der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne — Nord*,
i.K.g. am 22.07.2016, mit seiner 1. Anderung, i.K.g. am 21.08.2020 und westlich
der Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne — Sud*, i.K.g. am 28.07.2017 an das
Plangebiet.

)\

BP ,,Hohenbg_rgkaserne — Nord*
1. Anderung
i.K.g. am 21.08.2020

2. 74

.:‘??'

BP ,,Hohenbergkaserne — Siid*“
i.K.g am 28.07.2017

Abbildung 3: Ubersicht angrenzende rechtsverbindliche Bebauungspléane, Abgrenzung Plangebiet

in magenta
3 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumli-

chen Geltungsbereiches

3.1 Lage im Siedlungsraum

Die Stadt Horb a. N. liegt am Lauf des oberen Neckars im Osten des Landkreises
Freudenstadt und grenzt mit inrer Gemarkung im Norden bereits an den Land-
kreis Calw, im Osten an den Landkreis Tubingen und im Stden an den Landkreis
Rottweil. Die Stadt mit ihren 17 Stadtteilen liegt auf der nach Studosten einfallen-
den Géauflache, die von den Neckarzuflissen zergliedert wird. Das Neckartal hat
sich steil und kastenférmig in den Muschelkalk eingetieft. Die Hohenbergkaserne
befindet sich in der Kernstadt, nérdlich von der Altstadt im Gebiet Hohenberg. Mit
dem Auto ist das Stadtzentrum von hier etwa in sechs Minuten zu erreichen.
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Verkehrsraumlich ist die Stadt durch den nahgelegenen Autobahnanschluss
,Horb a. N.“ an die A81 und durch den Anschluss an die B14, B32 und B463 sehr
gut angebunden. Zudem ist Horb ein wichtiger Eisenbahnhaltepunkt der Gadubahn
Stuttgart — Singen, der Kulturbahn Tubingen — Pforzheim und der Bahnstrecke Eu-
tingen — Freudenstadt.
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Abbildung 4: Lage im Siedlungsraum, Abgrenzung Plangebiet in magenta

3.2 Topographie

Durch die naturraumliche Gliederung des Neckartals und dessen Zufliisse und
der Hochebene der Gauflache ist das Stadtgebiet insgesamt topografisch stark
bewegt. Das Plangebiet befindet sich auf der Hochebene des Hohenbergs n6rd-
lich Uber dem Neckartal. Ostlich und sudlich bildet die Hangkante die Grenze des
Plangebiets. Das Plangebiet ist, u.a. bedingt durch die bisherigen Nutzungen des
Kasernenareals (Exerzierplatz, Sportplatz), relativ eben. Es fallt im Bereich des
ehemaligen Sportplatzes von einer Héhe von ca. 497 m U. NN nach Nordosten auf
eine Hohe von ca. 494,5 m 0. NN ab. Im Bereich des ehemaligen Unteroffiziers-
heims befindet sich auf einer H6he von ca. 502 m U. NN der héchste Punkt des
Plangebiets.
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-

Abbildung 5: Topografie, Abgrenzung Plangebiet in magenta

3.3 Ehemalige Nutzungen Kasernenareal

Das gesamte Kasernenareal umfasst eine Flache von ca. 13,4 ha und wurde auf-

grund unterschiedlicher zeitlichen Entwicklungen und der unterschiedlichen Vor-

pragung in drei Bereiche — ,Hohenbergkaserne — Nord*“, ,Hohenbergkaserne —

Mitte“ und ,Hohenbergkaserne — Std“ — aufgeteilt. Das Kasernenareal gliederte

sich wahrend der militarischen Nutzung in vier Bereiche:

e technischer Bereich mit Werkstatt-, Lager- und KFZ-Hallen

e zentraler Bereich mit Stabs-, Wirtschafts- und Mannschaftsgebauden, Ausbil-
dungs- und Exerzierplatz

e Sportbereich mit Sport- und Ausbildungshalle, Trainingsanlagen

e Sanitats-, Freizeit- und Wohnbereich mit Sanitatsgebaude, Unteroffiziersheim
und Wohngebauden
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3.3.1
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Abbildung 6: Schragluftbildaufnahme Hohenbergkaserne 2008 mit Abgrenzung Teilbereiche

Im Rahmen der Aufgabe der militarischen Nutzung der Hohenbergkaserne wurde
das Gelande durch den Geoinformationsdienst der Bundeswehr untersucht (siehe
Anlage zum Bebauungsplan ,Berichte des Geoinformationsdienstes der Bundes-
wehr, Bericht zur KVF-Erfassung (Phase I) zur Abgabe ins Grundvermdgen auf der
Hohenberg-Kaserne Horb Liegenschafts-Nr. 533212, Hrsg. LirGeolnfoDBw, Heft
08/2011%). Eine Kurzzusammenfassung des Ergebnisses der Untersuchung ist
auch im Kapitel 6 ,Gutachten und Untersuchungen® aufgefuhrt.

Angrenzende Nutzungen ,Hohenbergkaserne — Nord“, ,,Hohenbergkaserne —
sSad*“

Ziel der Konversion des nérdlichen, ehemals Uberwiegend technisch genutzten
Teilbereichs, war im Wesentlichen die Weiterentwicklung des Bestands unter Bei-
behaltung der vorhandenen Infrastruktur. Das Bebauungsplanverfahren ,,Hohen-
bergkaserne — Nord*, einschlieBlich der 1. Anderung, ist bereits abgeschlossen.
Die Nutzungen umfassen Gemeindebedarfsflachen fur die Feuerwehr und das
Technische Hilfswerk sowie Flachen fur Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.
Die dort bestehenden ehemaligen Stabs-, Wirtschafts- und Mannschaftsgebaude
sind nahezu vollstandig an Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe wie eine Physi-
otherapiepraxis, eine Ingenieurgesellschaft, Autohandelsgesellschaft und eine
Holzhandlung vermietet.

Im sudlichen Bereich ,,Hohenbergkaserne — Sud“ befinden sich hauptsachlich
ehemalige Wohngebaude sowie ein Sanitatsgebaude. Hier sollen ein Senioren-
heim, Betreutes Wohnen und / oder ein Pflegeheim etabliert werden. Das Bebau-
ungsplanverfahren fur diesen Teilbereich wurde im Sommer 2017 abgeschlossen.
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Abbildung 7: Exerzierplatz mit angrenzenden Abbildung 8: Garage (Gebaude Nr. 16),
ehemaligen Mannschaftshei- 07.10.2015
men, 17.03.2016
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Abbildung 9: Einfahrt Am Garnisonsplatz, Abbildung 10: Wohnheim (Gebaude Nr. 11),

07.10.2015 07.10.2015
3.3.2 Angrenzende Nutzungen: Waldflachen, Landschaftsschutzgebiet, FFH-Gebiet

Ostlich und siidlich grenzen Waldflachen an das Plangebiet, welche durch das
Landschaftsschutzgebiet ,,.Stidhange des Neckartales, Berghange des Haugenlo-
ches, Alte Bildechinger Steige, Altheimer Tal und angrenzende Hochflachen",
Schutzgebiets-Nr. 2.37.032, das FFH-Gebiet ,Horber Neckarhange", Schutzge-
biets-Nr. 7517341, und das Biotop "Wacholderheide-Sukzession Galgenberg", Bi-
otop-Nr. 275182373206, Uberlagert werden.

Die an das Plangenbiet dstlich und sudlich angrenzenden Waldflachen des Land-
schaftsschutzgebietes ,Sudhange des Neckartales, Berghange des Haugenlo-
ches, Alte Bildechinger Steige, Altheimer Tal und angrenzende Hochflachen" be-
finden sich im Eigentum der Stadt Horb am Neckar.

Die geplanten Uberbaubaren Grundsticksflachen halten den gesetzlichen Wald-
abstand (30 m gem. § 4 Abs. 3 LBO) teilweise nicht ein, da Ziel der Konzeption ei-
ne gute Ausnutzung des Kasernenareals ist Zudem ist die tatséachliche Gefahr-
dung durch stirzende Baume aufgrund der abfallenden Topografie verringert.
Durch eine Bewirtschaftung des angrenzenden Waldstreifens (30 m Waldabstand)
soll das Gefahrdungsrisiko minimiert werden. Der Streifen soll durch eine nieder-
waldartige Forstwirtschaft mit Baumh&hen zwischen max. 10 — 15 Metern umge-
baut werden. Eine erste Abstimmung zu diesen Uberlegungen erfolgte mit dem
Kreisforstamt, Landratsamt Freudenstadt. Die Konzeption des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Hohenbergkaserne — Nord®“, welche ebenfalls mit dem Kreis-
forstamt abgestimmt wurde, wird somit fortgesetzt.
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BEGRUNDUNG

Im Sdden verlauft innerhalb der Waldflachen ein Wanderweg, der den Ausflugs-
punkt Rauschbart mit der Horber Innenstadt verbindet.

3.3.3 Nutzungen innerhalb des Plangebiets ,,Hohenbergkaserne — Mitte*

Das ehemalige Mannschaftsheim im Norden des Plangebiets am Garnisonsplatz
(Gebaude Nr. 6, siehe Abb. Nr. 11) wird von einer Cateringfirma sowie von den
Stadtwerken genutzt. Sudlich anschlieBend folgt der Exerzierplatz, welcher tber-
wiegend versiegelt ist und an den Randern durch pragnante Einzelbdume gefasst
wird. Ostlich des Exerzierplatzes befindet sich das ehemalige Mannschaftsheim
(Gebéaude Nr. 5), zwischenzeitlich ist dort eine Ingenieurgesellschaft ansassig. Die
im rickwartigen Bereich bestehende Sporthalle (Gebaude Nr. 8) einschlieBlich
des Sportfeldes (Nr. 29) soll zurickgebaut werden.

Im sudlichen Bereich befinden sich das ehemalige Unteroffiziersheim (Gebaude
Nr. 9) sowie der Sportplatz (Nr. 28) und gepflasterte Parkierungsanlagen. Das Un-
teroffiziersheim ist durch groBzigige Hecken- und Baumstrukturen eingegrunt.
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Abbildung 11: Ubersicht Gebadudenummerierung, Nachvollzug Beschreibung Nutzungen
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Abbildung 12: Unteroffiziersheim (Gebaude Nr.  Abbildung 13: Mannschaftsheim (Gebaude Nr.
9), 19.03.2016 5), 19.03.2016

Abbildung 14: Sporthalle (Gebaude Nr. 8), Abbildung 15: Exerzierplatz, 19.03.2016
19.03.2016

Abbildung 17: Sportplatz (Nr. 28) im Hinter-
grund Wasserturm /Wohnen),
20.07.2016

Abbildung 16: Parkplatze stdlicher Bereich, Abbildung 18: Sportanlage (Nr. 29), 20.07.2016
19.03.2016
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3.4 Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 4,5 ha und wird begrenzt

im Norden: durch die StraBe ,,Am Garnisonsplatz®

im Osten:  durch ehemalige Kasernengeb&ude, Stadtwald und das Land-
schaftsschutzgebiet ,Sidhange des Neckartales, Berghange des
Haugenloches, Alte Bildechinger Steige, Altheimer Tal und angren-
zende Hochflachen®

im Suden: durch Stadtwald und das Landschaftsschutzgebiet ,Sidhange des
Neckartales, Berghange des Haugenloches, Alte Bildechinger Stei-
ge, Altheimer Tal und angrenzende Hochflachen®

im Westen: durch ehemalige Kasernengebaude

Das Plangebiet umfasst zu Teilen das Flurstick Nr. 1690. MaBgeblich fur die Ab-
grenzung ist der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes.
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Abbildung 19: Abgrenzung Plangebiet in magenta

4 Stadtebauliches Konzept
4.1 Burgerbeteiligungsprozess

Wie eingangs bereits dargelegt, wurde die Konversion der Hohenbergkaserne
modellhaft in die Bargerbeteiligung zum Pilotprojekt ,,Nachhaltige Kommunalent-
wicklung® eingebettet. Der Burgerbeteiligungsprozess wurde in einem zweistufi-
gen Verfahren durchgeflhrt. Im ersten Schritt wurde eine Blrgergruppe auf Basis
einer zufallsgenerierten Auswahl aus dem gesamten Stadtgebiet gebildet. Ziel war
es, die offentliche Meinung zu einer gemeinschaftlichen Stimme zu bindeln. Die
Burgergruppe sollte verschiedene Ideen zur Entwicklung erarbeiten um anschlie-

Bend auch eine fur jedermann zugéngliche Burgerbeteiligung zur Hohenbergka-
serne stattfinden zu lassen.
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Beteiligungsrunde | + Il November 2014

Um der umfassenden Entwicklungsaufgabe gerecht zu werden, sollen zundchst stra-
tegische Ansétze und Ziele fiir die Konversionsflachen formuliert werden.

Ausarbeitung von Planvarianten bis April 2016

Nachdem erste Rahmenbedingungen geklart und Grundsatzentscheidungen zur Be-
bauung getroffen wurden, werden vier Planvarianten erarbeitet.

Beratung im Gemeinderat Mai 2016

Der Gemeinderat beschlieBt eine Planvariante mit Nutzungskonzept weiter zu verfol-
gen.

Beteiligungsrunde IlI Februar 2017

Diskussion des konkretisierten stadtebaulichen Konzepts mit der Biirgerschaft.

Einleitung Bebauungsplanverfahren Frihjahr 2017

Abbildung 20: Phasen Burgerbeteiligungsprozess, Bericht ,Konversion Hohenbergkaserne®, Bald-
auf Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart, Stand 06.06.2017

Am 15. November 2014 fand in den Raumlichkeiten der Dualen Hochschule BW
auf dem Areal der ehemaligen Hohenbergkaserne die erste ganztagige Burgerbe-
teiligungsrunde zur Weiterentwicklung der mittleren Teilflache statt. Eine Gruppe
aus 21 Burgern, die per Zufall ausgewahlt wurden, hatte die Méglichkeit, ver-
schiedene Ideen zur Entwicklung der Hohenbergkaserne zu erarbeiten. Diese Er-
gebnisse wurden in die drei Losungsstrange

A ,BUrgerbegegnungs- und Freizeitnutzung, Entwicklung eines Blirgerzentrums fiir Begeg-
nung, Sport, Freizeit und Gesundheit*

B ,verwaltungs- und Bildungsnutzung mit gleichzeitiger Entwicklung des Marktplatzes und
der Umgebung zum urbanen Wohnplatz*

C ,Abwarten, was die Zukuntft bringt, zuerst den Masterplan Horb 2050 machen*

aufgeteilt.

Im néachsten Schritt fand am 28. Februar 2015 eine fur jedermann zugangliche
Blrgerbeteiligung zur Entwicklung der Hohenbergkaserne statt. Etwa 60 Teilneh-
mer beschaftigten sich an diesem Tag mit den drei im ersten Burgerworkshop er-
arbeiteten Losungsstrangen. Am 25. Méarz 2015 fand zur Nachbereitung eine Ab-
schlussbesprechung mit allen Gastgebern der zweiten Beteiligungsrunde statt. Im
Anschluss daran kommentierte die Verwaltung die Losungsstrange.

Anknupfend an die beiden Burgerveranstaltungen zur Ideenfindung und strategi-
schen Ausrichtung der Kasernenentwicklung wurden in einem iterativen Pla-
nungsprozess unter Berucksichtigung der Ergebnisse des vorangegangenen Be-
teiligungsprozesses Nutzungs- und Bebauungsvorschlage erarbeitet. Die dabei
erarbeiteten Planungsvarianten wurden unter Beteiligung des Gemeinderats
schrittweise weiterentwickelt und zu einem stadtebaulichen Entwurf konkretisiert.
Die zum Lésungsstrang A entwickelten Ideen der Burger sollen priorisiert und im
stadtebaulichen Konzept umgesetzt werden.
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4.2 Leitidee

Sowohl Wohn- und Mischflachen als auch gewerbliche Nutzungen sollen auf dem
Areal der ehemaligen Hohenbergkaserne entstehen. Das neue Quartier stellt ei-
nen wichtigen Teil far die zukunftige Entwicklung Horbs dar. Das Konzept sieht
zunachst entsprechend der raumlichen und baulichen Vorpragung vor, das Areal
der Hohenbergkaserne in verschiedene Module aufzugliedern. Unterschieden
wurden:

e die flankierenden Kompaniegebaude (Modul West und Ost)

der ehemalige Exerzierplatz (Modul Mitte)

das Modul (ehemaliges) Unteroffiziersheim

das fUr betreutes Altenwohnen reservierte Modul Sud

das Modul Sportplatz

Mdgliche Nutzungen
GEWERBE
BUROGEBUNDEN
DIENSTLEISTUNG
GEWERBE
GEWERBE
NAHVERSORGER

WOHNEN UND BURO

WOHNEN

WOHNEN
BETREUTES WOHNE
GENERATIONEN WOHNEN
WOHNEN

WOHNEN

OHNEN
JHNEN

TREFFEN (Tagung/
Vereine)
GASTRONOMIE CATERING

PARKEN

Abbildung 21: Aufteilung in Module, Bericht ,Konversion Hohenbergkaserne®, Baldauf Architekten
und Stadtplaner GmbH, Stuttgart, Stand 06.06.2017

Far die verschiedenen Module wurden Nutzungszenarien entwickelt.

Da zwischen baulichen Strukturen und der Nutzung von Gebauden eine wesentli-
che Abhéangigkeit besteht, musste im ersten Schritt der Konzeptphase Klarheit
Uber die anzustrebenden Nutzungen in diesen Modulen geschaffen werden. Hier-
fir wurden dem Gemeinderat insgesamt vier Varianten mit unterschiedlichen
Kombinationen an Nutzungsschwerpunkten und passende bauliche Anordnungen
zur Diskussion gestellt.

Der Gemeinderat hat sich in seiner Klausurtagung am 13.05.2016 mehrheitlich da-
far ausgesprochen, das Modul Mitte mit einer gemischten Nutzung bestehend aus
Gewerbe und mehrheitlich Wohnen zu belegen und das Modul Sportplatz fur ,Ex-
perimentellen Wohnungsbau® zur Verfigung zu stellen. In der Folge wurden die
Entwicklungsszenarien zu einem Stadtebaulichen Entwurf konkretisiert und soweit
aufbereitet, dass er in der Burgerwerkstatt am 04. Februar 2017 zur Diskussion
gestellt werden konnte.
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4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Stadtebaulicher Entwurf

Im stadtebaulichen Entwurf wurde eine Entscheidung hinsichtlich der Nutzung
bzw. dem Erhalt der Unteroffiziersheims bewusst offen gelassen. Die beiden ent-
wickelten Entwurfsvarianten (1a und 1b) zeigen auf, dass die bauliche Anordnung
auf dem Modul Sportplatz so gewahlt werden kann, dass sie im Falle eines Ruck-
baus des Unteroffiziersheim fortgesetzt werden kénnte.

Umgang mit dem Bestand

Einen besonderen Stellenwert bei der Entwicklung des stadtebaulichen Entwurfs
hatte der behutsame Umgang mit dem Bestand. Die durch die Kompaniegebaude
erzeugte starke Ordnung wird durch vorhandene ErschlieBungen und Grunstruk-
turen gestutzt. Es wird der Ansatz verfolgt, die vorhandenen Strukturen zweckma-
Big zu ergénzen und im Spannungsfeld zwischen Bestand und Neubau einen be-
sonderen Charakter zu entwickeln, der von der Geschichte des Ortes profitiert.
Dieser Ansatz knupft an die kulturelle Besonderheit unserer Stadte an, dass deren
historischen Entwicklungen wie Schichten Ubereinanderliegen, noch nach Jahr-
hunderten erkennbar bleiben und Zeugnis von der stadtebaulichen und schlieB3-
lich auch zivilisatorischen Geschichte ablegen. Weitere eher atmosphéarische und
wirtschaftliche Aspekte sprechen daflr, vorhandene Baumstrukturen und Er-
schlieBungsanlagen zu erhalten. Das Ziel, mdglichst viele vorhandene Baume,
z.B. um den Exerzierplatz herum zu erhalten sichert bereits am Anfang eine ,etab-
lierte“ Atmosphare, die in Neubaugebieten auf der griinen Wiese erst nach Jahren
entsteht.

Modul Exerzierplatz / Mitte

Das Modul Mitte ist mit einer variablen Zeilenstruktur belegt, die im nérdlichen Be-
reich zur Ausbildung eines Quartiersplatzes unterbrochen ist. Die platzbildenden
Gebéaude sind pradestiniert fur gewerbliche Nutzungen, wahrend in den Zeilen
vorwiegend Wohnnutzungen mit untergeordneten nicht stdrenden gewerblichen
Einheiten gut vorstellbar sind. In Summe soll eine durchmischt genutzte (Arbeiten
und Wohnen) Nachbarschaft entstehen. Die Zeilen bildenden Gebaude kénnen
unterschiedliche Typologien angehéren (Doppelhauser, Reihenhauser, Doppel-
maisonette oder klassischer Geschossswohnungsbau,...), sodass auch eine bau-
liche Varianz mit gleichzeitiger fuBlaufiger Durchlassigkeit entsteht.

Modul Sportplatz

Das Modul Sportplatz ist einer Wohnbebauung vorenthalten. In Variante 1a (Erhalt
Unteroffiziersheim) sind die Gebaude u-férmig um einen befestigten gemein-
schaftlich genutzten Hof angeordnet und 6ffnen sich nach Stiden Richtung Tal.
Dieser Umstand bindet die Baukdrper bereits zu einer Nachbarschaft zusammen,
sodass die Varianz der eingesetzten Typologien gréBer sein kann. Insofern er-
scheint dieses Szenario geeignet, die Idee experimentellen Wohnungsbau in die
Entwicklung des Quartiers einzubringen. Unterschiedliche Architekturkonzepte
kénnen ihren Schwerpunkt in den Bereichen 6kologische Bauweise (energiespa-
rendes Bauen / Leichtbau / Green Building /...) oder sozial gemischte Nachbar-
schaften (gunstiges Wohnen / Baugemeinschaften / Service Wohnen / Exklusives
Wohnen mit Aussicht an der Hangkante /...) haben.

In Variante 1b (Abriss Unteroffiziersheim) sind die Gebaude in einer Zeilenstruktur
angeordnet, welche Uber FuBwege und StichstraBen erschlossen sind. Die Struk-
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tur eignet sich ebenfalls fur eine Mischung unterschiedlicher Typologien. An land-
schaftlich pragnanten Stellen sind Punkthauser geplant.

Siehe auch Kapitel 4.4 fUr die finalen Konzepte des Vergabeverfahrens.
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Abbildung 22: Stadtebaulicher Entwurf Variante 1a — Wohnen | Arbeiten | Leben (Erhalt Unterof-

fiziersheim), Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart, Stand 06.06.2017
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434

4.3.5

Abbildung 23: Stadtebaulicher Entwurf Variante 1b — Wohnen | Arbeiten | Leben (Abbruch Unteroffi-
ziersheim), Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH, Stuttgart, Stand 06.06.2017

Nachnutzung Unteroffiziersheim

Far die Nachnutzung des Unteroffiziersheims wurden im Burgerbeteiligungspro-
zess zahlreiche Ideen gesammelt. Diese reichen von gastronomischen Angeboten
Uber Vereins- und Begegnungsnutzungen (Kinstlercafé). Falls notwendig ware
auch eine bauliche Ergdnzung des Gebaudes denkbar. Die Umsetzungsfahigkeit
einer solchen Nachnutzung hangt stark davon ab, inwieweit sich Betreiber und In-
teressenten fur entsprechende Konzepte finden. Angesichts der derzeitigen Aus-
stattungslage der ortsansassigen Vereine, ist derzeit noch keine Initiative aus der
Burgergesellschaft in Sicht, die Uber die Formulierung von Ideen hinausgeht.

ErschlieBungskonzept

Die vorhandenen StraBen ,Am Garnisonsplatz“ und ,Geschwister- Scholl-StraBe*
sichern bereits in weiten Teilen die ErschlieBung kunftiger Bauplatze im Modul
.Mitte“. Signifikant muss dieses System nur im Bereich Sportplatz und hinsichtlich
der fuBlaufigen Durchlassigkeit erganzt werden. Fur die Mullentsorgung wird am
Ende der ErschlieBungsstraBen eine Wendemadglichkeit vorgesehen. Bei der Ver-
auBerung kompletter Baufelder (Hofanordnung) an einen Bautrager kbnnen die
Stiche nach Suden private ErschlieBungs- und Rettungsflachen werden. Bei einer
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4.3.6

4.3.7

4.4

4.41

angestrebten Einzelvermarktung von Grundstucken ist davon auszugehen, dass
diese Offentlich sind.

Der Erhalt und ggf. Ausbau des vorhandenen Wanderwegs vom ,Rauschbart®
nach Westen sichert die ErschlieBung und Vernetzung des Naherholungsgebiets.
Dieser ist fester Bestandteil der Konzeption. Die internen FuBwege sollen an die-
sen Randweg angebunden werden, um die Verzahnung von Landschaft und
Quartier zu intensivieren. Weiter greifen die Planungen die |dee auf, den Wasser-
turm aus dem Quartier heraus zu erschlieBen, um die umstandliche Anfahrt sud-
lich der KreuzerstraB3e zu entbehren.

Parkierungskonzept

Offentliche und private Stellplatze werden entlang der StraBen zwischen den
Baumen vorgesehen. Die privaten Stellplatze fur die Mehrfamilienhduser sind vor-
rangig in Tiefgaragen unterzubringen. Der Quartiersplatz am Kompaniegebaude
soll von Verkehr frei gehalten werden. Die Stellplatze fur die gewerblich umge-
nutzten Mannschaftsgebdude bestehen bereits jeweils im rickwartigen Bereich.
Auch im Bereich Sportplatz sollen die privaten Stellplatze fir die Geschosswoh-
nungsbauten in Tiefgaragen untergebracht werden. Offentliche Parkplatze (ca. 12
Stuck) kénnen in diesem Modul an der WohnstraBe untergebracht werden. Die
Innenhdfe sollen méglichst von Verkehr freigehalten werden.

Freiraumkonzept

Um das Wohnquartier auf dem Sportplatz bildet der Rand des Landschafts-
schutzgebiets einen grinen Saum. Der Wald ruckt bis an die Kasernengrundstu-
cke heran. Uber gezielte ForstmaBnahmen in den Randbereichen des Waldes sol-
len die notwendigen Waldabstédnde von 30 m bewaltigt werden (siehe auch Kapi-
tel 3.3.2).

Der Umgang mit dem Exerzierplatz war eine zentrale Fragestellung bei der Ent-
wicklung des Kasernenareals. Dies druckt sich nicht zuletzt auch durch die groBe
Anzahl an Blrgerideen aus, die auf den groBen Platz projiziert wurden. Es wurde
der Frage nachgegangen, welche Rolle der kinftige Platz im Gefuge der Gesamt-
stadt einnehmen soll. Hierbei wurde bei ndherer Betrachtung klar, dass der Exer-
zierplatz zum Quartiersplatz entwickelt werden soll, der primar dem ehemaligen
Kasernenareal und den direkt angrenzenden Wohnquartieren dient. Im Burgerbe-
teiligungsprozess sowie in Selbstversuchen in einer Burgerwerkstatt wurden ver-
schiedene Nutzungsszenarien entwickelt und die richtige PlatzgréBe und Nut-
zungsdichte diskutiert.

Vergabeverfahren

Verfahren

Aufbauend auf das stadtebauliche Konzept beschloss der Gemeinderat am
29.09.2020 die Entwicklung des sudlichen Bereiches (Modul Sportplatz, ohne Un-
teroffiziersheim) durch eine europaweite Investorenausschreibung mit vorgeschal-
tetem Teilnahmewettbewerb. FUr diesen Bereich (im Bebauungsplan Nutzungs-
schablone C und G) wurde in diesem Zuge detaillierte Stadtebau- und Hochbau-
konzepte entwickelt, auf die der Bebauungsplan nun explizit aufbaut. (Fur die Be-
reiche, die nicht im Vergabeverfahren bearbeitet wurden, besteht bis dato kein
Konzept mit demselben Konkretisierungsgrad. Bei einer Weiterentwicklung des
Kasernenareals wird deshalb ggf. eine Bebauungsplananderung notwendig.)
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Die Ausschreibung des Teilnahmewettbewerbs erfolgte am 19.02.2021 europa-
weit, woraufhin sechs Teilnahmeantrage eingingen. Der Gemeinderat beschloss
in seiner Sitzung am 18.05.2021, vier Bieter zum Verhandlungsverfahren zuzulas-
sen.

Am 16.07.2021 wurde frist- und formgerecht von drei Bietern ein indikatives Er-
stangebot fur Los 1 und Los 2 eingereicht. Die Angebote wurden anschlieBend in
einer Sitzung des Gestaltungsbeirates hinsichtlich der architektonischen Konzepte
bewertet. Zudem wurden Hinweise zu den Umsetzungskonzepten gegeben.

Die Aufforderung zur Abgabe eines finalen Angebots erfolgte am 29.10.2021. Am
17.12.2021 wurde von den drei Bietern ein finales Angebot jeweils fur Los 1 und
Los 2 frist- und formgerecht eingereicht.

Die Wertung und Bepunktung der anonymisierten Angebote erfolgte anhand von
Zuschlagskriterien, die in der Arbeitsgruppe des Gemeinderates erarbeitet worden
waren. Berucksichtigt wurden dabei das architektonische Konzept, das Umset-
zungskonzept, das Finanzierungskonzept und der gebotene Kaufpreis. Durch ei-
ne Gewichtung der Kriterien konnte dem architektonischen Konzept mit 55 von
100 Punkten eine besondere Relevanz zugesprochen werden.

Architektonisches Konzept
Max. 55 Punkte

Finanzierungskonzept
Max. 5 Punkte
Kaufpreis
Max. 25 Punkte

Abbildung 24: Gewichtung der Kriterien im Bewertungsverfahren

Die finalen Konzepte wurden durch den Gestaltungsbeirat hinsichtlich des archi-
tektonischen Konzeptes in seiner Sitzung am 21.01.2022 beurteilt und ein Vor-
schlag fUr die Punktevergabe im Gemeinderat erarbeitet und begrtindet. In einer
nichtéffentlichen Sitzung legte der Gemeinderat die abschlieBende Wertung fest.
Die Bewertungsmatrix war anschlieBend die Grundlage fur den in 6ffentlicher Sit-
zung zu fassenden Vergabebeschluss. In 6ffentlicher Sitzung fasste der Gemein-
derat sodann folgende Beschllsse: Mehrheitlich stimmte der Gemeinderat dem in
der nichtéffentlichen Sitzung beratenen Wertungsvorschlag zu den Angeboten fir
Los 1 und Los 2 zu. Der Gemeinderat beschloss auf der Grundlage der Wertung
der Angebote, den Zuschlag fur den Erwerb der Grundsticksflachen in Los 1 an
den Bieter Nr. 3 zu vergeben. Weiter wurde beschlossen, auf der Grundlage der
Wertung der Angebote den Zuschlag flr den Erwerb der Grundstucksflachen in
Los 2 dem Bieter Nr. 1 zuzusprechen (Vergabebeschluss). Die Grundsticke wur-
den bereits an den jeweiligen Bieter verkauft. Im Rahmen der Bekanntgaben wur-
den anschlieBend die Bieter, die den Zuschlag fur das Los 1 und Los 2 erhalten
haben, 6ffentlich genannt. Den Zuschlag fur Los 1 erhélt die Baugesellschaft Horb
GmbH, Horb a.N. Der Zuschlag fur Los 2 ging an die IMBRO Wohn- und Gewer-
bebau, Freudenstadt.
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Angebot 1 Angebot 2 Angebot 3

Los 1 59 42
Punkte Punkte
Los 2 53 63
Punkte Punkte

Abbildung 25: AbschlieBende Punktevergabe durch den Gemeinderat

| BAUFELD HlI
ca. 2.830 m?

BAUFELD |
ca. 6.095 m?

i BAUFELD Il
! ca. 6.105 m?

Abbildung 26: Verteilung der Baufelder und Lose

Nachfolgend werden die Konzepte der Gewinnerangebote erldutert.
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4.4.2 Los 1: Angebot 3 (Baugesellschaft Horb GmbH, Horb a.N.)

Abbildung 27: Entwurf, Angebot 3 Los 1

Die Baukorper bilden keinen durchgehenden Abschluss des Stadtrands. Vielmehr
6ffnet sich das Quartier zur umgebenden Landschaft und lasst diese in die Mitte
des Hofes hineinragen. Durch eine Anordnung von kleinen bis familiengerechten
WohnungsgrdBen wird Mehrgenerationenwohnen dauerhatft etabliert und gesi-
chert.

Insgesamt entstehen in den beiden Baufeldern funf Mehrfamilienhauser unter-
schiedlicher Typen, funf Townh&user und eine vierzehngeschossige Landmarke.
Die Geschosswohnungsbauten sind tber eine gemeinsame Tiefgarage verbun-
den, in der 132 PKW-Stellplatze zur Verfligung stehen. In den Untergeschossen
sind jeweils Abstellmdéglichkeiten fir Fahrrader und Abstellrdume vorhanden. Im
Baufeld Il sind 59 Wohneinheiten in Geschosswohnungsbauten und 5 Wohnein-
heiten in Townhausern untergebracht. Die Townhauser werden dabei als 2 Typen
unterschiedlicher GréBe angeboten. Durch die insgesamt 1 - 4,5 Zimmer Woh-
nungen soll sich eine Durchmischung der Bewohner ergeben. Ein winkelférmiger
Baukorper betont und fasst die Ecke des Baufeldes |. Der Baukdrper ist sowohl im
Grundriss als auch in der H6he gestaffelt und zueinander versetzt. Das Versetzen
der Baukdrper zueinander und die vorgehangten Balkone ermdglichen den Be-
wohnern den Blick in Richtung der "Horber Neckarhange". Die Townhouses sind
besonders fur junge Menschen angedacht. Durch die Beschrankung der Grund-
flache auf ein Minimum kdnnen die Erwerbskosten oder Mietkosten reduziert wer-
den. Das Zentrum der des Baufeldes bildet ein Gemeinschaftshof. Die Grunflache
im Innenhof liegt auf der Tiefgarage und soll groBtenteils extensiv angelegt wer-
den. Jede Wohnung verflgt Gber einen Balkon und/oder Loggia, die Erdge-
schosswohnungen erhalten einen privaten Gartenanteil. Das Baufeld kann fuBlau-
fig in Nord-Sud-Richtung durchquert werden.
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Auf dem Baufeld Ill ist dagegen eine Landmarke mit insgesamt 14 Geschossen
vorgesehen, fur deren Nutzung im Erdgeschoss geplant sind. Auch kann eine Ho-
telnutzung hier etabliert werden, sofern eine Verpflichtung eines Betreibers mdg-
lich ist. In den darlberliegenden 12 Geschossen sind insgesamt 58 Wohneinhei-
ten untergebracht. Auch hier entsteht durch den Wohnungsmix von 1-5,5 Zimmer
Wohnungen eine gute Durchmischung. Optional kbnnen Wohnungen je nach
Nutzeranforderung miteinander kombiniert werden. Das Gebaude orientiert sich
als Solitar mit seinem quadratischen Grundriss gleichberechtigt nach allen Seiten.
So wird die Landmarke aus allen Richtungen gleich wahrgenommen. In der Tief-
garage stehen insgesamt 59 PKW-Stellplatze zur Verfigung.

Die ErschlieBung der Baufelder erfolgt vom Garnisonsplatz (StraBe Am Garni-
sonsplatz) Uber die PlanstraBe A.

4.4.3 Los 2: Angebot 1 (IMBRO Wohn- und Gewerbebau, Freudenstadt)

Abbildung 28: Entwurf, Angebot 1 Los 2

Die Grundlage fir den stadtebaulichen Entwurf bilden die landschaftlichen Quali-
taten des Ortes. Diese werden fur die zukUnftigen Bewohner und Besucher durch
die geplante bauliche Entwicklung erlebbar. Der Wohnhof &ffnet sich mit seinem
grinen Innenbereich zur Landschaft. Der 6ffentliche StraBenraum 6ffnet sich im
Sltden zu einem Platz, der als , Stadtbalkon® den Ubergang vom Quartier in die
Landschaft formuliert. Die hohe Qualitat der éffentlichen und halbéffentlichen Frei-
flachen schafft ein lebendiges Quartiersleben. Neue FuBwege durchziehen das
Gebiet und knlpfen an die bestehenden Strukturen an.

Flr das Baufeld sind 5 Gebaude mit insgesamt 72 Wohneinheiten und 117 PKW-
Stellplatzen geplant (davon 108 in der Tiefgarage). Die Bandbreite der Wohnungs-
typen ist sehr groB und reicht von kleinen 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen Uber
Wohngemeinschaften bis zu groBzlgigen gestapelten Maisonetten mit bis zu 5
Zimmern. Angebote fur betreutes Wohnen in barrierefreien Wohnungen und
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5.1

Wohngruppen, geférderte Wohnungen und verdichtete Eigenheime in Form von
gestapelten Maisonetten bilden einen Mix an innovativen Wohnformen und schaf-
fen die Grundlage fur ein Quartiersleben der Gemeinschaft und Individualitat. Es
entsteht eine differenzierte Abstufung von der Quartiersgemeinschaft Gber die
Hofgemeinschaft und die Hausgemeinschaft bis hin zur Wohngemeinschatt. Die
Freiflachen im Hof bieten Angebote flur alle Altersschichten. Neben Spielbereichen
far Kinder entstehen Bewegungs- und Begegnungsraume sowie Angebote zum
altersgerechten Géartnern mit ausgewahlten Pflanzen (Hochbeete).

Das geplante Mehrgenerationenhaus mit insgesamt 20 Wohneinheiten férdert das
inklusive Miteinander von Jung und Alt. Im Gebaude sind im Erdgeschoss und 1.
Obergeschoss zwei betreute Wohngruppen in Form von ,,Mini-
Wohngemeinschaften“ angedacht. In den zwei dartber liegenden Etagen sind
insgesamt acht geférderte Wohnungen geplant. Das Angebot richtet sich hier an
alle Altersgruppen. Die unterschiedlichen Grundrisse ermodglichen Wohnraum fur
Familien, Paare und Singles. Die enge Verknupfung dieser zwei Wohnkonzepte
unter einem Dach, ermdglicht ein gemeinschaftliches Leben im Mehrgeneratio-
nenhaus. Somit entstehen auf dem Baufeld insgesamt rund 21% innovative ge-
meinschaftliche Wohnformen, davon rund 11% geférderter Wohnungsbau bezo-
gen auf die neu geschaffene Bruttogrundflache.

Die stadtebauliche Grundtypologie zeichnet sich durch kompakte Bauk&rper aus.
Dies bildet die Grundlage fir eine energetisch effiziente Bauweise. Ziel dabei ist
eine nachhaltige priméare Konstruktion. Die Geb&ude werden in Massivbauweise
errichtet. An der Fassade sollen Bereiche mit Holzelementen in Kombination mit
einem variierenden Oberputz ein differenziertes Erscheinungsbild schaffen.

Fernwarme und Photovoltaik werden zu einem wirtschaftlich attraktiven und
nachhaltigen Energiekonzept kombiniert. Der von der PV-Anlage gewonnene
Strom soll tUber ein Mieterstrommodell und E-Ladestationen mit einem méglichst
hohen Anteil direkt vor Ort verbraucht werden. Der Betrieb der Baukdrper im Ver-
bund ermdglicht so einen optimalen Unterhalt auf lange Sicht. Rund 20 % der
Tiefgaragen-Stellplatze werden fur Elektroladestationen vorbereitet und 10 % sind
direkt mit Elektroladestationen ausgestattet.

Die Parkierung erfolgt Uberwiegend in einer Tiefgarage unter dem Baufeld. Hier ist
auch ein GroBteil der Fahrradstellplatze untergebracht. Erganzt werden diese
durch zahlreiche oberirdische Angebote.

ErschlieBung / Technische Infrastruktur

VerkehrserschlieBung

Die bestehende Hauptzufahrt des ehemaligen Kasernengelandes zur Bildechinger
Steige (im Nordwesten) bildet auch weiterhin die Hauptanbindung des Plange-
biets an das 6rtliche Verkehrsnetz. Des Weiteren besteht eine Anbindung Uber die
Geschwister-Scholl-StraBe an die KreuzerstraBe zur Bildechinger Steige.

Die interne VerkehrserschlieBung erfolgt Uber den bestehenden Ringschluss der
Geschwister-Scholl-StraBe, welche im Norden an die Bildechinger Steige und im
Suden an die KreuzerstraBe anbindet. Erganzt werden die bestehenden StraBen
im Bereich des ehemaligen Sportplatzes durch ein System aus StichstraBen,

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 23 von 45



Stadt Horb am Neckar BEGRUNDUNG

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Hohenbergkaserne - Mitte®

5.2

5.2.1

FuBwegen und Wohnhdfen. Der Wasserturm, auBerhalb des Plangebietes, erhalt
vorsorglich die Option einer moglichen weiteren Zufahrt Gber das Plangebiet.

FuBlaufig ist das Plangebiet Uber die bestehenden StraBen — Bildechinger Steige,
KreuzerstraBe und Geschwister-Scholl-StraBe — angebunden. Das Plangebiet ist
mit einem FuBwegesystem durchzogen, welches einerseits die interne Durchlas-
sigkeit sichert und andererseits Wegebeziehungen zu den Freiflachen herstellt.
Insbesondere die Anbindung an den Wanderweg vom Parkplatz Rauschbart in die
Horber Innenstadt soll durch das ErschlieBungssystem gesichert werden.

Ver- und Entsorgung

Entwasserung

Die gesamte ehemalige Hohenbergkaserne, einschlielich des Sportplatzes, ist im
allgemeinen Kanalplan (AKP) mit einer Entwasserung in den Mischwasserkanal
enthalten. Aufgrund der Topografie, der unterschiedlichen Vornutzungen sowie
geplanten Nutzungen der einzelnen Module, sieht die aktuelle Entwasserungs-
konzeption unterschiedliche Systeme fur die einzelnen Teilbereiche vor.

Der Exerzierplatz ist derzeit vollstandig versiegelt. Aufgrund des Gefélles ist eine
Ableitung des Niederschlagswassers nach Suden bzw. Stdosten nicht méglich.
Aufgrund der geplanten eher dichten Bauweise mit Tiefgaragen ist eine Versicke-
rung ebenfalls nicht méglich. Allerdings sind die Bereiche zwischen den Gebau-
den kinftig unversiegelt. Daher kann davon ausgegangen werden, dass trotz ei-
ner neuen Bebauung der Versiegelungsgrad und damit auch die abzuleitende
Regenwassermenge zuruckgeht bzw. nicht groBer wird. Beim Abstimmungsge-
sprach mit dem Landratsamt Freudenstadt am 06.10.2016 wurde u.a. vereinbart,
dass eine Entwasserung des Garnisonsplatzes (Exerzierplatzlatz) in den Misch-
wasserkanal erfolgen kann, da durch die Entsiegelung des Platzes trotz einer
Neubebauung keine zusatzliche Belastung fur den Kanal erfolgt.

Far den sudlichen und 6stlichen Bereich des Kasernengeldndes wurde durch das
Hydrogeologische Buro Thomas Reichel die Versickerungsfahigkeit des Bodens
untersucht. Die Untersuchung, Stand 22.09.2016, sowie die erganzte und Uberar-
beitete Untersuchung, Stand: 07.03.2018 (Anlage zum Bebauungsplan), des Hyd-
rogeologischen Buros Thomas Reichel, Rottenburg-Kiebingen, hat ergeben, dass
eine hohe Sickerfahigkeit der Béden vorhanden ist und sich verschiedene Syste-
me hierfur als Geeignet erweisen.

Die Entwéasserung des sudlichen und dstlichen Teilbereichs ist im Trennsystem
vorgesehen. Das Oberflachenwasser (moglicherweise auch eines Teils des Garni-
sonsplatzes) wird Uber eine zunachst geschlossene und dann weiter unten gedff-
nete Leitung in ein neu zu erstellendes Versickerungsbecken ostlich unterhalb der
Kaserne (Haugenloch Flst. 1667 Horb) eingeleitet. Der Uberlauf wird in die Re-
genwasserleitung an der B14 abgefuhrt. Da die Flache im Landschaftsschutzge-
biet liegt, wurde die Thematik vorab mit der unteren Naturschutzbehérde abge-
stimmt. Ein groBer Vorteil dieser Entwasserungskonzeption ist, dass es sich um
eine relativ kostengunstige Varianten handelt und, dass es auch im Sinne der
Wasserbehdérde eine flr die Grundwasserrtiickgewinnung gulnstige Lésung dar-
stellt. Die MaBnahme ist mit dem Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz vom
Landratsamt Freudenstadt abgestimmt und befindet sich derzeit bereits in Bau.
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5.2.2

6.1

Mullentsorgung

Im Urbanen Gebiet (Nutzungsschablone F, E) werden ggfs. manche Gebaude
nicht unmittelbar an der Geschwister-Scholl-StraBe oder Am Garnisonsplatz lie-
gen. Daher wird durch die Festlegung ,Abholflache fur private Mullentsorgung®
Vorsorge getroffen, dass ausreichend Flachen fur die private Mullentsorgung vor-
gesehen werden. Am Abholtag kébnnen somit die privaten Mualltonnen zur Abhol-
flache (Sammelstelle) gebracht werden. Ansonsten sind die Mullbehélterstandorte
in oder bei den jeweiligen Gebauden unterzubringen.

Die Wendemdglichkeiten der StichstraBen im Quartier sind fur ein 3-achsiges
Mullfahrzeug dimensioniert, so dass auch hier die Abfallentsorgung gewahrleistet
ist.

Gutachten / Untersuchungen

Die GroBe Kreisstadt Horb hat zur grundsatzlichen Beurteilung Fachgutachter be-
auftragt, um die fachlichen Aspekte wie Umweltschutz, Artenschutz, Boden,
Schall, Altlasten zu beantworten / zu prufen. Die erarbeiteten Gutachten / Unter-
suchungen werden dem Bebauungsplan als Anlage beigefugt. Nachfolgend wird
daher nur eine kurze Zusammenfassung des jeweiligen Untersuchungsergebnis-
ses aufgefluhrt.

(Hinweis: Die innerhalb der Ausziige aus den Gutachten angeftihrten Nummerie-
rungen, Abbildungsverweise und Quellenangaben beziehen sich auf die Gutach-
ten selbst.)

Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)

Im Rahmen der Aufgabe der militarischen Nutzung der Hohenbergkaserne wurde
das Gelande durch den Geoinformationsdienst der Bundeswehr untersucht (,Be-
richte des Geoinformationsdienstes der Bundeswehr, Bericht zur KVF-Erfassung
(Phase ) zur Abgabe ins Grundvermdgen auf der Hohenberg-Kaserne Horb Lie-
genschafts-Nr. 533212, Hrsg. LirGeolnfoDBw, Heft 08/2011%). Die Untersuchung
ist Anlage zum Bebauungsplan, auf diese wird verwiesen.

Es wurden 20 Kontaminationsverdachtsflachen (KVF) beschrieben und bewertet.
Die Untersuchung stellt zusammenfassend fest, dass es keinen Verdacht aus der
Nutzung auf Grundwassergefahrdungen und Bodenkontaminationen im Bereich
der Kaserne mit dringendem Handlungsbedarf gem. BMVg Erlasse 2006/2007
(akute Gefahrdung) gibt.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich die Kontaminationsverdachtsflachen KVF
4, KVF 5, KVF 20 sowie ein Fettabscheider, welche sich allesamt in bzw. am Ge-
baude Nr. 6 befinden. Hierbei handelt es sich um Heizbltanks, eine zentrale Heiz-
anlage mit Abscheider sowie einen Hydraulik6ltank.

Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache kartiert. Einzelne belastete Flachen
sind nicht bekannt.

[Berichte des Geoinformationsdienstes der Bundeswehr, Bericht zur KVF-Erfassung (Phase |) zur
Abgabe ins Grundvermdgen auf der Hohenberg-Kaserne Horb Liegenschafts-Nr. 533212, Hrsg.
LtrGeolnfoDBw, Heft 08/2011]
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6.2 Versickerungsfahigkeit / geologische und hydraulische Situation

FUr den sudlichen und 6stlichen Bereich des Kasernengelandes wurde durch das
hydrogeologische Buro Reichel die Versickerungsfahigkeit des Bodens unter-
sucht. ,Versickerungsfahigkeit und Klassifizierung der Felsbéden im Sudosten der
Hohenbergkaserne in Horb am Neckar, — Versickerungsbericht und Bodenklassi-
fizierung des Trigonodusdolomits im Stdosten des Kasernengelandes (Bereich
Sporthalle und 6stlicher Sportplatz) — Stand: 22.09.2016, Hydrogeologisches Bu-
ro Thomas Reichel, Rottenburg-Kiebingen®. Das Ergebnis stellt sich zusammen-
fassend wie folgt dar (Auszug S. 5, 9, 11, 12):

»L---] »Im gesamten &stlichen und stdlichen Bereich des Horber Kasernengelén-
des stehen Verwitterungsbéden und Gesteine des Trigonodusdolomits des Obe-
ren Muschalkalks an. ,[...]

»[.-.] In allen flinf Baggerschirfen wurde kein Grund- oder Schichtwasser angetrof-
fen; Verndssungszonen wurden ebenfalls nicht festgestellt.“[...]

.[...] Alle vier getesteten Versickerungsstandorte sind als hoch sickerféhig einzu-
stufen. Die Langzeitprognose der Stabilitit der Sickerféhigkeit ist in kitftigen Fels-
gesteinen gut. Die (mechanischen) Filtereigenschaften der kilftigen Dolomitsteine
sind naturgeman als nur gering zu bewerten. Eine sehr starke bis extreme Sicker-
bzw. Schluckfahigkeit mit kf-Werten in der GréBenordnung von 10 2 bis 10 ° m/s,
wie sie flir Dolomit- und Kalkgesteine mit klaffenden Kliiften, Spalten und Verkars-
tungsstrukturen typisch sind, wurde in den vier Schuirfen jedoch nicht festgestellt. “

»[.-.] Mulden-/Rigolenversickerungsanlagen bzw. Mulden-/Rigolenelemente sind
im Projektgebiet unter Einhaltung der 0.g. Empfehlungen als geeignet zu bewer-
ten.“ [...]

[Versickerungsféhigkeit und Klassifizierung der Felsbéden im Stdosten der Hohenbergkaserne in
Horb am Neckar, — Versickerungsbericht und Bodenklassifizierung des Trigonodusdolomits im
Sutdosten des Kasernengelandes (Bereich Sporthalle und 6stlicher Sportplatz) — Stand: 22.09.20186,
Hydrogeologisches Blro Thomas Reichel, Rottenburg-Kiebingen]

Im weiteren Verfahren wurde der Bericht aus dem Jahr 2016 erganzt und Uberar-
beitet. ,Grosse Kreisstadt Horb a.N., Bebauung Hohenbergkaserne, geologische
und hydraulische Situation im Bereich der geplanten Bebauung der Hohenberg-
kaserne in Horb a.N. (Bebauung ,Hohenbergkaserne-Mitte) — Versickerungsbe-
richt und geologische Vorbeschreibung der Béden mit erster Abschatzung geo-
technischer Risiken durch die geplanten Bau- und VersickerungsmaBnahmen —,
Stand: 07.03.2018 (erganzter und fortgeschriebener Bericht 22.09.2016), Hydro-
geologisches Buro Thomas Reichel, Rottenburg-Kiebingen“ (Auszug S. 5, 16,17,
18, 21):

.[...] Der vorliegende Bericht stellt eine Uberarbeitung und insbesondere wesent-
liche Ergénzung unseres Versickerungsberichts vom 22.08.2016 dar. Die Ergén-
zungen bestehen aus einer geologischen Gebietsbeschreibung, einer bautechni-
schen Vorbewertung und —Klassifizierung der (Fels-)Bdden sowie einer Vorab-
schatzung moglicher Risiken durch die geplanten Bau- und VersickerungsmaB-
nahmen.

Explizit wird auch im Kapitel 5.3 auf die ,Anregungen der Behdrden und sonstiger
Tréger 6ffentlicher Belange* hier des LGRB (Az 2511 // 17-12220 vom 28.01.2018;
Thema ,,Rutschgebiet”) eingegangen. Hierzu wurden weitergehende Kartenaus-
wertungen und Geldndebegehungen durchgefihrt.” [...]
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»[...] Fldchenversickerungen sind aufgrund der hohen Durchléssigkeiten der (Fels-
)Bdden im Projektgebiet als geeignet bis gut geeignet zu bewerten. Daher im Fol-
genden noch einige spezifische Hinweise und Empfehlungen zu Flachenversicke-
rungen bzw. zu versickerungs-offenen Pflasterungen:“|[...]

»[--.] Muldenversickerungsanlagen sind im Projektgebiet als gut geeignet zu be-
werten. Méglich sind im Projektgebiet auch kombinierte Versickerungsanlagen aus
Versickerungsmulden und einzelnen mutterbodentiberdeckten Rigolenstrdngen
(siehe B).” [...]

»[...] Mulden-/Rigolenversickerungsanlagen bzw. Mulden-/Rigolenelemente sind
im Projektgebiet unter Einhaltung der 0.g. Empfehlungen als geeignet zu bewer-
ten.“[...]

»[...] ES wird empfohlen mit weiterem Planungsfortschritt weitergehende geotech-
nische Untersuchungen durchzufiihren (z.B. Rotationskernbohrungen im Dreh-
/Spualbohrverfahren zur Erkundung der Felsstruktur und von méglichen Karsthohl-
rdumen; geophysikalische Untersuchungen, wie Bodenradar u.4&.).“

[Grosse Kreisstadt Horb a.N., Bebauung Hohenbergkaserne, geologische und hydraulische Situati-
on im Bereich der geplanten Bebauung der Hohenbergkaserne in Horb a.N. (Bebauung ,Hohen-
bergkaserne-Mitte) — Versickerungsbericht und geologische Vorbeschreibung der Béden mit erster
Abschatzung geotechnischer Risiken durch die geplanten Bau- und VersickerungsmaBnahmen —,
Stand: 07.03.2018 (erganzter und fortgeschriebener Bericht 22.09.2016), Hydrogeologisches Bulro
Thomas Reichel, Rottenburg-Kiebingen]

Die Hinweise und Ausfuhrungsempfehlungen der Untersuchung sind zu beach-
ten.

6.3 Larmtechnische Untersuchung

Um bereits wahrend des Bebauungsplanverfahrens mdgliche Larmkonflikte im
Plangebiet zu erkennen und Lésungen zu erarbeiten, soll das Plangebiet unter
Berucksichtigung bereits vorhandener Larmquellen sowie auch zukunftiger Ent-
wicklungen aus Sicht des Schallimmissionsschutzes untersucht werden. Entspre-
chende Untersuchungen wurden im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erstellt
und dem Bebauungsplan als Anlage beigefligt, auf diese wird verwiesen , Techni-
scher Bericht, Bebauungsplan Hohenbergkaserne-Mitte“, Stadt Horb am Neckar,
Entwurf 18.05.2022, Larmtechnische Untersuchung nach DIN 18005, Bernard
Gruppe ZT GmbH, 10.06.2022, Dresden.*

Das Plangebiet liegt u.a. im Einwirkungsbereich von Verkehrslarm der B14 - Stutt-
garter StraBe. Durch die geplante Ortsumfahrung Horb werden sich die verkehrli-
che Situation und damit auch die Schalleinwirkungen auf das Plangebiet veran-
dern. Gleichzeitig erfolgt ein verkehrsgerechter Ausbau einer Uberregionalen
StraBenverbindung. Zur Zeit erfolgt der Bau der Talbrlcke (eines ,Viadukts®) tUber
das Neckartal in ca. 70 m H6he zum Anschluss der Bundesstrae B28 / B32 an
die Autobahnanschlussstelle Horb.

In der Larmtechnischen Untersuchung ,,GroBe Kreisstadt Horb am Neckar, Be-
bauungsplan ,Hohenbergkaserne-Mitte“, Stadt Horb am Neckar — Entwurf
18.05.2022, Larmtechnische Untersuchung nach DIN 18005, BrennerBernardin-
genieure GmbH, Stuttgart, den 10.06.2022“ wird u.a. hinsichtlich Schalleinwirkung
Folgendes ausgefuhrt (Auszug S. 13-14):

.06.3 Thema Festsetzungen
Nach den vorliegenden schalltechnischen Berechnungen sind erhéhte ldrmtechni-
sche Anforderungen, d.h. eine bauliche Ausbildung von AuBenbauteilen nach dem
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6.4

Larmpegelbereich IV fur die hbheren Stockwerke des geplanten Hochhauses
(Nord- und Ostfassade) und an der 6stlichen Baugrenze von Baufeld C (an die
Parkanlage angrenzend) wahrscheinlich.

Die vorliegenden Ergebnisse liefern hierzu keine abschlieBenden Aussagen, da die
konkrete Bebauung und Planung der Parkanlage samt Spielplatz letztendlich maB-
gebend sind. Insofern sollten in den textlichen Erlauterungen zum Bebauungsplan
Hinweise auf eine fortgeschriebene Larmuntersuchung spétestens mit der Bauaus-
fuhrungsplanung fir o.g. Teilbereiche erfolgen.

Weiter empfiehilt sich ein gleichlautender Hinweis fir die Wohnnutzungen am Quar-
tiersplatz.

7. Zusammenfassung und Empfehlung
Fiir das Bebauungsgebiet ,,Hohenbergkaserne-Mitte“ wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrs-, Gewerbe- und Freizeitldrm nach den Anforderungen
der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau durchgefiihrt. Der Bebauungsplan sieht
Nutzungsfldchen mit zugehérigen Baugrenzen vor.
MaBgebend fiir die Beurteilung sind die zuktinftigen Verhéltnisse bzw. der Progno-
sehorizont 2035. Die Verkehrsdaten 2035 (DTV-Werte in Kfz/24h) basieren auf den
Ergebnissen der Verkehrsuntersuchung zu B32 neu, die im Osten das Plangebiets
verlduft und Einfluss auf die Verkehrsldrmbelastungen insbesondere an den zuge-
wandten Fassaden ausubt.
Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung sind keine schwerwiegenden
Larmkonflikte zu erkennen, die Gebietsentwicklung und Nutzung in Frage stellen.
An den &stlichen Baugrenzen und am geplanten Hochhaus kénnen ggf. erhéhten
passive SchallschutzmaBnahmen (Larmpegelklasse IV nach DIN 4109) erforderlich
sein.
Grundsétzlich missen die schalltechnischen Untersuchungen im weiteren Verfah-
ren entsprechend dem aktuellen Planungsstand fortgefiihrt und vertieft werden. Als
notwendig werden diese fir folgende Teilbereiche erachtet:

e Quartiersplatz

e Hochhaus im Baufeld G

e Baufeld C (an Parkanlage angrenzend)
empfohlen.

Aus schalltechnischer Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan ,Hohenbergka-
serne-Mitte“ keine Bedenken.«

[Technischer Bericht, Bebauungsplan Hohenbergkaserne-Mitte“, Stadt Horb am Neckar, Entwurf
18.05.2022, Larmtechnische Untersuchung nach DIN 18005, Bernard Gruppe ZT GmbH,
10.06.2022, Dresden]

Die larmtechnische Untersuchung beruht auf dem Bebauungsplanentwurf ,Ho-
henbergkaserne-Mitte“ mit dem Stand 18.05.2022. Es wird darauf hingewiesen,
dass der Stand des Bebauungsplans nach Erstellung des Larmgutachtens fortge-
schrieben wurde, aus gutachterlicher Sicht ergeben sich daraus aber keine Aus-
wirkungen auf die larmtechnische Untersuchung.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung werden durch entsprechen-
de Festsetzungen im Bebauungsplan berucksichtigt.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlass fir die umfangreichen artenschutzrechtlichen Fachbeitrage war die Uber-
planung der ehemaligen 'Kaserne Hohenberg' in Horb, die durch die Stadt Horb
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ubernommen wurde. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Bestandserhe-
bung sollen bereits frihzeitig in Planungskonzepte einflieBen.

Im Jahr 2014 wurden daher in einer Vorprifung die relevanten Arten im gesamten
Kasernenareal ermittelt. Hierzu wurde fur die Artengruppe der Wirbellosen mit ei-
ner Abschichtungstabelle gearbeitet. Fur die Ubrigen tierischen Artengruppen so-
wie Farn- und BlUtenpflanzen wurde zunéchst Uber aktuelle Verbreitungskarten
und artspezifische Habitatanspriche ermittelt, welche Arten vom Vorhaben betrof-
fen sein kénnten und anschlieBend deren Prasenz wahrend der Begehungen
Uberpruft. Dartber hinaus erfolgte eine Untersuchung der Fledermauspopulation
im Gesamtgebiet. Verwiesen wird auf den

»Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur ,,Konversionsflache Kaserne Hohenberg*
in Horb am Neckar, Landkreis Freudenstadt, Buro Gfrérer, Ingenieure, Sachver-
standige, Landschaftsarchitekten, aufgestellt: Empfingen, den 10.10.2014, er-
ganzt: Empfingen, den 17.07.2015% mit

o Endbericht der Fledermausuntersuchung zum Bebauungsplan der Ho-
henbergkaserne in Horb, erstellt am 13. September 2014 von Dipl.-Biol. I-
sabel Dietz & Dr. Christian Dietz, Haigerloch®.

Aufgrund des langen Planungszeitraums wurde, in Absprache mit dem Landrats-
amt, untere Naturschutzbehérde, eine Uberpriifung / Aktualisierung notwendig.
Die artenschutzrechtlich relevanten Untersuchungen erfolgten vom 06.04.2022 bis
zum 15.06.2022. Im aktuellen Bebauungsplanverfahren des Jahres 2022 werden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Konversion des letzten Teilbe-
reichs der ehemaligen Hohenbergkaserne geschaffen. Dabei handelt es sich um
den sudostlichen Teilbereich und somit fokussieren sich die artenschutzrechtli-
chen Untersuchungen auf diesen Teilbereich. Auf die aktualisierte Untersuchung,
Anlage zum Bebauungsplan, wird verwiesen

»Horb am Neckar, Landkreis Freudenstadt, Plangebiet ,,Bebauungsplan Hohen-
bergkaserne-Mitte in Horb-Bildechingen , Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum
Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne Mitte“, Fassung vom 23.06.2022, Gfrérer In-
genieure, Empfingen®. Das Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prufung stellt sich
wie folgt dar (Auszug S. 26):

»5. Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung

Tier- und Pflanzengruppen Betroffenheit Ausmal der Betroffenheit [Art, Ursache]
Farme und Blitenpflanzen nicht betroften keines

Wogel betroffen = Verlust eines potenziellen Teil-Mahrungshabitats und
Teil-Lebensraumes fir Vogelarten durch
Geholzrodungen und Flachenversiegelung

Saugetiers [ohne Fledermause| mcht betroffen keines

Fledermause ggl. betroffen » Verlust eines Teil-Jagdhabitats fir Fledermausarten
durch Gehdlzrodungen und Flachenversiegelung

Reptilien betroffen « Verlust eines Lebensraums der Blindschleiche
[4nguis fragiiis). einer besonders geschitzten Art
Amphibien nicht betroffen keines
Wirbellose Kafer nicht betroffen keines
Sehmetterlinge nichl betroffen keines
Libellen nicht betroffen keines
Weichtiere niicht betrotten keines

Die artenschutzrechtliche Prufung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung
der unten genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen, durch das
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geplante Vorhaben kein VerstoB gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
vorbereitet wird.

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen:

e Materiallager und Baustelleineinrichtungsflachen sind nicht im Bereich der
angrenzenden Schutzgebiete anzulegen und diese Gebiete miissen vor Be-
fahrung und Betreten geschutzt werden. Hierfur wére eine Abgrenzung der
angrenzenden Schutzgebiete mit Flatterband oder einem Bauzaun wiin-
schenswert.

e Zum Schutz von Végeln und Fledermédusen sind notwendige Gehélzrodun-
gen ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von
Flederméausen, also nicht im Zeitraum vom 01. Mérz bis 31. Oktober, zulas-
sig.

e Nach derzeitiger Planung sind keine Geb&udeabbrucharbeiten vorgesehen.
Sollten bei zuktinftigen Vorhaben dennoch Geb&udeabbrucharbeiten ge-
plant sein, sind die betreffenden Geb&ude vorab durch einen Fachgutach-
ter auf die Betroffenheit von Flederm&usen hin zu untersuchen. Basierend
auf den Ergebnissen dieser Begehung kénnen sich weitere naturschutz-
fachliche MaBnahmen ergeben.

e Sollten wéhrend der Durchflihrung der MaBnahmen besonders geschlitzte
Arten wie die Blindschleiche gefunden werden, so sind diese fachgerecht
aufzunehmen und in vergleichbare Bereiche auBerhalb des Eingriffsgebie-
tes zu verbringen.

[Horb am Neckar, Landkreis Freudenstadt, Plangebiet ,Bebauungsplan Hohenbergkaserne-Mitte in
Horb-Bildechingen ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne
Mitte“, Fassung vom 23.06.2022, Gfrérer Ingenieure, Empfingen®]

Die aufgefuhrten MaBnahmen wurden soweit rechtlich méglich, in Bebauungs-
planfestsetzungen Uberflihrt und / oder als Hinweise Ubernommen.

7 Umweltbericht

Im Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane sieht das Baugesetz-
buch (BauGB) vor, dass nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltprufung
durchzufuhren ist. Hierbei sollen die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Dieser Umweltbericht soll Dritten die Beurteilung ermoglichen, ob und in
welchem Umfang sie von den Umweltauswirkungen der Festsetzungen fir das
Vorhaben betroffen werden kénnen.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter Teil der Begrtiindung.
Aufgrund des Umfangs ist der Umweltbericht ,Stadt Horb am Neckar, Landkreis
Freudenstadt, Bebauungsplan Hohenbergkaserne — Mitte“ in Horb a. N., Umwelt-
bericht, Fassung vom 23.06.2022, Gfrérer Ingenieure, Empfingen“ als Anlage der
Begrindung beigeflgt (Kapitel 13).
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8

A1

A1

A1.2

Begrundung zu den planungsrechtlichen Fest-
setzungen

Art der baulichen Nutzung

WA - Aligemeines Wohngebiet

Wie bereits einleitend erwédhnt, soll der sudliche Teilbereich des Plangebiets vor-
rangig dem Wohnen dienen. Zudem méchte man sich nicht gegen Einrichtungen
der Nahversorgung sperren, daher sind die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden als zuléssig festgesetzt. Die Zulassigkeit von kirchlichen, kulturellen,
sozialen, gesundheitlichen und sportlichen Zwecken dienenden Anlagen soll die
vielfaltigen Wohnbedurfnisse decken. Hierunter fallt beispielsweise die Umnut-
zung des ehemaligen Unteroffiziersheims als Vereinsheim oder auch die Moglich-
keit Kinderbetreuungseinrichtungen im Plangebiet anzusiedeln.

Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, da aufgrund der Larmimmis-
sionen durch Besucherverkehr und AuBengastronomie Konflikte mit der umge-
benden Wohnbebauung zu erwarten sind und diese bereits im Vorfeld vermieden
werden sollen. Zudem ist ein gastronomisches Angebot aus stadtebaulicher Sicht
am Quartiersplatz anzusiedeln, um diesen zu beleben.

Auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO, Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérenden Gewerbebetriebe, An-
lagen fur Verwaltungen und Gartenbaubetriebe sind aufgrund des zu erwartenden
Besucher- und Kundenverkehrs sowie des teilweise hohen Flachenbedarfs im
Wohngebiet nicht erwinscht. Zudem kénnen diese Nutzungen auch in anderen
Baugebieten gemaB BauNVO angesiedelt werden. So stehen ndrdlich angren-
zend gewerbliche Bauflachen zur Verfigung und die Ansiedlung eines Hotels ist
fir das Gebaude Nr. 3 westlich angrenzend geplant. Tankstellen sind an dieser
Stelle auf dem Hohenberg aufgrund der ErschlieBungssituation nicht sinnvoll an-
geordnet. Entlang von HaupterschlieBungsstraBen bzw. Uberdrtlichen StraBen,
auBerhalb des Plangebiets, sind ausreichend Moglichkeiten gegeben diese anzu-
siedeln.

In den Wohnquatrtieren soll so viel Wohnbauland wie méglich gesichert werden
und fur die Nutzung ,,Wohnen* zur Verfligung stehen. Fir die hier ausgeschlosse-
nen Nutzungen sind ausreichend Moglichkeiten in Horb sowie in dem angrenzen-
den Misch- bzw. Gewerbequartier gegeben, diese Nutzungen zu realisieren.

MU - Urbanes Gebiet

Wie im stadtebaulichen Konzept ausgeflihrt, soll das gemischt genutzte Quartier
als Bindeglied zwischen der stdlich angrenzenden Wohnbebauung und der sich
nérdlich anschlieBenden bestehenden gewerblichen Nutzungen dienen. Die Mi-
schung von Wohnen und wohnvertraglichen gewerblichen Nutzungen soll zur Be-
lebung und Nutzungsvielfalt in diesem Bereich beitragen.

Das gemischt genutzte Quartier wird in einen eher belebteren Teilbereich — MU;.
Gebiet um den Quartiersplatz, einen vorrangig dem Wohnen und Gewerbe in
Form von Buronutzungen dienenden Teilbereich — MU..Gebietim Siden und den
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A2

Bereich des geplanten Hochpunktes, in dem auch eine Hotelnutzung méglich
sein soll, - MU; Gebiet untergliedert:

Im MU, _Gebiet sind daher, neben den -Wohngebauden, Geschéfts- und Blroge-
bauden, sonstigen Gewerbebetrieben und den Anlagen fir Verwaltungen sowie
far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke-, Einzel-
handelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes allgemein zuléssig, da diese einerseits zur Belebung des Quar-
tiersplatzes sowie zur gewlnschten Nutzungsdichte far diesen Bereich fuhren sol-
len. Zudem kann der damit einhergehende Besucherverkehr an dieser Stelle des
Quartiers besser bewaltigt werden, ohne auf die angrenzende Wohnbebauung
starkere negative Einwirkungen zu haben. Die Beschrankung des Einzelhandels
auf die nahversorgungsrelevanten Sortimente ist in der Einzelhandelskonzeption
der Stadt Horb begrindet. Auf das Gutachten (Einzelhandelskonzept fur die
GroBe Kreisstadt Horb am Neckar vom 21.05.2019 mit Gutachten als Grundlage
zur Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Horb am Neckar, Dr.
Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung, Lérrach, den 21.05.2019) als
Anlage des Bebauungsplans, wird verwiesen.

Im Ubergangsbereich zu den Wohnquartieren werden im MU..Gebiet die Nutzun-
gen -Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes- ausgeschlossen um mogliche Konflikte insbesondere
aufgrund der Verkehrsbewegungen vorsorglich zu vermeiden. Ziel im MU..Gebiet
ist es ein vertragliches nebeneinander von Wohnnutzungen und nicht stérenden
gewerblichen Nutzungen wie beispielsweise Blros.

Im MU;.Gebiet, welches auf den architektonischen Hochpunkt des Plangebietes
begrenzt ist, sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes dagegen zulassig, da in diesen Bereich eine Hotelnutzung er-
moéglicht werden soll. Wohnungen sind im MU;.Gebiet erst ab dem 1. Oberge-
schoss zulassig, da sich anderweitige Nutzungen in diesem Bereich in der Erdge-
schosszone besonders anbieten und die ErschlieBungssituation dies erméglicht.
Die Erdgeschosszone wird auf diese Weise belebt und erzielt die Wirkung eines
urbanen Gebietes. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden dadurch
nicht beeintrachtigt.

Tankstellen werden, wie im Wohngebiet, aufgrund der wenig geeigneten Erschlie-
Bungssituation und der von ihnen ausgehenden Stéreinflisse auf das benachbar-
te Wohnen nicht zugelassen.

Vergnugungsstatten werden aufgrund der von ihnen ausgehenden Stérungen
und Belastigungen auf die angrenzenden Wohnnutzungen und auf das geplante
betreute Wohnen insbesondere aufgrund ihrer Verkehrserzeugung in den Abend-
und Nachtstunden sowie der Beeintrachtigungen des Orts- und StraBenbildes
ebenfalls ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird abgeleitet aus der angrenzenden vorhanden
baulichen und raumlichen Struktur sowie der gewlinschten stadtebaulichen Struk-
tur in diesem Bereich. Die bestehenden Gebaude werden durch die Festsetzun-
gen gesichert, da die vorhandene bauliche Struktur des Kasernenareals insbe-
sondere im Bereich des Exerzierplatzes weiterhin ablesbar sein soll (auf Kapitel 4
Stadtebauliches Konzept) wird verwiesen.
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A2.1

A2.2

Zur Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung werden die Grundflachenzahl,
die Zahl der Vollgeschosse sowie die Hohe der baulichen Anlagen in m 4. NN
festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die festgesetzten Grundflachenzahlen orientieren sich beim allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) an der Obergrenze GRZ = 0.4 des § 17 Satz 1 BauNVO. Die Ober-
grenzen wurden gewahlt, da im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden eine gute Ausnutzbarkeit des Kasernenareals erzielt werden soll.

Die GRZ der Urbanen Gebiete orientiert sich an der Obergrenze eines Mischge-
bietes GRZ=0.6 nach § 17 Satz 1 BauNVO, das in der urspringlichen Planung
angedacht war. Da es zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses die Festset-
zungsmoglichkeit eines Urbanen Gebietes nach § 6a BauNVO noch nicht gab,
wurde die Art der Nutzung nun im Entwurf angepasst. In Verbindung mit der GRZ
Il (§ 19 Abs. 4 BauNVO) wird eine hohe Ausnutzung der Grundsticksflachen er-
moglicht.

Unter Berlcksichtigung der verschiedenen Nutzungen (WA, MU,/ MU/ MUs;) darf
die festgesetzte Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze, deren Zufahrten
und Nebenanlagen bis zu einem Wert von 0.6 (WA) bzw. von 0.8 (MU;/ MU,/ MUs)
uberschritten werden. Somit wird ausreichend Spielraum fur die Anordnung von
Garagen und offenen Stellplatzen auf dem jeweiligen Baugrundsttick eingeraumt.

Durch die separat festgelegte Uberschreitungsméglichkeit der festgesetzten
Grundflachenzahl fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache bis zu
einem Wert von 0.9 wird das Ziel, méglichst viele Stellplatze in Tiefgaragen im ge-
samten Plangebiet unterzubringen, unterstutzt und geférdert.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse, in Zusammenhang mit der Héhe der baulichen Anla-
gen, berlcksichtigt die bestehenden Gebaude einerseits. Andererseits werden die
verschiedenen stadtrdumlichen Belange wie z.B. Ortsrandlage, Lage am Quar-
tiersplatz) und die Anforderungen der verschiedenen Gebaudetypologien bertck-
sichtigt.

In den Wohnquartieren werden in den Bereichen (Nutzungsschablone C) vierge-
schossige Gebaude ermdglicht, um eine dichte und qualitatvolle Bebauung zu er-
Zielen.

An der Geschwister-Scholl-StraBe im Bereich (Nutzungsschablone A) kann eine
dreigeschossige Bebauung realisiert werden. Im Bereich (Nutzungsschablone B)
wird durch die Festsetzung sowohl der Erhalt des Unteroffizierheimes als auch ei-
ne neue Wohnbebauung mit zwei Vollgeschossen ermdglicht. Zusatzlich ist je-
weils die Ausbildung eines dritten bzw. vierten Nichtvollgeschosses als sogenann-
tes Staffelgeschoss durch die maximalen Gebaudehdéhen moglich. So kénnen dif-
ferenzierte Wohnformen innerhalb eines Gebaudes entstehen. Im obersten Nicht-
vollgeschoss sind zudem groBzugige Dachterrassen maéglich.

Um den Quartiersplatz rdumlich zu fassen sind im Bereich (Nutzungsschablone E)
maximal vier Vollgeschosse geplant. Die maximal zuldssige Gebaudehéhe (GH
max. ~ 12,5 m) entspricht ungefahr der Traufhdhe der bestehenden ehemaligen
Mannschaftsheime. Durch die viergeschossige Bebauung kann es zu einer Uber-
schreitung der Obergrenze der GeschoBflachenzahl des § 17 Satz 1 BauNVO
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A2.3

A2.3.1

A2.3.2

(GFZ = 1.2) kommen. Diese Uberschreitung ist am Quartiersplatz stadtebaulich
vertraglich, da die Gebaude direkt am Platz stehen sollen und somit verhaltnisma-
Big kleinere Grundsticke notwendig sind. Es werden jedoch durch die Freiflachen
des Platzes die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
héaltnisse gewahrt.

Im Bereich (Nutzungsschablone D) werden die bestehenden Gebaude durch die
Festsetzungen gesichert.

Im Bereich (Nutzungsschablone F) wird ein System aus gemischten Typologien
und Nutzungen mit maximal drei Vollgeschossen vorgesehen, um eine dichte und
qualitatvolle Bebauung zu erzielen, die die allgemeinen Anforderungen an gesun-
de Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wahrt.

Die vierzehngeschossige Bauweise in Baufeld (Nutzungsschablone G) soll an der
Hangkante eine besondere Landmarke mit Aussichtsmaoglichkeit in die Landschaft
zulassen. Damit soll eine besondere Qualitat und zudem eine Fernwirkung auf
das neue Quartier erzielt werden. Die Obergrenze der Geschossflachenzahl des §
17 Satz 1 BauNVO (GFZ = 3.0) wird dadurch Uberschritten. Durch die groBzugige
GrundstucksgroBe und die Umgebung (6ffentliche Grunflache, Waldflache) wer-
den die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sichergestellt.

Hohe der baulichen Anlagen

Maximale Gebaudehéhe (GH max., FH max. und TH max.)

Wie bereits dargelegt, werden durch die differenzierten Festsetzungen der Héhe
der baulichen Anlagen die verschiedenen stadtrdumlichen und funktionalen An-
forderungen der unterschiedlichen Typologien bertcksichtigt. Die Hohenfestset-
zungen werden je nach Dachneigungsbereich in Anlehnung an den BP Hohen-
bergkaserne — Nord und Hohenbergkaserne - Sud (First- und Traufhéhe; Flach-
dach: Gebaudehdhe) getroffen. Die Héhenangaben werden in m . NN festge-
setzt.

Insgesamt wurde darauf geachtet, dass die Héhenfestsetzungen der verschiede-
nen Typologien miteinander vertraglich sind, um die Idee der Durchmischung und
Gruppierung verschiedener Typologien zu unterstutzen. Der ,Wohnturm /das Ho-
tel“ stellt im stadtebaulichen Gefuge einen Sonderbaustein dar und soll als Solitéar
mit einer entsprechenden Gebaudehdhe einen Hochpunkt an der Hangkante bil-
den.

Aufgrund der getroffenen Festsetzungen, First- und Traufhéhe bzw. Gebaudehd-
hen, in Verbindung mit dem Dachneigungsbereich und der Festsetzung der max.
Anzahl der Vollgeschosse entsteht eine Hullkurve. Innerhalb dieser Hullkurve kann
sich der Baukdrper in gewissem Umfang bewegen. Dies soll einen notwendigen
Spielraum innerhalb der Héhenfestsetzungen ermdéglichen.

Uberschreitung der zuldassigen Gebaudehdhe

Die Regelungen fur technisch bedingte Aufbauten sind getroffen, da diese Anla-
gen ublicherweise erforderlich sind, sich aus gestalterischen Griinden jedoch
nicht auf die festgesetzte optisch wirksame Gebaudehdhe auswirken sollen.

Durch die ausnahmsweise Uberschreitungsméglichkeit der Hohenfestsetzungen
bei bestehenden Gebauden und auch Nebenanlagen wie z.B. der Kamin bei den
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A3

A4

Stadtwerken wird ein Umbau oder Ausbau erméglicht, ohne diese Uberschreitung
als allgemeine Festsetzung zu treffen.

Die Méglichkeit im Bereich der Nutzungschablone G die maximale H6he um bis
zu max. 20 %, der jeweiligen Gebaudegrundflache, fur technisch bedingte Auf-
bauten zu Uberscheiten, ist dem Umstand geschuldet, dass in diesem Bereich ein
Hochhaus vorgesehen ist und die fir den Ubrigen Bereich festgesetzten 5 % hier-
far nicht ausreichend sind.

Das Anbringen von Solar- und Photovoltaikanlagen soll unterstltzt werden. Durch
die Festsetzung soll jedoch eine stadtebaulich unangemessene Uberhdhung der
Gebaude durch diese Anlagen vermieden werden.

Bauweise

Die abweichende Bauweise der Nutzungsschablonen B und D wurde so gewahlt,
dass die bestehenden Gebaude gesichert sind. Dabei gilt im Prinzip die offene
Bauweise, die La&ngenbeschrankung der offenen Bauweise wurde jedoch aufge-
hoben, da die Gebaude Gebaudeldngen zwischen 50 m — 67 m aufweisen.

In den Baufeldern, die einer Neubebauung vorbehalten sind ist soll eine offene
Bebauung aus Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern sowohl in individueller Bau-
weise als auch in Geschosswohnungsbauweise entstehen. Die stadtebauliche
Struktur ist so entwickelt, dass eine rdumliche Festlegung einzelner Hausformen
nicht erforderlich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen wurden aus dem stadtebaulichen Konzept
entwickelt und sind ausreichend groB festgesetzt, damit den Grundstlcksbesit-
zern der notwendige Spielraum hinsichtlich der Bebauung und Gestaltung des
Grundstlcks gegeben ist.

In den Baufeldern mit Bestandsgebauden orientieren sich die Uberbaubaren
Grundstucksflachen an der bestehenden Uberbauten Flache. Dadurch wird die
vorhandene Struktur gesichert. Zu den Seiten bzw. zum rickwartigen Bereich
werden groBzugige Erweiterungsmadglichkeiten um beispielsweise Umbauten und
Umnutzungen sowie Neubebauungen zu erméglichen. Grundséatzlich sollen aber
die Bestandsgeb&ude in ihrer Kubatur erhalten und gesichert werden, weshalb ei-
ne Baulinie festgesetzt ist. Die Raumkante soll auch zukinftig an dieser Stelle ab-
lesbar sein.

Die stadtebauliche Idee einer variablen Zeilenstruktur flr den Exerzierplatz, wird
im Bebauungsplan fixiert. Somit ist die modulweise Entwicklung méglich und die
fuBlaufige Durchquerung gesichert. Die Zeilen haben eine Tiefe von i. d. R. 15 m.
FUr die Bebauung am Exerzierplatz wurden tiefere Baufenster festgelegt, da diese
Bereiche fur eine gewerbliche Nutzung pradestiniert sind.

FUr das Wohnquartier sind blockartige Bebauungsstrukturen mit gemeinschattli-
chen Wohnhofen vorgesehen. Es wurden daher groBzigige Baufenster festgelegt,
die diese Strukturen ermdglichen.
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A4

A4.2

A5

Vorbauten und sonstige untergeordnete Bauteile

Die mégliche ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenze fiir Terrassen, sons-
tige untergeordneten Bauteile und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone) bis zu

1,5 m, ist in der stddtebaulichen Konzeption und den z.T. damit verbundenen
Grundstuckstiefen begrundet. Diese lasst z.B. haufig einen groBzugigen Sud- und
Westgarten entstehen, innerhalb dessen z. B die Errichtung einer Terrasse / oder
das Herausragen eines Balkons oder Vordachs vorstellbar ist, ohne dass eine
nachbarschaftliche Beeintradchtigung zu befurchten wére. Eine grundsatzliche
VergréBerung der Uberbaubaren Grundsticksflache, unter Einbeziehung dieser
planerischen Uberlegungen, hatte jedoch zur Folge, dass die Hauptgebaude bzw.
die Kubatur zu groB werden kdnnte. Aus diesem Grund wird die Méglichkeit der
Uberschreitung der Baugrenze, durch die aufgefiihrten Bauteile eréffnet. Dies gilt
auch far die Méglichkeit mit Eingangsuberdachungen die Baulinie zu Uberschrei-
ten.

Offene Stellplatze, Garagen (Carports) und Tiefgaragen

Da bestimmte Bereiche von offenen Stellplatzen freigehalten werden sollen, sind
offene Stellplatze nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und an
den daflr festgesetzten Stellplatzflachen zulassig.

Im Urbanen Gebiet wird die vorhandene Parkierungssituation um den Exerzier-
platz mit den bestehenden Baumen aufgenommen und als private Stellplatzzone
genutzt, in der auch die Unterbringung von Flachen fur die Mllabholung oder von
Fahrradabstellplatzen denkbar ist.

Die Baufenster im Allgemeinen Wohngebiet sind groBzulgig festgelegt, so dass
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nur eingeschrankt einige weni-
ge weitere Flachen fur offene Stellplatze bendtigt werden. Eine Ausnahme bildet
der sudwestliche Bereich. Hier werden in Fortfuhrung der Stellplatzzone am ehe-
maligen Exerzierplatz Flachen fur Stellplatze vorgesehen.

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache
gewunscht, um einen offenen StraBenraum zu erzielen.

Stadtebauliches Ziel ist es, insbesondere bei der Errichtung von Mehrfamilienh&u-
sern (Geschosswohnungsbau) einen GroBteil der Stellplatze in Tiefgaragen unter-
zubringen. Daher wurde die Festsetzung getroffen, dass Tiefgaragen innerhalb
und auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig sind. AuBerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen mussen diese jedoch einen Abstand von
mindestens 3,0 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen, 6ffentlichen Grinflachen und
Waldflachen einhalten, um Konflikte zu vermeiden. Um die Zufahrbarkeit zu si-
chern, sind Zufahrten/ Rampen von der Regel ausgenommen.

Zudem wird die Zielsetzung durch die separat festgelegte Uberschreitungsmég-
lichkeit der festgesetzten Grundflachenzahl fur bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einem Wert von 0,9 ebenfalls unterstitzt. Um die beste-
henden Baumstrukturen zu schutzen, mussen die Pflanzbindungen bei der Errich-
tung von Tiefgaragen beachtet werden.

Flachen fur den Gemeinbedarf

Ein Teil des ehemaligen Exerzierplatzes soll als Quartiersplatz umgestaltet wer-
den. Im Burgerbeteiligungsprozess wurden verschiedene Nutzungsszenarien, die
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A6

A7

A7

A7.2

A7.3

richtige PlatzgréB8e und Nutzungsdichte diskutiert und entwickelt, welche nun in
der Festsetzung der Gemeinbedarfsflache ihren Niederschlag finden. Da die Fla-
che neben dem Aufenthalt auch der Freizeitgestaltung der im Quartier lebenden
Personen dient, flr verschiedene Veranstaltungen und Aktivitdten genutzt werden
soll und damit Uber die Funktionen einer klassischen Platzflache hinausgeht, wird
die Flache als Gemeinbedarfsflache festgesetzt.

Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

Um einen reibungslosen, gefahrenfreien Verkehrsablauf sicherzustellen, ist diese
Festsetzung getroffen. Im Vordergrund der Festsetzung steht hierbei die Wende-
maoglichkeit fur ein dreiachsiges Mllfahrzeug.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung und Anschluss anderer Flachen
an die Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sichern z. T. das bestehende ErschlieBungssys-
tem und ergéanzen dieses. Die Nichtverbindlichkeit der Verkehrsflachenaufteilung
ermoglicht eine gewisse Flexibilitat bei der Einteilung der Verkehrsflachen im Zu-
ge der Ausfuhrungsplanung, ohne den Bebauungsplan &ndern zu muassen. Inner-
halb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind 6ffentliche Parkplatze bertcksichtigt.

Die Festsetzung ,FuB- und Radweg — Lage verschiebbar® wurde in dieser flexiblen
Art getroffen, da einerseits die Durchquerung im Bereich des Quartiersplatzes und
des Urbanen Gebietes gesichert werden soll und zugleich den angrenzenden
Gewerbetreibenden ausreichend Spielraum hinsichtlich der Gestaltung ihrer Stell-
platzflachen eingerdumt werden soll.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Offentliche Park-
flache

Durch die Festsetzung werden die bestehenden Parkplatze im Bereich des Quar-
tiersplatzes gesichert. Diese dienen den Besuchern des Quartiers. Die Moglichkeit

in diesem Bereich z.B. auch eine Bushaltestelle einzurichten, wird durch die Fest-
setzung ebenfalls bertcksichtigt.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Revisions- und
Rettungsweg

Aus Schutz- und Sicherheitsgrinden wird mit der Festsetzung die Befahrbarkeit
der Flache fur Rettungsfahrzeuge gesichert.

Um eine Wegeverbindung fur den FuB- und Radverkehr in Richtung Stiden zu
gewahrleisten, ist dieser ebenfalls auf der Flache zulassig.
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A7.4

A8

A8.1

A8.2

A9

A9.1

Ein- und Ausfahrtsbereich

Die festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche sichern die Zu- und Ausfahrten der
Tiefgaragen in den allgemeinen Wohngebieten mit der Nutzungsschablone C und
dem Urbanen Gebiet mit der Nutzungsschablone G. So wird die Umsetzbarkeit
der bestehenden Planung gesichert und die Verkehrssicherheit sichergestellt.

In Ubrigen Plangebiet kdnnen die Ein- und Ausfahrtsbereiche entsprechend einer
zukunftigen Planung umgesetzt werden, ein Regelungsbedarf wird aus stadtebau-
lichen Grunden nicht gesehen.

Grunflachen

Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung: ,,Parkanlage
mit Spiel- und Aufenthaltsflachen, Retentionsflachen*

Die 6ffentliche Grunflache ,Parkanlage mit Spiel- und Aufenthaltsflachen® soll al-
len Bewohnern des Gebiets als Aufenthalts- und Freibereich dienen. Da insbe-

sondere auch Familien mit Kindern als neue Bewohner erwartet werden, sollen
wohnungsnahe Spielmdglichkeiten geschaffen werden.

Um die Vernetzung von FuB- und Radwegen zu verbessern und kurze Wege zu
etablieren, sind diese ebenfalls in der Flache zulassig.

Daruber hinaus sind Versorgungseinrichtungen in der Flache zulassig, um die
Versorgung des Quatrtiers sicherzustellen zu kénnen.

Ein Teil der Flache dient der dezentralen Beseitigung des Niederschlagswassers
und ist Teil der Entwasserungskonzeption.

Offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung: ,,wegbeglei-
tendes Grin“

Die &éffentlichen Grinflachen ,wegbegleitendes Grin“ sind Teil der Freiraumkon-
zeption, die die Anbindung des Quartiers in Form von zwei Grinzasuren nach
Suden sicherstellt und die einzelnen Baufelder des Wohnquartiers gliedert. Im Be-

reich um das ehemalige Unteroffizierheim werden die bestehenden Gehdlz- und
Baumstrukturen durch die Festsetzung gesichert.

Um die Zuganglichkeit der angrenzenden Grundsticke und den privaten Grinfla-
chen zu sichern, sind befestigte Durchwegungen zu diesem Zwecke zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Modifiziertes Mischsystem / Beseitigung von Niederschlagswas-
ser
Das Wassergesetz Baden-Wurttemberg beinhaltet die Forderung, dass in geeig-

neten Fallen das Niederschlagswasser am Ort des Entstehens zu versickern oder
in ein ortsnahes Gewasser einzuleiten ist.
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Um dieser gesetzlichen Bestimmung gerecht zu werden, wurde die Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen, das Niederschlagswasser getrennt zu erfas-
sen ist.

Es sind die im Versickerungsbericht des Buros Reichel vom 22.09.2016 bzw. dem
erganzten und Uberarbeiteten Bericht Stand: 07.03.2018 (Anlage zum Bebau-
ungsplan), enthaltenen Hinweise und Empfehlungen zu beachten. (Auf die Aus-
fihrungen in Kapitel 5.2.1 und 6.2 wird verwiesen.)

A9.2 Oberflachenbelag ErschlieBungswege / Stellplatze

Der Einsatz von wasserdurchlassigen Belagen flr private ErschlieBungswege und
offene Stellplatze dient der Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser.
Grundwasser kann neugebildet und der Uberflutungsgefahr bei Starkregenereig-
nissen entgegenwirkt werden.

A9.3 Begriinung der Dacher von Hauptgebauden und Garagen (Car-
ports)

Die Warmespeicherung des Substrates verzdgert Temperaturschwankungen. Es
verhindert somit ein schnelles Aufheizen der Dachflachen am Tag und verringert
die nachtliche Warmeabstrahlung. Begrtinte Dacher speichern Niederschlags-
wasser, bringen einen Teil davon durch Verdunstung vorzeitig in den atmosphari-
schen Wasserkreislauf zuriick und lassen das Uberschusswasser erst zeitverzo-
gert in die Kanalisation abflieBen. Gestalterisch kommt dies dem Plangebiet eben-
falls zu Gute.

A9.4 AuBenbeleuchtung

Durch die nachtliche StraBenbeleuchtung angezogen, verlassen nachtaktive
Fluginsekten ihre in der Umgebung gelegenen Lebensraume. Sie werden durch
das dauernde Umfliegen der Lichtquelle geschwécht und sterben bzw. werden
zur leichten Beute fur gréBere Tiere. Entscheidend fur die Lockwirkung einer
Lampe ist der Spektralbereich des Lichts. Die meisten Insekten nehmen Uberwie-
gend Licht im Wellenlangenspektrum zwischen 380nm und 400nm wahr. Liegt die
abgestrahlte Wellenlange einer Lampe Uber diesem Spektralbereich verliert sie ih-
re Lockwirkung und wird von Insekten kaum oder gar nicht wahrgenommen. Als
besonders geeignet haben sich Natriumdampf-Hochdrucklampen und LEDs er-
wiesen. Insbesondere der Einsatz von gelben oder warm-weien LED-Lampen
zeigte in Versuchen deutlich geringere Lockwirkungen auf nachtaktive Insekten.

A9.5 Artenschutz-VermeidungsmaBnahmen

A9.5.1 Zeitliche Beschrankung Gehoélzrodungen

Die Festsetzung ist getroffen, um eine Verletzung / Tétung von Brutvégeln oder ih-
ren Entwicklungsformen sowie Fledermausen auszuschlieBen.

A9.5.2 Gebaudeabbriiche

Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass beim Abbruch von Gebau-
den keine Fledermausquartiere betroffen sind bzw. die erforderlichen CEF-
MaBnahmen veranlasst werden kénnen.
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A9.5.3

A10

A11

A111

A12

A12.1

A12.1.1

Gebaudesanierungen

Durch die Festsetzung soll sichergestellt werden, dass bei der Sanierung von Ge-
bauden keine Fledermausquartiere betroffen sind bzw. die erforderlichen CEF-
MaBnahmen veranlasst werden kénnen. Beim Neubau wurde die Festsetzung ge-
troffen, um neue Quartiere fur die Fledermause anzubieten.

Mit Gehrechten zu belastende Flachen

Die eingetragenen Gehrrechte sichern die ErschlieBung und Durchgéangigkeit des
Gebiets.

Die von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
und ihre Nutzung, die Flachen fur besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie
die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen

Passiver Schallschutz: Larmpegelbereiche / maBgebliche AuBen-
larmpegel nach DIN 4109

Die Festsetzung des Erbringens der erforderlichen larmtechnischen Anforderun-
gen im baurechtlichen Genehmigungsverfahrens wurde gemaB den Empfehlun-
gen der Anlage zum Bebauungsplan ,GroBe Kreisstadt Horb am Neckar, Bebau-
ungsplan ,Hohenbergkaserne-Mitte®, Stadt Horb am Neckar — Entwurf
18.05.2022, Larmtechnische Untersuchung nach DIN 18005, BrennerBernardin-
genieure GmbH, Stuttgart, den 10.06.2022“ getroffen auf diese Untersuchung wird
verwiesen. Die Festsetzung dient dem Schallschutz.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen und Bindungen fiur Bepflanzun-
gen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Pflanzbindung

pb1 - Pflanzbindung Einzelbaume

Ein neu gepflanzter Baum bendtigt viele Jahre, um eine Krone zu entwickeln, die
die angestrebten Funktionen Klimaregulierung, Staubbindung, Verringerung des
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A12.2

A12.2.1

A12.2.2

A12.2.3

Al12.2.4

A13

Wasserabflusses und Lebensraum fur Végel und Insekten erfullt. Die im zeichneri-
schen Teil gekennzeichneten Einzelbdume sollen zur Erfullung dieser Aufgabe
und aufgrund ihrer hohen ékologischen Wertigkeit geschutzt und erhalten wer-
den. Neben der 6kologischen Wertigkeit tragen diese Baume von Anfang an zu
einer qualitatsvollen Gestaltung und Atmosphére bei.

Pflanzzwang

Die Pflanzzwange dienen allgemein der Minimierung der Flachenversiegelung
und garantieren somit die Grundwasserneubildung. Gleichzeitig dienen sie dem
Klimaschutz und der Gestaltung des Gebietes.

pz1 - Pflanzzwang Einzelbaume

Durch die Pflanzung der Einzelbaume wird die vorhandene Grunstruktur im Be-
reich des ehemaligen Exerzierplatzes erganzt. Nach Suden stellen die Einzel-
baume eine wichtige Granverbindung in die freie Landschaft dar. Die Méglich-
keit die festgesetzten Pflanzstandorte verschieben zu kénnen, soll die notwen-
dige Flexibilitat bei der spateren Realisierung sicherstellen.

pz2 - Flache mit Pflanzzwang: Ortsrandeingriinung / Freiwachsende Hecke

Mit dieser Festsetzung soll ein dichter Geholzstreifen zur Gestaltung des Orts-
rands und optischen Einbindung der Bebauung entstehen. Mit der Anlage der
Grunstrukturen entstehen dartber hinaus Schutz-, Nahrungs- und Nistmoglichkei-
ten fur Vogel, Kleinsduger und Insekten. Die geplante Grunstruktur der westlich
angrenzenden geplanten Bebauung (BP ,Hohenbergkaserne — Sud*) wird fort-
fuhrt. Um Wegeanbindungen an die umgebende Landschaft zu ermdglichen, sind
Durchwegungen zuléssig. Die festgesetzte Ausnahme far einen Wildtierzaun ist far
eine private Nutzung der Gérten sinnvoll. Wenn diese Zdune in die naturnahe
Pflanzung integriert sind fallen sie optisch nicht auf, verhindern aber, dass gréBere
Wildtiere bis in die Garten kommen. Eine Durchlassigkeit fur kleiner Tiere ist bei
groben Knotengitterzaunen weiterhin gegeben.

pz3 - Gartnerische Gestaltung (nicht im zeichnerischen Teil dargestellt)

Die Festsetzung dient der gestalterischen Qualitat im Plangebiet und ékologi-
schen Belangen. Neben einer Reduzierung der Bodenversiegelung wird auch das
Mikroklima im Plangebiet durch die Bepflanzung gunstig beeinflusst.

pz4 - Begriinung von Stellplatzen (nicht im zeichnerischen Teil dargestelit)

Das Anpflanzen von Baumen wirkt dem Aufheizen der Stellplatzflachen entgegen.
Dadurch verbessert sich das Kleinklima. Zudem tragen die Baume zur Sauerstoff-
produktion bei. Neben diesen 6kologischen Funktionen tragen die Baume auch
zu einem positiven stadtebaulichen Erscheinungsbild und der Auflockerung der
Bebauung bei.

Flachen far Aufschiuttungen, Abgrabungen und
Stutzmauern zur Herstellung des StraBenkorpers

Diese Festsetzung dient der ErschlieBungssicherung des Plangebiets und der
Rechtssicherheit im Ubergangsbereich zwischen privater Grundstiicksflache und
offentlicher Verkehrsflache. Die durch diese Festsetzung entstehenden Beein-
trachtigungen der privaten Grundstlcke sind geringflugig und daher zumutbar.
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B1

B1.1

B1.1.1

B1.1.2

B1.1.3

B1.1.4

B1.2

B2

Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachgestaltung

Dachform / -neigung

Die Dachgestaltung pragt in besonderem MaBe das stadtebauliche Erschei-
nungsbild. Daher wird fur den Bereich, welcher einer Neubebauung zugeflhrt
werden soll, die Dachform ,Flachdach®, gemaB dem stadtebaulichen Konzept,
festgesetzt. Durch die Bestimmungen zur Dachgestaltung soll durch das Span-
nungsfeld zwischen dem Bestand mit der traditionellen Dachform des Walmdachs
und den Neubauten mit Flachdach ein besonderer und eigenstandiger Charakter
des Gebiets entstehen.

Dachdeckung

Die Farbgebung fur die Dachdeckung orientiert sich an der Umgebungsbebauung
und dem Bestand. Die Begrunung der Flachdacher (< 5°) ist aus 6kologischen,
entwasserungstechnischen und gestalterischen Granden sinnvoll.

Dachaufbauten

Die Regelungen zu den Dachaufbauten sollen zu einem stadtebaulich ruhigen Er-
scheinungsbild beitragen. Die bestehenden Dachaufbauten der Kasernengebau-
de werden berucksichtigt.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
Siehe Ziffer A2.3 ,H6he der baulichen Anlagen®.

Fassadengestaltung / Materialien

Die Festsetzung soll zu einer einheitlichen und ansprechenden Gestaltung fuhren
und sich in das stadtebauliche Bild einfugen. Die nachbarschaftlichen Belange
werden ebenfalls berucksichtigt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen kommt eine besondere Bedeutung zu, da sie sehr stadtbildpra-
gend sind. Daher ist es wichtig diese zu beschréanken und Regelungen zu treffen.
Die besondere Ortslage soll durch diese Festsetzung bertcksichtigt und ein
Ubergang in die freie Landschaft nicht durch in Augenschein fallende Werbeanla-
gen beeintrachtigt werden. Ebenso sind Nachbarschaft schitzende Belange des
Gebiets und die angrenzenden Schutzgebiete bertcksichtigt.

Werbeanlagen mit bewegtem, wechselndem oder laufendem Licht sind aufgrund
der von ihnen ausgehenden Irritation, insbesondere auf die angrenzende Fauna
und Flora der Waldflachen ausgeschlossen. Beeintrachtigungen fur benachbarte
Wohnbevoélkerung und StraBenverkehrsteilnehmern werden dadurch vermieden.
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B3

B3.1

B3.2

B4

B5

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der
unbebauten Flachen, Gestaltung und Hohe von Ein-
friedungen

Abholflache fur private Mullentsorgung

Da nicht alle zukunftigen Gebaude direkt an 6ffentlichen Verkehrsflachen liegen,
wird es notwendig werden, an den Abholtagen die Mullbehalter zu den fur die
Entsorgungsunternehmen zuganglichen Flachen zu bringen. Da nicht abschlie-
Bend festgelegt werden kann, wo diese zum Liegen kommen, sollen diese ver-
schiebbar sein. Bei der Gestaltung der Flachen ist ein reibungsloser Verkehrsab-
lauf zu beachten. Zudem dient die Festsetzung der Einhaltung hygienischer
Grundvoraussetzungen.

Einfriedungen

Aufgrund der gewunschten Offenheit im stadtebaulichen Erscheinungsbild ist die
Regelung zu den Einfriedigungen getroffen. Die Festsetzung dient daher der Ge-
staltung des Gebietes. Des Weiteren wird die Verkehrssicherheit durch die Offen-
haltung des StraBenraums berUcksichtigt.

Als offen gelten Einfriedungen, deren Zaunteile schmaler sind als die Zwischen-
raume.

Niederspannungsfreileitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll durch das Verbot von Niederspan-
nungsfreileitungen eine gréoBtmdgliche Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat si-
chergestellt werden. Eine oberirdische FUhrung von Leitungen wirde die gestalte-
rische Qualitat des Gebietes erheblich beeintrachtigen und somit dem Planungs-
ziel einer hochwertigen Wohnnutzung widersprechen.

Innerhalb des Planungsgebietes fallen ohnehin verschieden Tiefbauarbeiten an,

so dass die unterirdische Verlegung der Leitungen in Abstimmung mit den ande-
ren Versorgungstragern und dem StraBenbau durchgeflhrt werden kann. Durch

diese Koordination kdnnen die Mehrkosten flr eine unterirdische Verlegung der

Telekommunikationsleitungen auf ein Minimum begrenzt werden.

Stellplatzverpflichtung

Da im Plangebiet gem. der aligemein gesellschaftlichen Entwicklung zu erwarten
ist, dass je Haushalt in der Regel mehr als ein Kfz vorhanden ist, wurde aus ver-
kehrlichen und stadtebaulichen Griinden bei Wohnungen ab 50 m2 bzw. 80 m2
abweichend von § 37 Abs. 1 LBO die Stellplatzverpflichtung, in Abhangigkeit der
WohnungsgréBe auf 1, 5 bzw. 2 Stellplatze je Wohnung erhoht.

Far barrierefreie Wohnungen wird der Stellplatzschlissel, durch die mogliche
Uberschreitung der WohnungsgroéBen gelockert, damit ein weiterer Anreiz ge-
schaffen wird entsprechende Wohnungen zu errichten.
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Die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung orientiert sich an der in der Stadt Horb a.
Neckar ublichen und durch zahlreiche Stellplatzsatzungen festgelegten Stellplatz-
schlussel.

Flachenbilanz

Die geplanten Flachen innerhalb des 4,45 ha groBen Plangebietes verteilen sich
folgendermaBen:

Flache urbanes Gebiet: ca. 19.650 m?
davon uberbaubare Grundstticksflache (Baufenster) ca. 9.980 m?

Flache allgemeines Wohngebiet: ca. 15.450 m?
davon uberbaubare Grundstiicksflache (Baufenster) ca. 11.930 m?
Gemeinbedarfsflache: ca. 1.500 m2
offentliche Verkehrsflache: ca. 3.910m?
offentliche Granflache: ca. 3.990 m2

Bodenordnung / Folgeverfahren

Das zu Uberplanende Flurstick befindet sich im Eigentum der Stadt Horb am
Neckar. Zwischenzeitlich wurde im Zuge des Vergabeverfahrens zwei Grundstu-
cke neu gebildet und aus dem Gesamtgrundstick herausgeldst. Nach abge-
schlossener ErschlieBung und Grundstucksaufteilung werden weitere Grundstu-
cke gebildet und an private Interessenten verauBert. Ggfs. folgen in diesem Zu-
sammenhang weitere Vergabeverfahren.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB gean-
dert.

Auswirkungen des Bebauungsplans

Durch das Bebauungsplanverfahren ,Hohenberg Kaserne — Mitte“ wird die Kon-
version der Hohenberg Kaserne unter bauleitplanerischer Sicht abgeschlossen
sein und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Nachnutzung des Ka-
sernenareals geschaffen sein. Dadurch entsteht auf dem Hohenberg ein neues
Wohn- und Mischquartier, welches an die bestehenden Wohnnutzungen anknupft
und als Bindeglied zu den gewerblichen Nutzungen fungiert. Durch die Planung
kénnen bereits genutzte und teilweise versiegelte Flachen wieder genutzt werden,
wodurch der Flachenbedarf im AuBenbereich eingeschrankt wird. Es entsteht ein
neues Quartier, welches aufgrund der militdrischen Vornutzungen und Bebauung
einen besonderen Charakter aufweist und sich so von den klassischen Neubau-
gebieten unterscheidet. Dies kann als besondere Qualitat genutzt werden und die
stadtebauliche Atmosphére insbesondere im &6ffentlichen Raum stellt ein beson-
deres Merkmal der Entwicklung dar.
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Horb am Neckar, den

Peter Rosenberger,
Oberburgermeister

13 Anhang: Umweltbericht

Stadt Horb am Neckar, Landkreis Freudenstadt, Bebauungsplan Hohenbergka-
serne — Mitte“ in Horb a. N., Umweltbericht, Fassung vom 23.06.2022, Gfrérer In-
genieure, Empfingen
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