GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN
»BARBEL-WEST-ERWEITERUNG” ORTSTEIL

TALHEIM

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL)

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No- vember
2017 (BGBI. 1 S. 3786).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedandert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert wordenist.

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Méarz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416),
mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9BauGB und BauNVO)

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1BauGB und
§1 Abs. 6 und g BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

a) Das Allgemeine Wohngebiets (WA) wird durch die in der Planzeich-nung
dargestellten Flachen bestimmt.

b) Alleausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVOsind
nicht zuldssig. Diese sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Anlagen fir Verwaltungen

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§16 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung bestimmt sich nach den Einschrie-ben
in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung. Das Maf wird Gber
Hochstmal3e bestimmt.



1.3

1.4

1.5

1.6

BEBAUUNGSPLAN ,,BARBEL-WEST-ERWEITERUNG” IN HORB A.N., ORTSTEIL TALHEIM
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL), FASSUNG VOM 3.11.2021 KRISCHPARTNER

BAUWEISE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§22BauNVO)
a) o =offene Bauweise

b) Gebaudetypen entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) werden durchdie in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

HOHENLAGE DER GEBAUDE

(§9Abs. 3BauGB) a) Die Hohenlage des ErdgeschossfulRbodens (EFH) ist entsprechend den

Planeinschrieben als Hochstmald festgesetzt. Die jeweils festge-setzen
EFH-Abschnitte werden begrenzt durch die Baufelder sowie innerhalb
der Baufelder durch die Linien der vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen.

b) Bezugspunkt fir die Hohe der EFH ist die Oberkante des Rohful3-
bodens.

¢) Werden vom Bebauungsplan abweichende Grundsticksgrenzen
festgelegt oder werden in den Bereichen gebaut,in denen zueinan- der
abweichende ErdgeschossfulRbodenhéhen festgesetzt sind, ist das Mittel
der betreffenden Hochstmal3e zu ermitteln. Das errech- nete Mittel ist als
Hochstmaf? fir die EFH in diesem Fall maf3geb- lich.

GEBAUDEHOHEN

(§26 Abs. 2Nr. 4 BauNvO) a) Entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung mit Angabenzur

maximalen Traufhéhe (TH max.) und maximalen Firsthéhe (FH max.)
Uber der festgesetzten Erdgeschossfulibodenhohe (EFH).

Die Traufhohe (TH) ist wie folgt definiert:

— fUrSatteldach (SD) und Walmdach (WD) durch den auf3eren
Schnittpunkt der Aulienwand mit der Oberkante Dachhaut,

— fUr Pultdach (PD) durch den tiefer liegenden &uf3eren Schnitt-
punkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthohe (FH) ist wie folgt definiert:

— fUr Satteldach (SD) und Walmdach (WD) durch die Oberkante
Firstziegel,

— fiur Pultdach (PD) durch den héher liegenden duferen Schnitt-
punkt der AufRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

b) Gebaude, die zu einem Doppelhaus zusammengeschlossen sind,
mussen die gleiche Traufhdhe aufweisen.
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1.7 STELLUNG DER GEBAUDE
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Gebaudehauptkanten sind parallel zu den jeweiligen Baugren-zen
auszubilden.

1.8 GARAGEN UND STELLPLATZE
(§9 Abs. 2 Nr. 4 und Nr. 12 BauGB und
§12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baufenster) und innerhalb der im Plan
bezeichneten Flachen fir Garagen (GA) bzw. Carports (CP) zuldssig.

1.9 NEBENANLAGEN

(§34 BauNVO) a) Aulierhalb der Gberbaubaren Flachen ist pro Baugrundstick eine

Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer Grof3e von
maximal 40 cbm zul&ssig.

b) Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-halb
der Baufelder zuldssig.

1.10 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER(S 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Bereich der Baugrundsticke Nr. 1 bis Nr. 8 sowie Nr. 16 ist pa- rallel
zur nordlichen Grundstiicksgrenze innerhalb der Flache fir dieRegelung
des Wasserabflusses eine Entwasserungsmulde und ein sidlich
angrenzender Erdwall mit einer gesamten Breite von min- destens 2,20
Metern auszubilden um das anfallende Hangwasser abzufangen und
abzuleiten.

Die technischen Spezifikationen zur Herstellung der Retentionsmul-de
sind in den Ortlichen Bauvorschriften ndher beschrieben und als Schnitt
in der Begrindung zu diesem Bebauungsplan ersichtlich.

Die Flachen sind zum ungehinderten Abfliefen des Niederschlags-
wassers frei zu halten.

1.11 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GRFRLR1 Geh- Fahr- und Leitungsrecht 1

Die im Plan mit Planzeichen GR FR LR 1 gekennzeichneten Flachen sind
mit Leitungsrechten zur unterirdischen Ableitung von Oberfla-
chenwasser sowie mit Geh- und Fahrrechten zur Unterhaltung der

Kanalleitung fir die jeweiligen Leitungstrager zu belasten.
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1.12 GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Grinflachen

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen ist die Herstellung von FulR- wegen
gestattet, sofern der Bebauungsplan nichts anderes be- stimmt. Die
dargestellten offentlichen Grinflachen stellen die Gren- zen der im Plan
eingezeichneten Pflanzgebote 2 bis 5 dar.

1.13 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERNUND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§9 Abs.1Nr.25aBauGB)

Anlage 1

Die offentlichen Grinflachen sind als Pflanzflachen zu gestalten und
entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote zu
bepflanzen.

a) Pflanzgebot 1

stral3enbegleitende Baume entlang Haupterschliel3ung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes sind heimische Laubbdume Il. Ordnung mit einer Quali- tat als
Hochstamm aus extra weitem Stand, 4x verpflanzt, mit Draht-ballierung
und einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Standorte derBdume dirfen um
bis zu 2 m vom im Plan dargestellten Ort abwei- chen. Die Baume sind zu
erhalten, dauverhaft zu pflegen und zu schitzen und bei Abgang oder
Fallung gleichartig zu ersetzten.

Geeignete Geholzarten enthalt die in Anlage 1 beigefiigte Pflanzlis- te.

Pflanzgebot 2
Verkehrsgriin

Die Verkehrsgrinflachen entlang der HaupterschlielRungsstral3e sind mit
Kleinstrauchern, Bodendeckern oder Stauden zu begrinen,zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3
6ffentliche Grinflachen mit Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit P3 gekennzeichneten Flachen sind als
artenreiche Wiese mit Anpflanzung vereinzelter B§ume und Straucher
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ent- sprechend den
Eintragungen im zeichnerischen Teil sind heimische Laubbdume II.
Ordnung mit einer Qualitat als Hochstamm aus extra weitem Stand, 4x
verpflanzt, mit Drahtballierung und einem Stamm- umfang von
mindestens 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er- halten. Die
festgesetzten Standorte der Baume dirfen um bis zu 5 m vom im Plan
dargestellten Ort abweichen. Die Baume sind zu er- halten, dauverhaft zu
pflegen und zu schiitzen und bei Abgang oder Fallung gleichartig zu
ersetzten. Vorhandene Gehdlze sind zu erhal-ten.

Geeignete Ansaatmischungen und Gehdlzarten enthélt die in Anla- ge 1
beigefigte Pflanzliste.
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d)

Pflanzgebot 4
Retentionsmulden

Die im zeichnerischen Teil dargestellte &ffentliche Grinflache ist im
Bereich der Retentionsmulde mit einer standortgerechten und hei-
mischen Wiesen-Saatgutmischung fir wechselfeuchte Standorte an-
zusden und extensiv (2-malig jahrliche Mahd) zu pflegen.

Geeignete Ansaatmischungen enthdlt die in Anlage 1 beigefigte
Pflanzliste.

Pflanzgebot 5
offentliche Grinflache zur Ableitung von Niederschlagswasser

Die im zeichnerischen Teil dargestellte 6ffentliche Grinflache an der
nordlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich der dort vorgese- henen
Retentionsmulde mit einer standortgerechten und heimi- schen Wiesen-
Saatgutmischung fur wechselfeuchte Standorte anzu-sden und extensiv
(2-malig jahrliche Mahd) zu pflegen.

Der sudlich vorgelagerte Erdwall zum Abfangen und Ableiten anfal-
lenden Hangwassers ist mit heimischen Gehdlzen anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Ansaatmischungen und Gehdlzarten enthélt die in Anla- ge 1
beigefigte Pflanzliste.

Pflanzgebot 6
private Baugrundstiicke

Pro angefangene 500 m2 GrundstiUcksflache sind mindestens ein
heimischer und standorttypischer Laubbaum Il. Ordnung, Mindest-
qualitdt H. 3xv mDB 14-16 cm und zwei heimische Straucher, oder ein
halb- oder hochstammiger Obstbaum, Mindestqualitat ha 3xv mB 12-14
c¢m und zwei heimische Straucher zu pflanzen. Die Baumeund Straucher
sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schiit- zen und bei Abgang
gleichartig zu ersetzten.

Geeignete Gehdlzarten enthélt die in Anlage 1 beigefigte Pflanzlis- te.
Die Anpflanzungen missen spatestens in der auf die Baufertig- sellung
folgenden Pflanzperiode erfolgen.

1.14 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-DEN,

NATUR UND LANDSCHAFT
(S9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)

MaBnahme M1: Offenlandbiotop

Das in der 6ffentlichen Grinflache liegende Offenlandbiotop , Tro-
ckenwarme Gebiische NO Obertalheim Schafwasen u. a." ist dauer-haft zu
erhalten und zu pflegen und insbesondere wéhrend der Bauphase vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Baustelleneinrich- tungs-, Rangier- und
Lagerflachen dirfen nicht im geschitzten Bio- top angelegt werden.

Zur Verjiingung sind die Gehodlze bei Bedarf abschnittsweise zurick-
zuschneiden. Der Schnitt ist moglichst an frostfreien Tagen zwi-
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b)

0

d)

schen Oktober und Februar durchzufihren, dabei darf maximal einViertel
der Geholzflache auf einmal auf den Stock gesetzt werden. Die Flache
des Trockenrasens ist einmal jahrlich nach der Blite imSpatsommer zu
mahen und das Mahgut anschlieRend abzufahren.

MaBnahme M2: AuBenbeleuchtung

Fir die 6ffentliche und private Aulienbeleuchtung sind ausschlief3- lich
Lampen mit warm- bis neutralweif3er Lichtfarbe (Farbtemperaturunter
3.000 Kelvin) und einem Hauptspektralbereich von Gber soo Nanometer (z.
B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leucht- mitteln mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu ver- wenden. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu
beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung der Himmelskorper.
Nach oben streuende Fassa- denanstrahlung und Himmelsstrahler sind
unzulassig. Es sind Leuch-tengeh&use zu verwenden, die kein Licht in oder
Uber die Horizon- tale abstrahlen. Die Oberflachentemperatur des
Leuchtengeh&uses darf hochstens 40° C betragen um einen Hitzetod
anfliegender In- sekten zu vermeiden.

MaBnahme M3: Wasserdurchlassige Belage

Zufahrten, Parkierungsflachen und Wege innerhalb &6ffentlicher
Grinflachen sind mit offenporigem, wasserdurchlassigem Belag (Mittlerer
Abflussbeiwert < 0,4) auszufihren. Geeignete Beldge sindSchotterrasen,
Drainpflaster, Rasenfugenpflaster und Platten mit groRem Fugenanteil.

MaBnahme CEF 1: Buntbrachen Feldlerche

Die Eingriffe in Lebensstdtten artenschutzrechtlich relevanter Arten auf
den Baugrundstiicken sind durch vorgezogene Ausgleichsmal3- nahmen
im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu kompensie- ren. Die
Eingriffe und KompensationsmalRnahmen sind in der spezi-ellen
artenschutzrechtlichen Prifung des Landschaftsarchitekturbi- ros
faktorgruen, Rottweil vom 18.12.2020 in den Anhdngen zur Be- griindung
ersichtlich und zu beachten.

Die zwei verloren gehenden Brutreviere der Feldlerche sind mit der
Anlage von o,5 ha Buntbrache pro Revier auszugleichen. Die Bunt-
brachen sind mit einer Lange von mindestens 50 m und einer Breitevon
mindestens 10 m unter Verwendung von autochthonem Saat- gut
(Saatgutmischung aus Arten der Ackerbegleitflora und Wild- krdutern mit
nur geringem Graseranteil) anzulegen. Dabei sind min- destens 100 m
Abstand zu Gehdlzen beziehungsweise Baumreihen, Einzelbdumen,
Leitungen, Siedlungen und StralRen sowie ein Min- destabstand von 25 m
zu Feldwegen einzuhalten.

Die Ausgleichsflachen missen als Buntbrachen angelegt, gepflegt und
langfristig erhalten werden. Es ist keine Mahd wahrend der Brutzeit von
April bis einschlief3lich August durchzufGhren. Die Be- wirtschaftung hat
mit jeweils einjahriger Anlage oder nach 2-3 Jah- ren Umbruch und
Neuanlage zu erfolgen.
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1.15 VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 2 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

e)

a)

MaBnahme CEF 2: Aufwertung Nahrungsflache Bluthanfling

Die verlorengehenden Nahrungsflachen des Bluthanflings sind durch
Aufwertung geeigneter Flachen auszugleichen. Die Aus- gleichsflachen
sind mit ein maximaler Deckungsgrad mit Gehdlzenvon 20 % zu
gestalten. Der Bewuchs ist extensiv als Magerrasen herzustellen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Zur Herstellung der offentlichen Verkehrsflachen sind auf allen an-
grenzenden Grundsticksflachen von den Eigentimern unentgelt- lich
zu dulden:

— Bodschungen (Aufschittungen und Abgrabungen),

— Hinterbeton fir Randeinfassungen in einem Streifen bis 0,30 m
Breite und bis 0,60 m Tiefe ab Oberkante Stral3e,

— Verkehrszeichen in einem Streifen bis 1,00 m Breite,

— alle fur die Beleuchtung der Flachen erforderlichen Einrichtungen wie
Lampen, Schaltkasten, Kabeltrassen ect. in einem Streifen biso,50 m
Breite.

Gemessen wird jeweils von der StraRenbegrenzungslinie aus.

Die in der Planzeichnung eingezeichneten privaten Grundstickszu-
gange sind in Grofde und Standort nicht verbindlich. Sie kdnnen je nach
Zuweg und Auffahrt an einem anderen Standort hergestellt werden.
Eventuelle Pflanzgebote oder sonstige Festsetzungen, dieam jeweiligen
Standort getroffen sind, sind im unmittelbaren Um- feld weiterhin
herzustellen.

Die in der Planzeichnung dargestellte 6ffentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ist mit wasserdurchldssigen Beldagen oder
wahlweise unbefestigt herzustellen.

1.16 VERSORGUNGSFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Auf den Flachen fir Ent- und Versorgungsanlagen ist je nach darge-
stelltem Planzeicheneintrag das Aufstellen von Recyclingcontainern
(beispielsweise Altglas- und/oder Altkleidercontainer) und die Her-
stellung von Transformatorenstationen zur Versorgung des Gebiets
zuldssig.
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2. HINWEISE

2.1 NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROF-FENEN

FESTSETZUNGEN
(§9 Abs. 6 BauGB)

2.1.1

2.1.2

2.1.3

Fund von Kulturdenkmalen
(§ 2, § 20 und § 27 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologi- sche
Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemein- de
anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste,
Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ab- lauf
des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zu- stand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einerVerkirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord- nungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Siche- rung und Dokumentation
archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in
Kenntnis gesetzt werden.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(§ 34 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz)

Gegen eine Verunreinigung des Grundwassers bzw. nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften durch wassergefahrdende Stoffe

—auch im Zuge von Bauarbeiten —sind die erforderlichen Schutz-
vorkehrungen zu treffen. Das Lagern und der Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen ist in der Verordnung Gber Anlagen zum Um- gang
mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017 (BGBI. | S. 905)
geregelt.

Grundwasser (§ 37 Wassergesetz fir Baden-Wirttemberg)

MalRnahmen, die das Grundwasser berGhren kdnnten, bedirfen ei- ner
wasserrechtlichen Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grund- wasser
erschlossen, ist dies gemaf § 37 WG der Unteren Wasserbe-horde
unverziglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent- scheidung der
Fachbehorde einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebdude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung ist unzulassig.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn hydrogeologische Erkundungen
durchzufGhren.
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2.1.4

2.1.5

2.1.6

Vermeidung von Totungstatbestanden
(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Sollten Rodungs- oder Abholzmalinahmen vorgenommen werden, sind
diese gemafd § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlief3lich auf3erhalb der
Vogelbrutzeit vorzunehmen. Um Tétungsdelikte von Brutvogeln zu
vermeiden, sind Gehdlzentnahmen nur in der Zeit zwischen dem

a) Oktober und 28. Februar vorzunehmen.

Die Baufeldraumung darf nicht innerhalb der Brutzeit der Feldler- che,
d.h. in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. August, durchgefihrt wer- den.

Bauvorlagen und Abstecken der Neubauten
(§ 59 Abs. 3+5 LBO und § 6 Abs. 2 Nr. 2+3 LBOVVO)

Das vorhandene und geplante Geldnde ist in den Schnitten und An- sichten
der Bauvorlageplane darzustellen.

Sicherung der Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Wassermen-ge von
mindestens 48 gm / Stunde Uber mindestens zwei Stunden erforderlich.

Die geforderte Loschwassermenge muss innerhalb eines Loschbe- reichs
von maximal 300 Meter um die Objekte sichergestellt wer- den.
Geeignete Entnahmestellen (z.B. Hydranten) missen in einer Entfernung
von hdchstens 8o Meter zu Gebauden vorhanden sein. Entnahmestellen
sind mindestens einmal im Jahr, moglichst vor Be-ginn des Winters, zu
Uberprifen und zu warten.

Der Netzdruck darf bei der Loschwasserentnahme an keiner Stelle des
Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der Verwendung von Uber- flurhydranten
ist die DIN 3222 zu beachten. Gleiches gilt bei der Verwendung von
Unterflurhydranten, dort gilt DIN 3221. Hydranten und
Wasserentnahmestellen anderer Art sind mit Hinweisschildern nach DIN
4066 zu kennzeichnen.

Es sind Zufahrtsmaglichkeiten fir Lésch- und Rettungsfahrzeuge bzw.
Zu- und/oder Durchgéange fir die Feuerwehr zu den Geb&u- den zu
bericksichtigen.
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2.2 SONSTIGE HINWEISE

2.2.1 CEF-MaBnahmen auf auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Flachen und offentlich-rechtliche SicherungsmaBnahmen

Die zugeordneten MalRnahmen in Form von Buntbrachen fir die Feldlerche
gemal3 Punkt 1.14 d) befinden sich auf den Flst.-Nr. 750,751/1, 751/2, 687/1,

752 und 753. Die Ausgleichsflachen und Auf- wertung von Nahrungsflachen
fur den Bluthanfling gemaf3 Punkt

1.14 e) befinden sich auf Flurstiick Nr. 470/1 Gemarkung Obertal-heim.

Zur Sicherung des naturrechlichen Ausgleichs der CEF 1- und CEF2-
MaRnahmen wird ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen dem
Landratsamt Freudenstadt, untere Naturschutzbehorde, und der Stadt
Horb geschlossen.

2.2.2 Zisternen

Der Einbau von Zisternen zur Nutzung des Dachflachenwassers als
Brauchwasser wird empfohlen (Fassungsvermdgen ca. 5o ltr./gm
Dachfldche). Der Zisterneniberlauf ist an den gepl. Regenwasserka-nal
anzuschlief3en.

2.2.3 Retention und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser oder die
Ruckfihrungunbelasteten Regenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf sowie die Reduzierung der Abflussmengen auf den Privat-
grundsticken mittels Rickhaltung und Verdunstung vor Ort ist an-
zustreben.

2.2.4 Arbeitsraume an StraBenrandern

Werden Baugruben in der Ndhe von 6ffentlichen Strafen und We- gen
ausgehoben, so ist bei der Verfillung und Verdichtung der Ar-
beitsrdume besondere Sorgfalt anzuwenden. Fir alle Schaden an
offentlichen Straléen und Wegen, die infolge nicht ausreichender
Verfillung und Verdichtung entstehen, haftet ausschliel3lich der je-
weilige Bauherr.

2.2.5 Anforderungen an den Bau von Photovoltaikanlagen

Fir den Betrieb von Photovoltaikanlagen wird ausdricklich empfoh- len,
Sicherungssysteme auf dem aktuellen Stand der Technik zur
Notabschaltung fur den Brandfall herzustellen, dauerhaft zu erhal- ten
und gegebenenfalls zu modernisieren.

10



BEBAUUNGSPLAN ,BARBEL-WEST-ERWEITERUNG” IN HORB A.N., ORTSTEIL TALHEIM
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL), FASSUNG VOM 3.11.2021 KRISCHPARTNER

2.2.6

2.2.7

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn Altlastenerkundungen durchzu- fihren.
Falls bei Erdarbeiten geruchlich oder optisch auffdlliges Ma- terial
angetroffen wird, sind die jeweiligen Malinahmen mit dem Landratsamt
Freudenstadt (Bau- und Umweltamt) abzustimmen.

Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf? zu entsorgen.

Umgang mit Erdboden

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterbo-den
abgeschoben wird, wie fir die Erschliefung des Baufeldes un-bedingt
notwendig ist. Unn&tiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei hochstens schwach feuchtem
Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei nieder- schlagsfreier
Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke
des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darfder
Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, son- dern ist
zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlief3lich Aushubmaterial
(Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf3 zu entsorgen. Er darf nicht als
An- bzw. Auffillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltesnicht
ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren Boden- schutzbehorde
zu melden.

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf nicht in
Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (GrUnanlagen, Rekultivierung, Bodenver-besserungen) oder
wiederverwertbar auf geeigneten Fldchen in Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal
2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung
gewabhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtun- gen
durch Auflockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu be-seitigen,
damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante Be- pflanzung und
eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewdhrleistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm beiGrabeland
nicht Gberschreiten.
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2.2.8 Geotechnik
a) Eswird empfohlen, Baugrunduntersuchungen vor Beginn von Bau-

arbeiten durchzufUhren.

FiUr das nebenliegende Baugebiet ,Barbel-West” liegt ein Erschlie-
Sungs- und Versickerungsgutachten vom Hydrogeologischen Biro
Thomas Reichel, Horb-lhlingen, vom 8.8.2005 vor. In Anbetracht der
geringen Entfernung zum nebenliegenden Plangebiet werden die
Ergebnisse des Gutachtens nachrichtlich Gbernommen:

Als Baugrund sind in ,Barbel-West” angewitterte Kalksteine des Oberen
Muschelkalks mit teilweise geringmachtiger steiniger Ver-
witterungszone zu erwarten. Die Kalksteine sind durchweg kliftig bis
stark kliftig ausgebildet und leich bis mittelstark verlehmt. Ver-
karstungserscheinungen (z.B. Dolinen) im Oberen Muschelkalk sindnicht
ganzlich auszuschliefRen.

Hydraulisch betrachtet bestehen in ,Barbel-West” insgesamt gute
Bedingungen fir die Versickerung von nicht kontaminiertem Nie-
derschlags- und Oberflachenwasser. Die Filterfahigkeit der Boden und
Gesteine des Oberen Muschelkalks ist im Mittel jedoch als schlecht bis
sehr schlecht zu bewerten.

Auf eine fachgerechte Filterung des Niederschlags-/ Oberflachen- wassers
durch die belebte Bodenzone (Mutterboden) sollte dufers- ter Wert gelegt
werden. Hierdurch wird auch der Eintritt des Sicker- wassers in die
hydraulisch hoch leitfdhigen, stark kliftigen und evtl. verkarsteten
Felsgesteine des Muschelkalkes zeitlich verzogert.

Im Bereich der Retentionsmulde sollte eine mindestens 0,3 bis 0,4 m starke
Mutterbodenschicht mit relativ geringen kf-Werten einge- baut werden,
um eine mogliche Gefahrdung der Unterlieger zu minimieren und den
Grundwasserschutz zu optimieren. Durch eine zusétzliche Filterschicht aus
Fein-/ Mittelsand unter der Mutterbo- denschicht kdnnen die
Versickerungs- und Filterbedingungen in der Mulde weiter optimiert
werden.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergabu des Regie-
rungsprasidiums Freiburg weist auf Folgendes hin:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan- denen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Trochi- tenkalk-
Formation und der Meil3ner-Formation (beide Oberer Mu- schelkalk).

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfilite Spalten, Hohl-
rdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte eine Versickerungder
anfallenden Oberflachenwdsser geplant bzw. wasserwirtschaft- lich
zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) ver- wiesen und
im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydro-logischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung
lehmerfillter Spalten ist bei Anlage von Versicke- rungseinrichtungen auf
ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigen- schaften
sowie ggf. vonSulfatgesteinslosung im Untergrund (Mittle-
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2.2.9

2.2.10

2.2.11

rer Muschelkalk) sollte im sGdwestlichen Bereich des Plangebiets von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sicker- schachte,
Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versickerung)Abstand
genommen werden.

Bestandsleitungen

Vor Beginn von Erdarbeiten, insbesondere bei Abgrabungen oder
Bohrungen, beim Baggern, Eintreiben von Pfahlen, Einsatz einer
Bodendurchschlagsrakete und sonstigen Arbeiten im Erdreich so- wie
beim Befahren mit schweren Baufahrzeugen sind stets bei den
zustandigen Stellen des Versorgungsunternehmens (Abteilung, Be-
zirksstelle) Erkundigungen Uber eventuell im Baustellenbereich ver-legte
Versorgungsleitungen einzuholen.

Angrenzende niederwaldartige Bewirtschaftung auf
Teilbereichdes Flurstiicks Nr. 2058/1

Im Anschluss an die ostliche Geltungsbereichsgrenze des Bebau- ungsplans
wird der Bewuchs der Hangflache des Flurstiicks 2058/1 als Wald
eingestuft. Damit eine Abstandshaltung der Wohnbebau- ung gemaR3 § 4
Abs. 3 LBO nicht erforderlich wird, ist die Geholzfld-che niederwaldartig zu
bewirtschaften. Die niederwaldartige Bewirt- schaftung wird daverhaft
gesichert.

Grundstiicksgrenzen

Die in der Planzeichnung dargestellten Grundsticksgrenzen sindnicht
verbindlich.

AM 23.11.2021 ALS SATZUNG BESCHLOSSEN KRISCHPARTNER

Horba.N.,den 24.11.2021

gez.

Peter Rosenberger
Oberbirgermeister

Architekten BDA
Stadtplaner SRL DASL

Reutlinger Stra3e 4
72072 Tubingen

T 07071 9148-0

F 07071 9148-30

info@krischpartner.de
www.krischpartner.de
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ANLAGE 1

ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL)

Pflanzenlisten

Allgemeines

Herkunft der Gehdlze

Herkunft der Ansaatmischungen

Pflanzzeit

Mindestqualitaten

Fir Pflanzgebot 1

Fir die Begrinung der 6ffentlichen Grinflachen und der privaten
Grundsticksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die
nachfolgend angefihrten Gehdlzarten geeignet.

Esist daraufzu achten, dass bei den Laubbaumen und Strauchern

bevorzugt standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze des Vor-
kommensgebietes 5.1 (Siddeutsches Higel- und Bergland, Franki-sche
Platten und Mittelfréankische Becken) verwendet werden.

Esist darauf zu achten, dass bei den Ansaatmischungen bevorzugt

standortgerechte, gebietsheimische Ansaaten des Ursprungsgebie-tes 11
(SUdwestdeutsches Bergland) verwendet werden.

Fir ein gutes Anwachsen, insbesondere von Wurzelware, wird der
Herbst empfohlen.

Bei den Gehdlzen ist auf folgende Mindestqualitdten zu achten:

Laubb&ume fir die Begrinung von Stellpldtzen oder angrenzend an
Verkehrsflachen

Hochstamm mdB, Stammumfang mind. 18-20 cm

Laubbaume fir die Begrinung von Freiflachen innerhalb der Bau-
grundsticke sowie privaten und &ffentlichen Grinflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm oder Solitdr mind. 3xv.
Obstbdume als Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm
Straucher fur Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sowie priva-ten
und offentlichen Grinflachen

Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-100cm

StraBenbaume

FUr die Baumpflanzungen in der Nahe von Stellpldtzen oder an- grenzend
an Verkehrsflachen sind ausschlief3lich Hochstdmme ge-eignet.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und
Ausfahrtbereich Sichtfelder nicht durch Gehélze beeintrachtigt wer- den.

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn ‘Elsrijk’ Acer
platanoides ‘Cleveland' Spitz-Ahorn ‘Cleveland'
Carpinus betulus ‘Fastigiata' Pyramiden-Hainbuche
Fraxinus excelsior ‘Geessink’ Gew. Esche ‘Geessink’

Prunus padus‘Schloss Tiefurt! Traubenkirsche 'Schloss Tiefurt'
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Fir Pflanzgebot 3

Fir Pflanzgebot 4

Fir Pflanzgebot 5

Sorbus aria ‘Magnifica’

Tilia cordata 'Rancho’

Mehlbeere ‘Magnifica’

Winter-Linde ‘Rancho’

Vgl. auch: Galk StraRenbaumliste: http://www.galk.def/index.php/ar-

beitskreise/stadtbaeume

Offentliche und private Griinflachen zur Ortsrandgestaltung

Fir die Anlage der artenreichen Wiese eignen sich Blumenwiesen-
mischungen fir extensiv genutzte Wiesen und einem Blumen / Gra-
seranteil von 5o:50. Fir geeignete Straucharten und Laubbdume bis2o m
Hohe siehe Pflanzliste fir Pflanzgebot 4.

Im Folgenden sind empfohlene Baumarten zur Anpflanzung gemafR den
Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes auf-gefihrt.

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Retentionsmulden

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hainbuche
Rotbuche
Gew. Esche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Sommer-Linde

FUr die Retentionsmulden eignet sich eine Wiesenansaat fir wech-
selfeuchte Standorte und mit einem Anteil von 30% Blumen und 70%

Grasern.

Private Griinflache mit Zweckbestimmung Entwasserungsmulde

Fir die Bepflanzung des Erdwalls eignen sich folgende feuchtig-

keitsvertragliche Straucharten:

Euonymus europaeus

Frangulaalnus
Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus racemosa

Viburnum opulus

Gew. Pfaffenhitchen
Faulbaum
Grau-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide
Trauben-Holunder

Gew. Schneeball
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FUr Pflanzgebot 6

Ortliche Bauvorschriften

Baume auf privaten Grundstiicken

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Uber die o. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum-Hoch-
stammen moglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden, z. B. Apfel (Schéner aus Boskoop, Schéner aus Wiltshire,
Maunzenapfel, Osnabricker Renette), Birnen (Palmischbir-ne, GroRRer
Katzenkopf, Schweizer Wasserbirne, Amanlis Butterbir- ne, Anjou-Birne),
dariber hinaus sind auch folgende Arten mdoglich:

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

GroBstraucher und Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylusavellana Gew. Hasel
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Begriinung unbebauter Grundsticksflachen

Fir Heckenpflanzungen im Bereich von Einfriedungen sind aus-
schlielich schnittvertragliche oder Straucher mit geringem Wuchs
geeignet, da die Héhe der Einfriedung 0,8 m nicht Gberschreiten darf.

Carpinus betulus
Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare

Hainbuche
Rote Heckenkirsche

Liguster
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Dachbegriinung

Die Schichtaufbaustarke sollte bei der Extensivbegrinung von
Flachddchern mind. 10 cm betragen. Aufgrund der geringen Sub-
stratstérke sind insbesondere Pflanzen aus dem Bereich der Tro- cken-
und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste auf-gestellt, da
diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch
spezielle Fachfirmen angeboten werden. Be- sonders geeignet und in
allen Standardmischungen enthalten sind Sedum-Arten (Fetthenne).
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