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l. Planerfordernis

Gemaly Regionalplan Nordschwarzwald wird sich der Aufbau der Alterspyramide in den nachsten Jahren
deutlich verandern. Der Anteil der Menschen Uber 65 Jahre wird Uberproportional zunehmen und Auswirkun-
gen auf die Stadtplanung haben. Insbesondere sollte daher versucht werden, soweit wie mdglich, die spezifi-
schen Bedurfnisse der dlteren Menschen in den gewachsenen Ortskernen zu berlcksichtigen (vgl. Plansatz
2.4.1). Neben der Bertlicksichtigung von Bedirfnissen der alteren Menschen in den Ortskernen, soll diese
veranderte Altersstruktur auch durch die Schaffung von Infrastruktureinrichtungen fiir den Gemeinbedarf z.B.

in Form von Alters- und Pflegeheimen beriicksichtigt werden.

Diesen steigenden Bedarf an betreuten Wohnplatzen méchte die Gemeinde Empfingen mit der Ausweisung
eines Standorts fUr ein neues Pflegeheim decken. In den zwei bestehenden Pflege- und Altersheimen im
Kernort sind alle Platze dauerhaft belegt. Lange Wartelisten und tagliche Anfragen nach weiteren Platzen
sind die Folge. Angehdrige stehen oft noch im Berufsleben und kdnnen sich nicht um die dauerhaft pflegebe-

dirftigen Familienmitglieder kimmern. Andere Pflegehilfen lassen sich nur schwer finden.

Altere Menschen wohnen meist in den Ortskernen, da sich neue Wohngebiete im Laufe der letzten Jahre im-
mer weiter von den Zentren weg entwickelt haben und auf Fldchen im AuRenbereich zurlickgegriffen wurde.
Die frihere Bauweisen mit mehreren Geschossen und steilen Treppenaufgéangen erschweren ein barriere-
freies Wohnen. Zudem wird der Platz eines ganzen Wohnhauses oft nicht mehr benétigt, da die Kinder be-
reits selbst im Eigentum von Wohnbauflachen sind und die genannten Personen nur noch zu zweit oder so-
gar alleine sind. Aus diesem Grund kdénnen durch die Schaffung von betreuten Wohnplatzen somit auch
Baugrundstlicke im Innenbereich flr junge Familien wieder nutzbar gemacht werden, ohne auf Neubauge-
biete im AuRenbereich zuriickgreifen zu missen. Dies soll gleichzeitig zum sparsamen Umgang mit Grund

und Boden beitragen.

Nach Abwagung verschiedener Belange, kommt die vorliegende Alternativenprifung zu dem Ergebnis, dass
sich der Standort am Talesee besonders gut eignet. Fir das genannte Pflegeheim gibt es inzwischen auch
einen Investor, welcher sich vor allem wegen der guten ErschlieBung und der Nahe zum Talesee mit Erho-

lungsfunktion fiir den Standort interessiert.

Moderne, mit den derzeit gliltigen Vorgaben angepasste und zukunftsweisende Pflegeeinrichtungen haben
einen entsprechenden Platzbedarf und sollten zwischen 60 und 90 Pflegeplatzen aufweisen. In Verbindung
mit den notwendigen Stellplatzen (Personal, Besucher) wird die Realisierung in den Ortskernen schwierig,

nahezu unmdglich.

Gleichzeitig kdnnen die kinftigen Bewohner die vielfaltigen Moglichkeiten im Bereich des Talesees nutzen
und die Freizeitmdglichkeiten in Anspruch nehmen, sowie weiterhin den Kontakt zum sozialen Umfeld beibe-
halten. Ein Spielplatz, FuRwege, Sportanlagen, eine Festhalle, die Kleintierzuchtanlage sowie der Festplatz
von Empfingen und der Jugendclub befinden sich in diesem Bereich. Somit treffen hier samtliche Altersgrup-
pen aufeinander. Aktivitdten flir Bewohner, ohne jegliche Gefahrdung durch z.B. angrenzende Stralenver-

kehrsflachen, sind hier moéglich.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 1
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Aktuell befinden sich auf der geplanten Flache Kleingartenanlagen. Der Regionalplan weist fir Teile des

Plangebiets regionalen Griinzug aus.

Gem. Regionalplan Nordschwarzwald sollen die Regionalen Griinziige insbesondere in den Entwicklungs-
achsen ein ausgewogenes Verhaltnis und Verteilungsmuster von Siedlungsflachen und Freifldchen gewahr-
leisten. Sie dienen der nachhaltigen Entwicklung der Region in wirtschaftlicher, dkologischer, sozialer und
auch gestalterischer Hinsicht. Die Erhaltung von Natur und Landschaft hat Vorrang vor konkurrierenden

Raumnutzungsanspriichen.

Da die Griinziige jedoch auch die Erholungseignung im Umfeld der Siedlungen sichern sollen, steht das ge-
plante Vorhaben den Zielen der Raumordnung nicht grundsatzlich entgegen. Die Nutzungen in den Regiona-
len Griinztigen sollen auf diese Funktionen ausgerichtet werden. Weitere zusatzliche Belastungen sind zu
vermeiden, soweit sie dem Erhaltungszweck entgegen stehen. Soweit Eingriffe aus 6ffentlichem Interesse

unvermeidbar sind, sind diese quantitativ bzw. qualitativ auszugleichen.

Fir ein Pflegeheim besteht ein sehr grof3es offentliches Interesse. Gem. Plansatz 3.2.1 (Z (5)) kénnen weite-
re Nutzungen als Einzelvorhaben zugelassen werden, soweit sie einen bestehenden Siedlungssplitter nicht
verfestigen, nicht zu einem neuen Siedlungsansatz fiihren oder zusatzliche Zerschneidungen der Landschaft

bewirken. Hierzu gehéren unter anderem Infrastruktureinrichtungen fiir den Gemeinbedarf.

Da die im Plansatz Z (5) genannten Vorhaben Eingriffe in die regionale Freiraumstruktur der Griinzige dar-
stellen, soll auf die Umweltvertraglichkeit hinsichtlich Standortwahl und Ausfiihrung deshalb besonderes Ge-
wicht gelegt werden. Ein funktionaler Ausgleich soll gewahrleistet werden.

Aus diesem Grund wurde eine Standortalternativenprifung durchgefiihrt. Die mdglichen Alternativflachen

werden nachfolgend aufgefihrt und auf Ihre Eignung bewertet.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 2
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Il. Ubersichtslageplan der untersuchten Gebiete

1. Teilregionalplan

g

7

d

Abb. [I-2: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit Untersuchungsgebieten

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 3
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ll. Ubergeordnete Planungen

1. Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind an die Ubergeordneten Planungen anzupassen. Aus diesem Grund werden die Festsetzun-

gen fir jedes Gebiet nachfolgend aufgefiihrt.

Beim Regionalplan werden folgende Kategorien unterschieden:
Entspricht der geplanten Nutzung

Entspricht nicht der geplanten Nutzung, jedoch abwagbar (G)

Beim Flachennutzungsplan werden folgende Kategorien unterschieden:

Entspricht der geplanten Nutzung
Entspricht nicht der geplanten Nutzung, jedoch bereits vorbelastete Flache

Sofern fiir die genannten Untersuchungsgebiete bereits uniiberwindbare Ziele und tbergeordnete Planun-

gen entgegen stehen, werden diese Flachen im weiteren Schritt nicht weiter untersucht und entfallen.

Gebiet Regionalplan Teilregionalplan Flachennutzungsplan
Landwirtschaft

1 Keine bestimmte Keine bestimmte Offentliche Griinflache -
Flachenzuweisung; Regionaler |Flachenzuweisung; Regionaler |Kleingartenanlage
Griinzug (Z) jedoch im Griinzug (Z) jedoch im
Interpretationsspielraum Interpretationsspielraum

2 | Siedlungsflache Siedlungsflache Private Griinflache

3 Teilweise Flache fur Teilweise Flache fir
Bodenschutz (G) Bodenschutz (G)

Gemischte
Bauflache

4 Siedlungsflache Siedlungsflache Gemischte Bauflache

5 Siedlungsflache Siedlungsflache Gewerbeflache

6 |Siedlungsflache Siedlungsflache Private Griinflache

7 Siedlungsflache Siedlungsflache Gemischte Bauflache

8 Teilweise Flache fir Teilweise Flache fir Wohnbauflache
Bodenschutz (G) Bodenschutz (G)

9  |Flache fiir Bodenschutz (G) Flache fiir Bodenschutz (G) Flache fiir die Landwirtschaft

10 |Keine bestimmte Keine bestimmte Offentliche Griinflache -
Flachenzuweisung Flachenzuweisung Friedhof

Da sich bereits vorbelastete Flachen im Eigentum der Gemeinde befinden, sollen fur die Planung des Pfle-
ge- und Seniorenheims keine ausgewiesenen Flachen fir die Landwirtschaft in Anspruch genommen wer-

den. Aus diesem Grund wurden die Flachen 3 und 9 fir eine solche Planung nicht weiter untersucht.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 4
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Die Flache 3 ist zudem bereits als ,Malnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft® ausgewiesen und somit fur Ausgleichsflachen herangezogen. Weiterhin eignet sie sich nicht im
Hinblick auf die Lage, da es keinerlei Verbindung zum Ortskern oder 6ffentlichen Platzen gibt und die Flache
lediglich Gber Wohngebietsstralien erschlossen wird. Die Nahe zu ibergeordneten Strafl3en ist hier nicht ge-
geben. Die Flache 9 befindet sich aullerhalb des Erschlieungsbereichs der Ortslage und unterliegt damit
dem Anbauverbot der angrenzenden Kreisstrale. Hinzu kommt eine sehr starke Hanglage, welche fiir die
Errichtung von barrierefreiem Wohnen nicht von Vorteil ist. Der Gemeinde stehen derzeit aullerdem keine
Wohnbauflachen mehr zur Verfugung. Auch der Flachennutzungsplan seht bisher keine weiteren Siedlungs-
entwicklungen vor. Fir die Siedlungsentwicklung der Gemeinde wurde deshalb eine Standortalternativenprii-
fung gemacht, bei welcher unter anderem die genannte Flache 9 fir weitere Wohnbauentwicklungen als ge-

eignet eingestuft und deshalb langfristig flr eine solche Entwicklung frei gehalten werden soll.

Fir die Flachen 2 und 6 wurden bereits etliche Grundstlicksverhandlungen gefuhrt, auch da die privaten
Grunflachen als Wohnbauflachen entwickelt werden sollten. Eine Entwicklung der Flachen ist jedoch erst
nach Verkaufsbereitschaft der Eigentimer mdglich, da eine Erschlieung lediglich Uber Privatgrundstiicke
moglich ist. Aus diesem Grund wurden die Flachen bei der Digitalisierung des Flachennutzungsplanes wei-
terhin auch als private Grundflachen ausgewiesen und entfallen somit ebenfalls fiir die Planung eines Pfle-

ge- und Seniorenheims.

Die Flachen fiir das Gebiet 5 wurden kiirzlich von einem Privatinvestor aufgekauft, welche die gesamte Fla-
che im Rahmen einer stadtebaulichen Nachverdichtung zu Wohnbaufldchen entwickeln méchte. Aktuell han-
delt es sich faktisch also um eine private Grinflache. Die derzeitige Ausweisung im FNP als Gewerbliche
Bauflachen stammt von der frilheren Nutzung und ist inzwischen tberholt. Fir die Realisierung eines Pflege-
und Seniorenheims kann es somit schon auf Grund der Eigentumsverhaltnisse nicht mehr herangezogen

werden.

Somit werden die Flachen 2, 3, 5, 6 und 9 nicht weiter untersucht.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 5



Bebauungsplan
,Pflegeheim am Festplatz*
in Empfingen

BUROGFRORER

2. Natur und Landschaft / bestehende Schutzgebiete

Auch vorhandene Schutzgebiete und der Eingriff in die Natur und Landschaft miissen bei der Abwagung be-

sonders berlcksichtigt werden und sind, sofern mdglich, zu erhalten.

Die Untersuchung der Schutzgebiete und -guter wird in folgende Kategorien unterteilt:

Nicht betroffen

Betroffen, verschiedener Vorschriften miissen beriicksichtigt werden

Gebiet Schutzgebiete Uberschwemmungsfliachen Wasserschutzgebiet /
Quellenschutzgebiet
1 Nicht betroffen. Nicht betroffen. Nicht betroffen.
4 Nicht betroffen. Nicht betroffen. Nicht betroffen.
7 Nicht betroffen. Nicht betroffen. Nicht betroffen.
8 Nicht betroffen. Nicht betroffen. Nicht betroffen.
10 |Nicht betroffen (allerdings Nicht betroffen. Nicht betroffen.
Friedhof 6stlich angrenzend)

Die Untersuchung der weiteren Festsetzungen innerhalb des Plangebiets kommt zu dem Ergebnis, dass sich

in keinem Gebiet Schutzgiiter und -gebiete befinden.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen

Seite 6
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IV. Sonstige planungsrelevante Faktoren

1. FlachengroBe und -zuschnitt

Der Investor hat bereits Erfahrung mit dem Bau und der Unterhaltung eines Pflegeheims und hat erst vor
kurzem ein Referenzprojekt in Eutingen im Gau realisiert. Aus diesem Grund wurde eine erforderliche Fla-

chengrofie von mindestens 4.000 m? festgelegt.

Die geforderte FlachengrofRe kann jedes Gebiet aufweisen.

2. Lage

Bei der Lage eines Pflegeheims kdénnen unterschiedliche Anforderungen berlicksichtigt werden. Befindet
sich ein Pflegeheim im Ortskern, ist der Anschluss an das oOffentliche Leben gesichert. Jedoch kénnen hier
beengte Platzverhaltnisse, Larm, eine Erholungsfunktion und die Ver- und Entsorgung sowie eine gute und
schnelle Anfahrbarkeit in Notfallen nicht immer sichergestellt werden.

Vorteile in AulRengebieten hingegen bieten oft gréRere Flachen, eine gute ErschlieRung durch tibergeordnete
Straflen und eine Erholungsfunktion im Grinen. Dabei kann jedoch eine Anbindung an die Gemeinde, an
Geschafte und das offentliche Leben mit sozialen Kontakten oft nicht gewahrleistet werden. Aus diesem

Grund sind die nachfolgenden Kriterien fiir eine gute Lage entscheidend.

3.  Verkehrliche ErschlieBung

3.1. Innere ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung ist ein mal3gebender Faktor fur die Ausweisung eines neuen Pflegeheims. Bei
Pflegeheimen ist eine gute verkehrliche Anbindung unabdingbar. Fiir den taglichen Mitarbeiter- und Besu-
cherverkehr muss eine gute Anfahrbarkeit der Einrichtung sowie Platz fir ausreichend Parkplatze sicherge-
stellt werden. Eine direkte Anbindung an Uibergeordnete StralRen schont den Durchgangsverkehr in den Orts-
kernen und ermoglicht schnelles Agieren von z.B. Rettungskraften, welche bei den entsprechenden Einrich-

tungen fast taglich benétigt werden.

3.2. ErschlieBung fiir die Ver- und Entsorgung

Neben der Versorgung mit Lebensmittel und Hygiene- und Pflegeprodukten muss auch die Versorgung von
ausreichend Werkstoffen fur z.B. Heizungssystem durch Lieferanten sichergestellt sein. Zudem ist die Ent-

sorgung und gute Anfahrbarkeit flir Millfahrzeuge wichtig.

3.3. FuB- und RadwegeerschlieBung
Unter anderem tragen FulRwege dazu bei, die Erholungsfunktion zu steigern und den kinftigen Bewohnern
ausreichend Freiraum zu gewahrleisten, um ihren Bewegungsapparat in Takt halten zu kénnen. Bereits be-

stehende Wege in unmittelbarer Umgebung sind aus Kostengriinden vorteilhaft.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 7
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Eine gute verkehrliche ErschlieBung ist bei den Untersuchungsgebieten 4 und 10 nicht gegeben.

Beim Gebiet 4 handelt sich um eine private Griunflache der Erzdiézese Freiburg und gehort zum angrenzen-
den Pfarrgebaude. Eine direkte Anfahrbarkeit der innen liegenden Flache ist aktuell nicht mdglich. Zudem
sind die Hauptstralen der Gemeinde Empfingen nicht in naher Umgebung. Das Unteruschungsgebiet 10 be-
findet sich westlich des bestehenden Friedhofs. Eine ErschlieBung der Flache ware derzeit lediglich Uber
eine beschrankte Zufahrt in Richtung des Schuppengebiets ,Bildstockle* bzw. der Feuerwehr moglich. Auf-
grund der geringen Stra3enbreite und der Lage aul3erhalb des Siedlungsbereichs ist die Zufahrtsstral’e der-
zeit lediglich fur den landwirtschaftlichen Verkehr und Fahrzeuge < 3,5 t freigegeben. Eine Erschliellung des
Gebiets ware daher nur mit einem sehr groen ErschlieBungsaufwand mdglich. Hinzu kommt die Lage mit
einer der weitesten Entfernungen zu tbergeordneten Hauptverbindungsstraflen (Landstrafe und Autobahn),
da die Gemeinde anstrebt, die Verkehre aus der Ortslage zu verlagern. Die Lage angrenzend an den beste-

henden Friedhof bedingt auch ethische Bedenken.

Die Untersuchungsgebiete 4 und 10 entfallen daher ebenfalls bei der vorliegenden und weiteren Standortal-

ternativenprifung.

4, Griin- und Freiraumstruktur

Die Grin- und Freiraumstruktur ist fir die Erholungsfunktion der kiinftigen Bewohner mafgeblich.

Das Gebiet 7 befindet sich in einer gut erschlossenen Lage durch die in der Nahe befindliche Kreisstralie
K 4768. Die Lage mit direkt angrenzendem Gewerbegebiet ist allerdings fur die Errichtung eines Pflege- und
Seniorenheims ungeeignet. Die Errichtung des Projekts an diesem Standort scheitert dartiber hinaus bereits
aufgrund der Eigentumsverhaltnisse. In jingster Vergangenheit waren auch in diesem Bereich (Mischgebiet)

die Entwicklung von Wohnbauflachen vorgesehen. Somit entfallt auch das Untersuchungsgebiet 7.

5. Entsorgung von Schmutz- und Niederschlagswasser

Ein weiterer planungsrelevanter Faktor stellt die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers dar.
Aus wirtschaftlicher Sicht eignen sich lediglich Gebiete, fir welche bereits Ver- und Entsorgungssysteme vor-
gesehen sind oder sich in der Nahe befinden. Zudem muss die Entwasserung aus topografischer Sicht

ebenfalls moéglich sein.

Somit verbleiben noch die Untersuchungsgebiete 1 und 8.

V. Umwelt- und Artenschutzbelange

Umwelt- und Artenschutzbelange stellen nach derzeitigem Kenntnisstand kein uniberwindbares Hindernis
dar. Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung und entsprechende AusgleichsmalRhahmen werden im Umweltbe-
richt dargestellt.

AuRerdem wurde eine Artenschutzrechtliche Prufung durchgefiihrt, welche zu dem Ergebnis kommt, dass
bei Realisierung verschiedener Malinahmen ein Versto? gegen § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG abge-

wendet werden kann.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 8
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VI. Zusammenfassung

Grundsatzlich soll eine schnelle Realisierung des Projekts ermdglicht werden, um den dringenden Bedarf an
entsprechenden Platzen im Senioren- und Pflegeheim sicherstellen zu kénnen. Der bereits vorhandene In-
vestor plant mit einer Realisierung bereits im kommenden Jahr. Hierfir sieht die Gemeinde lediglich das
Plangebiet 1, da es sich bei allen anderen Gebieten um private Flachen handelt. Das gesamte Plangebiet 1
befindet sich in Gemeindeeigentum und kénnte fir ein neues Pflegeheim verpachtet oder verkauft werden.

Bei allen anderen Grundstiicken waren langwierige Grundstiicksverhandlungen erforderlich.

Das Gebiet 8 kann zwar durch die Nahe zur L410 eine gute Anbindung an den tUbergeordneten Verkehr si-
cherstellen. Jedoch kann das Untersuchungsgebiet lediglich von der slidlichen Wohngebietsstral’e angefah-
ren werden, sodass eine innere Erschliefung mit Parkflachen nur bedingt méglich ist. Zudem ist dieses Ge-
biet topografisch nur sehr schwer zu erschlieRen. Die angrenzenden Wohnbauflachen sind jeweils an den
anderen Seiten durch eine weitere Stralle erschlossen und durch hohe Mauerscheiben gestitzt. Zusatzlich
befinden sich samtliche Flachen in privatem Eigentum. Die ,griine Zunge“ im Wohngebiet dient aul’erdem
als Frischluftschneise und soll deshalb unverandert bleiben. Aus den genannten Grinden ist das Gebiet 8

ebenfalls fur das Planvorhaben nicht geeignet.

Gebiet 1: Eine gute Anfahrbarkeit durch die Nahe gelegene Bundesautobahn sowie die Bundesstralie B463
ist sichergestellt. Trotzdem kdnnen Verkehrslarmimmissionen weitestgehend ausgeschlossen werden, da
das Gebiet durch Griinstrukturen geschutzt wird. Auch verschiedene Fullwege befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Die vorhandenen Aufenthaltsmdéglichkeiten mit Banken entlang der Wege, am Talesee und dem
Spielplatz beglinstigen die Lage. Auch befinden sich an das Plangebiet angrenzend Erweiterungsflachen
z.B. weitere Parkplatze. Die bestehende Grin- und Freiraumstruktur spricht weiterhin fir das Untersu-
chungsgebiet 1, da sich in unmittelbarer Umgebung der Talesee befindet, welcher als Erholungsort der Ge-

meinde dient.

Ver- und Entsorgungsleitungen befinden sich in direkter Umgebung. Zudem ist eine Entwasserung im Trenn-

system mdglich. In den Bestandsgebieten befindet sich fast tberall lediglich ein Mischsystem.

Hinsichtlich der Gibergeordneten Planung besteht ein Widerspruch zum Regionalen Griinzug. Dieser befindet
sich jedoch lediglich im Randbereich des Plangebiets und im Interpretationsspielraum der Unscharfe des
Ubergeordneten Plans. Zudem soll die Baugrenze in Richtung Westen (freie Landschaft) auf das Mindest-

mald reduziert werden.

Als grotes Konfliktpotential flir das Gebiet 1 wird der Larmfaktor gesehen. Zwar kénnen die bestehenden
Grunstrukturen Larmimmissionen mildern. Jedoch befindet sich sudlich angrenzend ein Gewerbegebiet. In
naher Umgebung sind zuséatzlich die bestehende Festhalle und das Jugendhaus als Konfliktpotential zu se-
hen. Bzgl. der Larmsituation soll deshalb im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein Larmgutachten erstellt
werden, welches MalRnahmen vorschlagt, um eine Beeintrachtigung der Bewohner hinsichtlich entsprechen-

den Immissionen zu vermeiden.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 9
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1. Tabellarische Darstellungen

Legende:
Forderung wird vom Plangebiet erfiillt

Forderung wird vom Plangebiet in Teilen erfillt

Sobald eine Bedingung nicht erfiillt wurde (rot), wurde das Gebiet hinsichtlich der weiteren Bedingungen

nicht mehr untersucht.

Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet | Gebiet
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Ubergeordnete - - En;féllt - -
au
Planung Brund

Eigentu
msver-
haltnisse
und

FlachengrofBe/- Wohn-

zuschnitt bau-
entwick-

lung

Lage -
ErschlieBung - -
Erholungsfunktion -
Ver- und -
Entsorgung

Kosten

Schutzgebiete

2. Fazit
Nach Abwagung aller o.g. Kriterien und auf Grund der FlachengréRe und des -zuschnitts, der guten Anbin-

dung und Lage des Untersuchungsgebiets 1 hat sich der Investor flir dieses Plangebiet entschieden. Alle
weiteren Untersuchungsgebiete eignen sich, wie aufgefihrt, nur bedingt fir die Ausweisung eines Pflege-
und Seniorenheims. Zwar befindet sich siidlich vom Plangebiet 1, ebenso wie bei Untersuchungsgebiet 7 ein
Gewerbegebiet angrenzend, jedoch kann die Erholungsfunktion durch die Lage am Talesee und der grinen
Parkanlage gewahrleistet werden. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren muss ein Larmgutachten er-
stellt werden, welches erforderliche Mallnahmen trifft, um die Larmbeeintrachtigungen durch das Gewerbe-
gebiet zu vermeiden. Somit bestehen in Teilen Widerspriiche zur tbergeordneten Planung. Die Flache ist
durch die Dauerkleingarten bereits vorbelastet. Der Regionalplan Nordschwarzwald weist fur den westlichen
Bereich des Plangebiets Regionalen Griinzug aus, welcher allerdings maximal im Interpretationsspielraum

(1 mm) der vergrofRerten Darstellung des Originalmafistabs (M: 1 : 50.000) liegt.

Standortalternativenpriifung Als Anlage zu den Begriindungen Seite 10



Bebauungsplan - s
BLEIOERORER

,Pflegeheim am Festplatz*
in Empfingen

Wie bei der oben aufgefiihrten Standortuntersuchung dargelegt, missen fiir die Ausweisung eines Pflege-
und Seniorenheims einige Anforderungen berticksichtigt werden. Mit der vorliegenden Standortalternativen-

prufung wird zusatzlich dargelegt, dass sich alle weiteren in Frage kommenden Flachen nur bedingt fiir das

Planvorhaben eignen.

VII. Anlagen

1. Ubersichtsplan Untersuchungsgebiete

Fassungen im Verfahren: a
Fassung vom 06.05.2021 r: GFRORER

INGENIELIRE
Hohenzollernweg 1

72186 Empfingen

N 07485/9769-0

earbeiter: info@gf-kom.de
Jana Walter

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderats Uber-
einstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Empfingen, den .....................

Ferdinand Truffner (Birgermeister)
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