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1 EINLEITUNG UND RECHTSGRUNDLAGE

1.1 Anlass
Anlass fur den vorliegenden Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans "Pflegeheim am Festplatz”
in Empfingen im Landkreis Freudenstadt.

Geplant ist die Ausweisung eines Sondergebiets zur Errichtung eines Pflege- und Seniorenheims. Der Geltungs-
bereich des BBP umfasst eine Flache von rund 0,7 ha.

Lage des Plangebiets
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1.2 Rechtliche Grundlagen

Nach § 2 (3) BauGB sind bei der Aufstellung und Anderung von Bebauungsplinen die Belange, die fiir die Abwé-
gung von Bedeutung sind (Abw&gungsmaterial), zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere ist fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die vor-
aussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse
sind in der Abwagung zu beriicksichtigen und werden im vorliegenden Umweltbericht, als gesonderter Teil der
Begriindung zum Bebauungsplan, dargestellt.

Eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und ggf. erforderlicher Ausgleichsmaf3nahmen gemaf3 § 1a
BauGB bzw. § 18 BNatSchG wird erforderlich, da die vorliegende Planung zu einer Veranderung der Gestalt und
Nutzung von Grundflachen fihrt und mit einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu rechnen ist.

Gemall § 15 Abs.2 BNatSchG ist eine Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn und sobald die beeintrachtigten
Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild neu gestaltet
ist. Zum Ausgleich des Eingriffs auf sonstige Weise kdnnen auch ausgleichende Ersatzmafinahmen an anderer
Stelle durchgefiihrt werden.

Umweltbericht Seite 1
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Im Einzelnen sind nachfolgende Rechtsvorschriften zu berticksichtigen (die Aufzahlung hat keine abschlieBende
Wirkung).
*  Baugesetzbuch (BauGB] in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 [BGBI. | S. 3634), zuletzt ge -
dndert durch Artikel 6 des Gesetzes zum Schutz der Bevilkerung bei einer epidemischen Lage von nationaler Trag -
weite vom 27. Mérz 2020 (BGBL. | S. 587)

*  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutz-
gesetz - BBodSchG] vom 17. Mérz 1998 (BGBL. | S. 502), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung
zur Neuordnung der Kldrschlammverwertung vom 27. September 2017 (BGBL. | S. 3465]

e Gesetz zur Ausfliihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes [Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz - LBo-
dSchAG] vom 14. Dezember 2004, § 6 gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GBL. S. 809,
815)

»  Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 290 der 11. Zustindigkeitsanpassungsverordnung vom 19. Juni 2020 [BGBL.
15.1328)

»  Gesetz des Landes Baden-Wiirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft ([Naturschutzgesetz -
NatSchG) vom 23. Juni 2015, mehrfach gedndert, § 34 neu gefasst sowie §§ 1a, 21a, 33a und 34a neu eingefiigt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2020 (GBL. S. 651)]

. Waldgesetz fiir Baden-Wiirttemberg (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung vom 31. August 1995, mehrfach
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2019 (GBL. S. 161, 162)

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG] in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31. Juli 2009 [BGBL. | 5. 2585], zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Gesetzes zur Anderung des Wasser-
haushaltsgesetzes vom 19. Juni 2020 (BGBL. | S. 1408)

»  Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg (WG] vom 03. Dezember 2013 (GBL. S. 389), Inhaltsverzeichnis sowie §§ 65,
80, 84 und 95 gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. November 2018 (GBL. S. 439, 446)

»  Verordnung lber Anforderungen an das Einleiten von Abwasser in Gewédsser [Abwasserverordnung - AbwV] vom 17.
Juni 2004 [BGBL. | S. 1108, 2625], zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 16. Juni 2020 (BGBL. | S.
1287]

*  Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun -
gen und Ghnliche Vorgdnge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | 5. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 103 der 11. Zustandigkeitsanpassungsverordnung
vom 19. Juni 2020 (BGBL. | 5. 1328)

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Gemal § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen u.a. zu bertcksichtigen:

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

« umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

« umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgdter,
« die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,
« die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen.

Die Beriicksichtigung der genannten Belange des Umweltschutzes erfolgt durch den vorliegenden Umweltbe -
richt. Die Darstellung der Ziele von Ubergeordneten Fachplanen, die fir den vorliegenden Bebauungsplan von
Bedeutung sind, erfolgt im Zuge der nachfolgenden Ausfihrungen.

Umweltbericht Seite 2
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2 KURZDARSTELLUNG DES INHALTS UND DER WICHTIGSTEN ZIELE DES BEBAUUNGSPLANS

2.1 Festsetzungen und Flachenausweisungen des vorliegenden Bebauungsplans
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Ausschnitt Bebauungsplan (Entwurf)

Durch die vorliegende Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Pflege- und Se-
niorenheims geschaffen werden. Dazu wird ein Sondergebiet mit einer GRZ fir die Gberbaubare Flache von 0,6
ausgewiesen. Zulassig ist ein dreigeschossiges Gebdaude mit einer maximalen Hohe von 12 m. Dem geplanten
Geb&ude vorgelagert im Nordosten / Stdosten sind Mitarbeiter- und Besucherstellplatze. Das Plangebiet bean-
sprucht dafiir insgesamt eine Flache von 6.692 m?* und sieht im Einzelnen folgende Festsetzungen und Flachen-
ausweisungen vor:

Festsetzungen und Flachenausweisungen Fléche | Anteil

Sondergebiet (SO) mit einer Flache von 6.692 m* davon

liberbaubar (GRZ 0,6) 4.015 m? 60,0%
davon Grinflache 2.677 m? 40,0%
Pflanzgebot

Einzelbdume 20 St.

Geltungsbereich: | 6.692 m* 100%

ErschlieBung: Die ErschlieBung erfolgt aus Nordosten (ber die Strafle .Im Auchtert”, (iber die eine direkte An-
bindung an die Haigerlocher Strafle, die Bundesstraf3e 463 und die Autobahn A 81 madglich ist.
Ver- und Entsorgung: Die Entsorgung erfolgt im Trennsystem. Das Schmutzwasser kann iber den &stlich an-

grenzenden Schmutzwasserkanal in das bestehende Entsorgungsnetz der Gemeinde eingeleitet werden. Die
Ableitung des anfallenden unbelasteten Niederschlagswassers erfolgt in ein bestehendes Regenwasserlei-
tungssystem westlich des Plangebiets, welches in den ,,Haselgraben” miindet. Hierflir muss das anfallende, un-
belastete Niederschlagswasser uber einen neuen Regenwasserkanal oder in Form einer offenen Mulde vom
Plangebiet entlang der Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 1966 zum bestehenden Leitungssystem gefiihrt wer-
den.

Grinordnung: Planungsrechtlich wird festgesetzt, dass innerhalb des Plangebiet 20 hochstammige und heimi-
sche Baume zu pflanzen sind.

Weitere Einzelheiten zu den planungs- und bauordnungsrechtlichen Regelungen sind der Begriindung zum Be-
bauungsplan zu entnehmen.

Umweltbericht Seite 3
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3 BESCHREIBUNG DES VOM VORHABEN BETROFFENEN GEBIETS

3.1 Allgemeine Gebietsbeschreibung

'K

Luftbild mit dem BBP-Geltungsbereich (gelb gestrichelte Linie]

Das rund 0,67 ha grof3e Plangebiet befindet sich am sudostlichen Ortsrand von Empfingen, auf einem maBig
nach Nordwesten abfallenden Geldnde (Norden ca. 478 m tiber NHN.; Stiden ca. 485 m tiber NHN).

Das Plangebiet wird im Sudosten von einem asphaltierten Weg begrenzt. Daran schlief3t sich das Gelande des
Gewerbegebiets ,Alte Kaserne Auchtert” an. Westlich befinden sich mé&Big strukturiert landwirtschaftliche Fla-
chen (Obstbaume, Feldgeholze) teils mit groBflachigen Magerwiesen (FFH-Mahwiesen). Im Osten wird das Ge-
biet von einer Straf3e begrenzt, an die sich der ortliche Festplatz mit entsprechenden Einrichtungen, dem Ge-
baude einer Jungendeinrichtung und alte Baumbestande anschlieBen. Im Norden grenzen an das Gebiet Acker-
flachen mit anschlieBendem Griinland und Streuobstbestanden.

Naturraumlich befindet sich das Plangebiet im Bereich der Oberen Gaue. Geologisch liegt das Gebiet zum lber-
wiegenden Teil (Stidosten] im Bereich des Gipskeupers (Grabfeld-Formation) und zu ca. 1/4 im Nordwesten im
Bereich des Lettenkeupers (Erfurt-Formation). Bei den Béden im Gebiet handelt es sich um +/- mittelwertige
Pelosole und Braunerde-Pelosole aus tonreicher Lettenkeuper-FlieBerde im Nordwesten und um Pararendzina
und Pelosol-Pararendzina aus Gipskeuper-FlieBerde im Siidosten. Die Bdden besitzen einerseits eine geringe
und andererseits eine geringe bis mittlere Wasserdurchlassigkeit.

Umweltbericht Seite 4
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Beziiglich der Biotopausstattung und Nutzung gliedert sich das Plangebiet wie folgt.

Die grofte Flache umfasst eine intensiv genutzte Kleingartenanlage (Biotoptyp 60.60) mit Krautgérten, Beeten,
Gewdchshiusern, Gerdteschuppen, Lagerfldchen u.&., die von Graswegen (Biotoptyp 60.25) mit intensiv gepfleg-
ten Banketten (Biotoptyp 33.60) umgeben und durchzogen wird. In der Anlage befinden sich eine kleine und
schmale Hecke (Biotoptyp 41.22) sowie diverse, meist jlingere Einzelbdume. Im Siidosten schlielen sich an die
Kleingartenanlage artenarme Fettwiesen mittlerer Standorte (Biotoptyp 33.42) an, mit einer Obstbaumreihe
entlang dem Sidostrand des Plangebiets.

Der siidwestliche Teil des Plangebiets im Anschluss an die Kleingartenanlage umfasst eine Magerwiese mittle-
rer Standorte (Biotoptyp 33.43), die dem Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwiese) des Anhangs | der
FFH-Richtlinie entspricht.

Im Norden beansprucht das Vorhaben mit geringen Flachenanteilen eine intensiv genutzte Ackerflache (Bioto-
ptyp 37.11) mit fehlender bis nur rudimentar ausgebildeter Ackerbegleitflora. Am Rand des Ackers steht eine
sehr alte, landschaftspragende Baumweide.

Ansicht aus Stdwesten auf das Plangebiet. Von links nach rechts Magerwiese (Biotoptyp 33.43) , Grasweg (Biotoptyp 60.25) und artenarme
Fettwiese (33.41).

Ansicht aus Norden auf das Plangebiet mit Ackerfldchen am Plangebietsrand. Rechts im Bild alte Baumweide im Plangebiet.

Ansicht aus Osten auf das Plangebiet mit artenarmen Fettwiesen und Obstbdumen an der Straf3e “Im Auchtert”.

Umweltbericht Seite 5
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3.2 Vorgaben, Schutzgebiete, wesentliche Ziele {ibergeordneter Planungen

Regionalplan

Im Regionalplan Nordschwarzwald ist das Plan-
gebiet als "Flur" dargestellt und tangiert am
Westrand einen "Regionalen Griinzug” (Z) PLS.
3.1.2. Gemal dem Regionalplan sollen die Regi-
onalen Grinzlige keiner weiteren zusatzlichen
Belastung zugefiihrt werden.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich jedoch
bereits heute eine Kleingartenanlage mit kleine-
ren baulichen Anlagen, die auch im Flachennut-
zungsplan als Grinflache bereits ausgewiesen

ist und damit im weiteren Sinn dem besiedelten

Ausschnitt Regionalplan (schwarz gestrichelt = Plangebiet). Bereich zuzuordnen ist.

Durch das Vorhaben wird der regionale Griinzug nur randlich tangiert und liegt maf3stabsbedingt im Interpre-

tationsspielraum (1 mm) der vergroBerten Darstellung des OriginalmaBstabs (M: 1 : 50.000). Aufgrund des ho-

hen 6ffentlichen Interesse wurde zusatzlich vorab eine Standortalternativenpriifung durchgefihrt.

Flachennutzungsplan

| Im giltigen Flachennutzungsplan der Verwal-
4| tungsgemeinschaft Horb am Neckar ist das
,. Plangebiet als Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Parks, Offentl. Griinfliche” darge-
| stellt. Da mit der Planung ein Sondergebiet fiir
ein Pflege- und Seniorenheim ausgewiesen wer-
den soll, bestehen Widerspriiche zur Gibergeord-

e s, 103" WF e Enrichtung

iienander Erandsl neten Planung. Aus diesem Grund muss eine

/| Flachennutzungsplananderung im Parallelver-

- :'I a==r _.-'. ; x o
Ausschnitt FNP (schwarz gestrichelt = Plangebiet). fahren erfolgen.

Naturschutzgebiet / Naturdenkmal nicht betroffen

Landschaftsschutzgebiet nicht betroffen

Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet / Vogelschutzgebiet) nicht betroffen

Naturpark nicht betroffen

Besonders geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG nicht betroffen

Nach § 33a NatSchG geschiitzter Streuobstbestand

nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiet / HQ-Fléche nicht betroffen

Umweltbericht Seite 6
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Wasserschutzgebiet nicht betroffen

FFH-Mahwiese

GemaB der Daten der LUBW befinden sich innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Teile einer
FFH-M&hwiese (1.206 m?, Erhaltungszustand B, die
dem Lebensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahwie-
se) des Anhangs | der FFH-Richtlinie entspricht.

Durch das geplante Sondergebiet kommt es zum voll-
standigen Verlust der FFH-Mahwiese. Damit liegt ein
Verstof3 gegen § 19 BNatSchG in Verbindung mit dem
Umweltschadensgesetz vor. Die Magerwiese muss des-
halb aufBlerhalb des Plangebiets gleichwertig und fla-

' - ' chengleich (1:1-Ausgleich] wieder hergestellt und dau-
Lage der FFH-Méhwiesen [gelbe Flichen] im Bereich des Plan-

gebietes (schwarz gestrichelt). erhaft erhalten werden.

Fachplan landesweiter Biotopverbund / Generalwildwegeplan

Biotapverbund mittlere Standorte Durch das Vorhaben werden nahezu vollstandig Teile
BB vernfliche
B kerrvaum
00 m -« Suchiaum
1000 m - Suchraum

eines Kernraums fir den Biotopverbund mittlerer
Standorte Uberplant. Der Uberwiegende Teil der Kern-
flache besteht hier derzeit aus einer Kleingartenanla-

ge, mit anteilig artenarmen Fettwiesen und Ackerfla-

chen. Eine besondere Bedeutung der Flache fiir den
Biotopverbund besteht aufgrund ihrer derzeitigen Nut-
zung und Randlage nicht. Lediglich die Westseite des
Plangebiets wird von einer FFH-Mahwiese eingenom-

men.

Quelle LUBW 2021. Schwarz gestrichelt = Plangebiet.

Die siidostlich des Plangebiets liegende Kernflache, die vom Plangebiet durch eine asphaltierte Strafle ge-
trennt ist, umfasst Flachen innerhalb eines Gewerbegebiets mit einer haufig gemahten Wiesenflache und Ge-
holzstrukturen an einer ErschlieBungsstraf3e. Eine besondere Bedeutung fiir den Biotopverbund ist fir diese
Flache ebenfalls nicht ersichtlich.

Bis auf den Verlust eines Teils einer Magerwiese am Westrand des Plangebiet sind durch das Vorhaben auf-
grund der Ausbildung und Nutzung der Flachen innerhalb und auflerhalb des Plangebiets insgesamt keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir den Biotopverbund zu erwarten.

Der Verlust der Flachen wird dariber hinaus durch die im Zuge des erforderlichen Mdhwiesenausgleichs (sie-
he oben) sowie durch zusatzlich MafRannahmen fir das entstandene Ausgleichsdefizit beim Schutzgut Biotope
kompensiert. Hierzu sind die erforderlichen AusgleichsmalBnahmen auflerhalb des Plangebiets so zu konzi-
pieren, dass dadurch auch Biotopverbundfldchen aufgewertet (z.B. Suchrdume) oder angrenzende Kernfla-

chen und Kernrdume erganzen werden.

Umweltbericht Seite 7
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4 UMWELTBERICHT ZUM BBP "PFLEGEHEIM AM FESTPLATZ"

4.1 Festlegung zu Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Eine vertiefende Untersuchung zu den einzelnen vom Vorhaben betroffenen Schutzgiitern erfolgt im Folgenden
(Kap. 4.2) nur fir diejenigen Schutzgiter, bei denen erhebliche Auswirkungen und Beeintréchtigungen, auch im
Sinne eines Eingriffs gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG, nach derzeitigem Kenntnisstand entsprechend nachfolgen-

der Tabelle vorab nicht ausgeschlossen werden kdnnen und die deshalb einer naheren Untersuchung bediirfen.

erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  voraussichtlich Begriindung
auszuschliefien keine
Biotope/ Biologi- . : . .
. X > Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 10).
sche Vielfalt

Zum Vorhaben wurde ein gesondertes artenschutzrechtliches Fachgutachten erstellt, auf welches
hiermit verwiesen wird. Demnach werden unter Beachtung von Vermeidungs- und Ausgleichsmafnah-
men (Geholzrodungen auBerhalb des Zeitraums vom 01. Mé&rz bis 31. Oktober, Verhdngen von Nist- und
Fledermauskasten auBerhalb des Plangebiets) voraussichtlich keine VerstéBRe gegen § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG verursacht oder vorbereitet.

Tiere und
Pflanzen

Boden X » Eserfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 11).

Flache X > Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 12).

Uberplant wird eine, auf Grund der geringen GréBe (< 1 ha), wenig wirksame
Frisch- und Kaltluftentstehungsflache. Die Frisch- und Kaltluft flie3t dabei fla-
chig nach Nordwesten ab; ohne direkten Einfluss auf Siedlungsflachen. Ausge-
pragte Frisch- und Kaltluftabflussbahnen (Luftaustauschfunktion) treten dabei
im Gebiet nicht auf. Aufgrund der geringen Gréf3e der Frisch- und Kaltluftent-
stehungsflache und der damit verbundenen geringen Wirksamkeit fir die Kalt-
und Frischluftentstehung, sind durch die Uberbauung der Fléche keine erhebli-

Klima und Luft X chen Beeintrachtigungen fiir das Siedlungsklima zu erwarten.

Erhebliche Flachenaufheizungen oder lufthygienische Belastungen sind auf-
grund der geringen Grofe der bebauten Flache, der geplanten Nutzung und
der Pflanzung von 20 grofikronigen Laubbdumen im Plangebiet ebenfalls nicht
zu erwarten.

Geholzflachen mit bioklimatischen Ausgleichsfunktionen (Beschattung / Tem-
peraturminderung, Staubfilterung, Luftbefeuchtung) treten nur in schwach
wirksamem und nicht relevantem Umfang im Plangebiet auf.

Oberflachenge- X Oberflachengewdsser (Grében, Biche, Stehende Gewasser) treten im Plange-
wasser biet nicht auf.

Von dem Vorhaben sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine nutzbaren oder
besonders ergiebigen Grundwasservorkommen oder Quellen betroffen. Was-
serschutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen. GemaR den Empfehlungen fiir
die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft (LfU 2005) bilden die im
Plangebiet anstehenden hydrogeologischen Schichten des Gips- und Letten-

keupers Grundwasserleiter mit einer mittleren Bedeutung.

Grundwasser X _ o . . .
Die durch die Uberbauung im Plangebiet entstehende Verringerung der Grund-

wasserneubildungsrate ist aufgrund der geringen Grofe der iberbaubaren
Flache (rund 0,4 ha) und der nur geringen bzw. geringen bis mittleren Wasser-
durchlassigkeit der anstehenden Bdden als wenig erheblich einzustufen. Nut-
zungsbedingt (Alten- und Pflegeheim) sind keine erheblichen Beeintréachtigun-
gen fir das Grundwasser zu erwarten.

Orts- und Land-
schaftsbild

X > Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 13).

Umweltbericht Seite 8
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erhebliche Auswirkungen

Schutzgut vorab nicht  voraussichtlich Begriindung
auszuschlieBen keine

Bedeutende Flachen fiir die allgemeine Freizeit- und Erholungsnutzung wer-
den nicht Uberplant ebenso bleiben vorhandene Wegverbindungen erhalten.
X Das Vorhaben fiihrt jedoch zum Verlust einer Kleingartenanlage, die im wei-
teren Sinn als Freizeit- und Erholungseinrichtung einzustufen ist (siehe
dazu Schutzgut Mensch).

Freizeit / Erho-
lung

X > Es erfolgt nachfolgend eine vertiefende Untersuchung (siehe Seite 14).

Kulturgiiter wie archaologische Fundstellen, Kultur- und Bodendenkmaler,
Geotope oder Boden mit einer besonderen Funktion als Archiv fiir die Natur-
und Kulturgeschichte treten nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet

nicht auf.
Kultur- und Sach- X Sollten im Rahmen von (Erd-)Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden,
gtliter ist dies umgehend gemafl § 15 des Denkmalschutzgesetz der zustandigen
Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Besondere Sachgliter sind nach derzeitigem Kenntnisstand ebenfalls nicht be-
troffen bzw. bleiben ggf. wie vorhanden im Gebiet substanziell erhalten (z.B.
Leitungen).
Wechsel- Erhebliche Beeintrachtigungen von Wechselwirkungen iber die schutzgutbe-
wirkungen zogene Beurteilung hinaus sind nicht ersichtlich.

Umweltbericht Seite 9



Bebauungsplan "Pflegeheim am Festplatz"
in Empfingen

GFRORER

IM{EMIELRE

(5

4.2 Ermittlung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

4.2.1

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Bestandsaufnahme und -bewertung

--> mittlere Bedeutung

Das Plangebiet umfasst ein weitgehend anthropogen liberformte Flachen, die
vorherrschend von einer Kleinartenanlage eingenommen wird, die einem er-
hohten nutzungsbedingten Stoérungsgrad unterliegt. Als Habitatstrukturen
treten hier u.a. nahrstoffreiche und artenarme Griinlandflachen, Grabeland,
Hecken, Baumbestande, Graswege und Kleinbauten auf. Wertvollere Biotope
bilden eine Magerwiese am Westrand des Plangebiets und eine alte Baum-
weide.

Die durchschnittliche Biotopwertigkeit betrégt im Plangebiet rund 10 Oko-
punkte / m*. Das entspricht einer mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung
(Wertstufe Il1). Im Einzelnen verteilt sich die Wertigkeit der im Plangebiet vor-
kommenden Biotoptypen und Nutzungen Uber eine Flache von rund 0,67 ha
wie folgt (siehe auch Eingriffshilanz Seite 19 und Anlage Bestandsplan):

Wertstufe
Naturschutzfachliche | Biotoptyp Flache | Anteil
Bedeutung
V = Sehr hoch nicht betroffen om’| 0%
IV=Hoch 33.43 Magerwiese mittlerer Standorte 1206 m* | 18 %
M 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte: 1276 m? 2
lll = Mittel 41.20 Feldhecke (beeintrachtigt,artenarm): 52 m? 1328 m* [ 20 %
33.60 Intensivgriinland: 247 m*
Il = Gering 60.25 Grasweg: 558 m* 3614 m* | 37 %
60.60 Kleingarten: 2.809 m*
| =Sehrgering | 37.11 Acker mit fragmentarische Unkrautvegetation | 544 m*| 8%
| = Keine nicht betroffen om’| 0%
Summe: [ 6692 m* | 100 %

Die Zuordnung der Biotoptypen zu den Wertstufen erfolgte geméaf3 der Tabelle auf Seite 13 in “Be-
wertung der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung  (LfU 2005).

Unabhéangig von der Flachenbilanz befinden sich im Plangebiet 5 Obstbdume
und eine alte Weide, teils mit geeigneten Habitatstrukturen fiir Hohlenbriiter.

Zu erwartende Umweltauswirkungen

Baubedingt fihrt das Vorhaben zum dauerhaften
Verlust folgender Biotoptypen:

=> Auf rund 45 % der Flache werden gering- und
sehr geringwertige Biotoptypen (37.11, 33.60,
60.25, 60.60) iberplant.

= Auf rund 20 % der Flache kommt es zum Ver-
lust von mittelwertigen Biotoptypen (33.41,
41.20) die sich innerhalb und am Rand der
vorhandenen Kleingartenanlage befinden.

=> Als sehr erheblich ist der Verlust einer Mager-
wiese (33.43) zu bewerten, die dem FFH-Le-
bensraumtyp 6510 (Magere Flachland-Mahw-
iese] des Anhangs | der FFH-Richtlinie ent-
spricht und 1:1 ausgeglichen werden muss.

=> Verlust von 6 Laubbdaumen teils mit Baumhadh-
len.

Anlagebedingt verringert sich die durch-
schnittliche Biotopwertigkeit des Plangebiets
von derzeit rund 10 Okopunkte / m? (= mittlerer
naturschutzfachliche Bedeutung) auf zukiinftig
rund 5 Okopunkte / m* (= geringe naturschutz-
fachliche Bedeutung).

Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen
fur angrenzende Biotope sind nicht zu erwarten.

Erheblichkeit
der Eingriffe

® bisO

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Soweit kein Pflanzgebot vorliegt sind die nicht
Uberbaubaren Grundsticksflachen als Griinfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

e Wahrend der Bauausfiihrung ist zum Schutz
der im Westen direkt an das Plangebiet an-
grenzenden Magerwiese ein Schutzzaun oder
eine Abmarkung mit Flatterband vorzunehmen.
Die Flachen dirfen baubedingt nicht in An-
spruch genommen werden.

Ausgleich [planintern

e Planungsrechtliche Festsetzung (Pflanzgebot):
Pflanzung von 20 hochstammigen heimischen
Laubbaumarten innerhalb des Plangebiets.

Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des

Plangebiets nicht ausgeglichen werden (siehe

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 19), so-

dass weitere Malinahmen auflerhalb des Plange-

biets durchgefiihrt werden miissen, die vor Sat-
zungsbeschluss festgelegt werden.

Dabei ist fiir den Verlust der Magerwiese (Bioto-
ptyp 33.43 = 1.206 m?¥ ein flachengleicher 1:1-
Ausgleich auflerhalb des Plangebiets erforderlich,
da es sich bei dem Biotoptyp um den FFH-Le-
bensraumtyp 6510 [Magere Flachland-Mé&hwiese]
des Anhangs | der FFH-Richtlinie handelt.

Erheblichkeit: @@@® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht
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4.2.2 Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme und -bewertung

-->mittlere bis geringe Bedeutung

Im Plangebiet treten folgende Béden / Flachen auf
(siehe auch Bodenkarte und Bewertung der Bo-
denfunktionen unten).

Rund 85 % des Gebiets werden von naturnahen Bo-
den eingenommen. Vorherrschend ist die Boden-
einheit g24, die in der Gesamtbewertung aller Bo-
denfunktionen von einer geringen bis mittleren
Wertigkeit ist.

Gering- bis mittelwertige naturnahe Bdéden (Bo-
deneinheit L3) werden in einem geringeren Umfang
randlich im Siiden tangiert.

Geringwertige, anthropogen Uberpragte Bdden
(Graswege, Bankette u.d.) umfassen rund 15 % des
Plangebiets.

Bodenkarte (Quelle: LGRB 2021] mit dem Plangebiet (schwarz gestri-
chelt).

. Erheblichkeit MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-
zu erwartende Umweltauswirkungen o o .
der Eingriffe  teiliger Auswirkungen
Baubedingt erfolgt eine Verminderung der Bo- Vermeidung und Minimierung
denfunktionen (private Griinflache) durch anthropogene » Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbedingt
Uberpragung wéhrend der Bauausfiihrung (Befahren, erforderliche Maf.
Verdichtungen, Abgrabungen, Aufschiittungen, Umlage- () + Beachtung der géngigen Normen bei der Bauausfiihrung zum
rungen etc.). Restfunktionen des Bodens bleiben hier Schutz des Bodens (DIN 18915 - Vegetationstechnik im Land-
jedoch erhalten. Durch den Auftrag von Oberboden schaftsbau, Bodenarbeiten) DIN 19731- Verwertung von Boden-
(Rekultivierungsschicht) nach Baufertigstellung kann material).
der Eingriff ausgeglichen werden. * Durchfihrung der Erdarbeiten bei trockener Witterung und im
Anlagebedingt ermdglicht der Bebauungsplan die Be- Mass'e'nausglelch. ) ) )
bauung / Versieglung von Béden / Flichen in einem Um- . Eeseltlgung(\j/on bzu?ed|ngten0\:)erdb|c:tungen im Unterboden nach
fang von 4.015 m’ (siehe auch Bilanzierung Seite 21f) auende und vor Auftrag des Oberbodens.
und damit den vollstindigen  Verlust aller Ausgleich [planintern
Bodenfunktionen. Davon sind folgende Bdden / Flachen + Der Oberboden im Bereich der Bauflichen ist vor Baubeginn ab-
betroffen: zuschieben, zu sichern und sachgerecht zu lagern. Nach Ab-
. . B hluss der Bauarbeiten wird der Boden teilweise auf den ver-
S mittelwertige Béden (g24): 2.532 m’ [ ] ] =¢
mittelwertige Boden (g24) m bleibenden Freiflachen im Gebiet zur Bodenverbesserung wieder
= gering bis mittelwertige Béden (13): 900 m* o0 aufgebracht.
= geringwertige anthropogen liberprigte Boden: 583 m? o Der Eingriff in das Schutzgut kann durch die dargestellten Mafinah-
men innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe
Betriebsbedingte erhebliche Beeintrichtigungen sind B/lanZ/er.ung Seite 79},” sodass We/tere”Maﬁnahmen auflerhalb des
. g o Plangebiets durchgefiihrt werden missen, die vor Satzungsbe-
nicht zu erwarten.
schluss festgelegt werden.
. Bewertung der Bodenfunktionen
Vorhabegt:jedlrllgt tétl:._arr:spruchte Flich teil (Bewertungsklassen) Gesamt-
odenkunduche chenantel
[N Natiirliche Boden-| Ausgleichskérper | Filter und Puffer Standort fiir bewertung
Bipteitstiitiztvost fruchtbarkeit im l/lgsserhaus',uhalt flir Schadstoffe | naturnahe Vegetation
g24: Pelosol und Braunerde-Pelosol aus 4220 m? | 63 1% 2 1,0 3,0 keine hohe oder sehrhohe 1,83
tonreicher Lettenkeuper-FlieBerde £e0m e (mittel) (gering) [hoch) Bewertung (gering bis mittel)
[3: Pararendzina und Pelosol-Pararend- 3,5 .
- p : 2 o 2 1,5 " keine hohe oder sehrhohe 2,33
e aus Gisheuper eerie Mergel | 1500 | 2% | () | (geing i | otz senr | RS oy
- - ; S 1 1 7 1 1
Anthropogen Uberpragte Boden 972 m* | 14,5% (gering) (gering) (gering) (gering) (gering)
Summe:| 6.692 m* | 100%

Bewertung der Bodenfunktionen nach "Bodenschutz 23" (LUBW 2011). Quelle: Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau, 2021. Ergénzt mit realen Bestand (Versiegelung, anthro. tiberprégte Bdden)

Erheblichkeit: @@@® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht
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4.2.3 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme und -bewertung

Die Nationale Nachhaltigkeitsstrategie Deutschland hat zum Ziel bis im Jahr 2030 den
Flachenverbrauch fir Siedlungs- und Verkehrsfléchen auf weniger als 30 ha/Tag zu
reduzieren. Fir die Gemeinde Empfingen entspricht dies rein rechnerisch bezogen auf die
Grofe der Gesamtgemarkung einer Reduktion des Flachenverbrauchs auf rund 0,6 ha pro
Jahr. GemaB nachfolgender Darstellung der Siedlungsentwicklung des Hauptortes Empfingen
hat sich der Siedlungskdrper im Zeitraum zwischen 1930 und und heute mehr als versechs-
facht.

| Il Twisiage 150
|
| Il Uibwes kg Ortsleas 1930 - 15

| Evtwhiung Oviadage TO6F - 19575

Bl tmswickiung Oristage 1978 - 1909 |
[ Atmthing Crlatage 1990 - Lirai
e hhng Driviage 1999 - 1004, |

7] Enowickiung Crmisgs nach Sidd

Siedlungsentwicklung Empfingen 1930 bis 2004 (Quelle LUBW 2021) tiberschlégig ergénzt durch Entwicklung nach 2004.
Unter Zugrundelegung der Daten des Statistischen Landesamtes BW betrug der
durchschnittliche Flachenzuwachs der Siedlungs- und Verkehrsflachen zwischen 1996 und

2019 rund 2,2 ha pro Jahr. Damit wurden in der Vergangenheit die Werte der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie zur Verringerung des Flachenverbrauchs deutlich iberschritten.

zu erwartende Umweltaus-
wirkungen

Das Vorhaben fiihrt zu einem zu-
satzlichen Flachenverbrauch von
rund 0,67 ha. Im Flachennutzungs-
plan ist das Plangebiet bereits als
offentliche Griinflache ausgewiesen
und damit im weiteren Sinn dem im
Zusammenhang besiedelten Be-
reich zuzuordnen.

Durch die Bebauung des Sonderge-
biets kommt es zu dauerhaften Fla-
chenverlusten durch Uberbauung /
Versieglung und Teilversieglung in
einem Umfang von rund 0,4 ha.

Damit wiirde das Vorhaben sich
noch im Rahmen der Vorgaben der
nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
zur Reduktion des Flachenver-
brauchs pro Jahr halten.

Die Ausweisung wirkt sich aber vor-
aussichtlich kumulierend mit ande-
ren Vorhaben aus, sodass auch im
Jahr 2021 eine Uberschreitung des
Wertes zur Verringerung des Fla-
chenverbrauchs, wie in der Vergan-
genheit, zu erwarten ist.

Erheblichkeit
der Eingriffe

Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

* Nutzung einer weitgehend bereits anthro-
pogen Uberformten Flache, die im FNP als
offentliche Griinfldche ausgewiesen ist und
damit im weiteren Sinn dem im Zusammen-
hang besiedelten Innenbereich zuzuordnen
ist und die derzeit berwiegend als Klein-
gartenanlage genutzt wird.

* Beschrankung der Verkehrs- und Baufla-
chen sowie der Versiegelung auf das unbe-
dingt erforderliche Maf3.

* Nutzung eines Standorts der bereits Uber
eine verkehrliche ErschlieBung verfligt um
den Flachenverbrauch so gering wie mdg-
lich zu halten.

¢ Um die Oberflachenversiegelung zu mini-
mieren, werden Stellplatze mit einer was-
serdurchldssigen Belagsausbildung herge-
stellt.

Die Beanspruchung des Schutzgutes kann in-
nerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen
werden. Ein Ausgleich eines Eingriffes in das
Schutzgut Fldche kann grundséatzlich nur
durch die Entsiegelung und Renaturierung
ehemaliger bebauter bzw. versiegelter Fla-
chen erbracht werden. Im Rahmen des Vorha-
bens kann auflerhalb des Plangebietes ledig-
lich eine Minimierung des Eingriffes durch
Fldchenaufwertungen im Bereich der Schutz-
gliter Biotope und Boden erfolgen.

Erheblichkeit: @@@® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht

Seite 12



Bebauungsplan "Pflegeheim am Festplatz"
in Empfingen

|
(3 orrorer

4.2.4 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit
der Eingriffe

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

--> mittlere bis geringe Bedeutung

Bis auf eine das Landschaftsbild pragende alte Weide ist das
Plangebiet beziiglich seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit
(§ 1 BNatSchG) durch die vorhandene Kleingartennutzung, Stra-
Ben und Hintergrundbebauung weitgehend landschaftlich Uber-
pragt.

GemaB nachfolgendem Kartenausschnitt (Quelle: ILPO Institut
fiir Landschaftsplanung und Okologie, Universitét Stuttgart) liegt
die Landschaftsbildqualitdt im Bereich des Plangebiets im +/-
mittleren Bereich.

e

=5

\phineen

1 Landschafisbikdqualitst

Baubedingt kommt es zu tempordren Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch Baufeldraumungen und storen-
den Objekten der Baustelle (Kréne, Zaune, Baustellenein-
richtungen, Materiallager, Baugruben etc.).

Anlagebedingt kommt es, bis auf den Verlust einer alten, das
Landschaftsbild pragenden Weide, zu keinem Verlust von be-
sonders hochwertigen Landschaftsbestandteilen.

Die Gberplante Flache kann nutzungsbedingt als landschaft-
lich weitgehend anthropogen uberpragte Flache eingestuft
werden.

Die das Landschaftsbild verandernden Wirkungen durch die
Errichtung eines dreigeschossigen Gebaudes mit einer maxi-
malen Hohe von 12 m, werden durch sichtverstellende Ele-
mente im Siidosten (ansteigendes Geldnde mit Gewerbebau-
ten und hochwiichsigen Gehdlzen) und Nordosten (hoch-

‘| wiichsigen Gehdlzbesténde, Geb&ude) abgemindert, sodass

das Gebdude gut in die vorhandene Ortsrandsituation einge-
bunden wird.

00 L0

Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Land-

schaftsbildes sind nicht zu erwarten.

Vermeidung und Minimierung

¢ Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen
auf das unbedingt erforderliche Maf3.

* Soweit kein Pflanzgebot vorliegt, sind die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen als Grinfla-
chen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

* Beschrankung der Gebaudehohen auf das un-
bedingt erforderliche MaB.

* Pflanzung von 20 Laubbdumen zu Eingriinung
des Plangebiets [(planungsrechtliche Festset-
zung).

Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen kann der Eingriff weitgehend
ausgeglichen und das Landschaftsbild entspre-
chend § 15 Abs. 2 BNatSchG landschaftsgerecht
neu gestaltet werden, sodass weitere Ausgleichs-
mafinahmen nicht erforderlich sind.

Erheblichkeit: @@@® hoch / @@ mittel / @ gering / O keine

Umweltbericht
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4.25 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme und -bewertung

zu erwartende Umweltauswirkungen

Erheblichkeit MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und

--> mittlere Bedeutung

Das Plangebiet wird zum berwiegenden Teil als Klein-
gartenanlage genutzt. In Bezug auf die menschliche
Gesundheit und das Wohlbefinden unterliegen die
Uberplanten Flachen jedoch Larmbelastungen durch
angrenzende und im weiteren Umfeld bestehende Nut-
zungen (u.a. Gewerbegebiet, Jugendclub, Festplatznut-
zung, nahe Autobahn), sonstige Straflen, nahe Mehr-
zweckhalle).

Beziiglich des Schutzgutes empfindliche Bereiche, wie
Wohnsiedlungen treten im ndahren Umfeld des Plange-
biets nicht auf.

Baubedingt: Wahrend der Bauvorbereitung und innerhalb der Bauphase
zur Erstellung der Gebdude und Verkehrsflachen konnen zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen durch Larm, Erschitterungen ggf. auch
durch Geriiche und Stdube der Baustoffe und Betriebsmittel auftreten.
Aufgrund der zeitlichen Begrenzung der Bauausfiihrung und da im
nahren Umfeld keine empfindlichen Bereich wie z.B. Wohnsiedlungen
vorhanden sind, sind dadurch fiir das Schutzgut keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten.

der Eingriffe

Anlagebedingt kommt es zum Verlust einer Kleingartenanlage, die im
weiteren Sinn als Freizeit- und Erholungsnutzung zum Wohlbefinden des
Menschen beitragt. Diese wird Gberplant durch eine Einrichtung, die der
Pflege und Unterbringung / Betreuung von élteren, ggf. und hilfsbedurfti-
gen Menschen dient. Insofern wird eine fiir das Schutzgut relevante Nut-
zung durch die andere ersetzt, wobei die Versorgungseinrichtung fir al-
tere Menschen als vorrangig einzustufen ist.

Betriebsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut ge-
hen von Nutzungen des Alten- und Pflegeheims nicht aus.

Konflikte entstehen durch mogliche Larmbelastungen fir die zukinfti-
gen Bewohner des Alten- und Pflegeheims durch angrenzende Immissi-
onsquellen (u.a. Gewerbegebiet, Jugendclub, Festplatznutzung, nahe Au-
tobahn). Deswegen wurde im Rahmen des Vorhaben eine schalltechni-
sche Untersuchung im Gebiet durchgefiihrt, auf die im Einzelnen verwie-
sen wird.

Dieses kommt zum Ergebnis, dass es zu einer Uberschreitung mafgebli-
cher Orientierungs- oder Immissionsrichtwerte kommt. Aufgrund der
weitreichenden Uberschreitungen der zuldssigen Orientierungs- und
Richtwerte im Plangebiet werden deshalb im BBP geeignete Schall-
schutzmafinahmen festgesetzt.

zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Vermeidung und Minimierung

» Festsetzung von passiven Schallschutzmaf3-
nahmen und sonstiger Schallschutzmafinah-
men (siehe dort) in den textlichen Festsetzun-
gen des Bebauungsplans.

Ausgleich

Unter Berticksichtigung der vorgesehenen
Schallschutzmalinahmen verbleiben fiir das
Schutzgut keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen, die weitere Malinahmen erforderlich ma-
chen.

Erheblichkeit: @@ @ hoch / @@ mittel /@ gering / O keine

Umweltbericht
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4.2.6 Prognose sonstiger Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase

Gemal Anlage 1 zum BauGB sind im Rahmen des Umweltberichts zusatzlich mdgliche erhebliche Auswirkungen des geplanten Vorhabens wahrend der Bau- und Betriebsphase durch folgende

Wirkfaktoren, soweit maglich, zu beschreiben und zu beurteilen:

Wirkfaktoren zu erwartende Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Abfalle Anfallende Abwé&sser und Abfallmengen werden iber die iblichen Entsorgungseinrichtungen und -techniken (Kreislaufwirtschaft, Trennsysteme
A”rt und M.enge der erzeugten Ab- etc.) sach- und umweltgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Die ordnungsgeméfe Entsorgung der Abfille und Abwasser ist somit gewahrleis- o
falle und ihrer Beseitigung und . o . - . .
Verwertung tet. Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen entstehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.
Emissionen Aufgrund der geplanten Nutzung sind keine Anlagen zulassig, die eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung bendtigen, sodass vorhabens-
von Schadstoffen, L&rm, Er- bedingt erhebliche Schadstoffemissionen nicht zu erwarten sind. Relevante Mengen von Warme (z.B. Prozesswarme), Strahlung und Licht wer -
schiitterungen, Licht, Wérme und den nach derzeitigem Kenntnisstand nicht emittiert. Erschiitterungen und andere Beldstigungen beschrinken sich auf die Bauzeit. Die Zunahme o
Strahlung sowie der Verursachung . . . _ . P . . . .
ey von Emissionen durch Verkehr sowie von Lichtemissionen ist als maflig bis gering einzustufen. Bau- und betriebsbedingt entstehen durch das

geplante Vorhaben nach derzeitigem Kenntnisstand keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen durch Emissionen.
Risiken ; . Aus der Lage, der Art und des Umfangs der Planung sowie der vorhabensbedingt zuldssigen Nutzung des Plangebiets ergibt sich kein Anhalts -
IE::lzzSE:E:QS;?S;T:E'{Z' EUL punkt fiir eine besondere oder erhchte Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle oder Katastrophen. Negative Wirkungen und Risiken fir o
durch Unfalle oder Katastrop‘he.n] die menschliche Gesundheit, die Umwelt oder das kulturelle Erbe infolge der Realisierung der Planung sind derzeit nicht ersichtlich.
Kgmulierung Im Umfeld des Vorhabens sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Vorhaben geplant, die zu erheblichen kumulativen Wirkungen mit der vor -
mit den Auswirkungen von Vor- U den PL fiih o
haben benachbarter Plangebiete iegenden Flanung fuhren.
Auswirkungen der ge- Anlagen die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen, werden nicht errichtet. Mit einer Zunahme von Emissionen durch Hei -
planten Vorhaben auf das zung und Verkehr ist in maBigen bis geringen Umfang zu rechnen. Beziiglich der mdglichen Anfalligkeit des Vorhabens gegentiiber prognostizier -
Klima ten Folgen des Klimawandels, wie etwa der Zunahme von Starkregenereignissen mit erhohtem Oberflachenabfluss, Flachenaufheizungen in Ver-
z.B. Art U”d'AU.Smaﬁ der Treib- ) bindung mit einem mdglichen globalen Temperaturanstieg, wird durch die Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge, Baumpflanzungen im Ge- 0
EaEzgads:rmlzslo\r}i:hizi:ereASIEl- biet sowie durch eine ausreichende Dimensionierung von Entwasserungs- und Wasserriickhalteeinrichtungen entgegengewirkt. Aufgrund der
Uger ok Fglgpe.n thes Klimagwagndels geringen Grofe der Bauflache und der geplanten Nutzung sind erhebliche bau- und betriebsbedingte Auswirkungen auf das Klima nicht zu er-

warten.
Eingesetzte Techniken und Zum Einsatz kommen bau- und betriebsbedingt allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgigen Richtlinien und
Stoffe dem Stand der Technik entsprechen. Die Verwendung umweltschadlicher Baumaterialien, wie z.B. Dachbedeckungen mit unbeschichteten Me- o

tallen, wie Kupfer, Zink und Blei werden Uber textliche Festsetzungen im BBP ausgeschlossen.

Erheblichkeit: @ @@ hoch / @@ mittel / @ gering / O keine
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4.3 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung und Gesamteinschatzung der Erheblichkeit

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan "Pflegeheim am Festplatz” sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Errichtung eines Pflege- und Seniorenheims geschaffen werden.

Um die Planung zu ermoglichen wird ein Sondergebiet mit einer GRZ fir die Uberbaubare Flache von 0,6 ausge-
wiesen. Zuldssig ist ein dreigeschossiges Gebaude mit eine maximalen Héhe von 12 m. Dem geplante Gebaude
vorgelagert im Nordosten / Siidosten sind Mitarbeiter- und Besucherstellplatze. Das Plangebiet beansprucht
dafir insgesamt eine Flache von 6.692 m®.

Derzeit wird das Uberplante Gelande vorherrschend von einer Kleinartenanlage eingenommen. Randlich wer-
den auch anteilig Wiesen- und Ackerflachen tberplant.

Bei einer Realisierung der Planung werden zukiinftig 60 % des Gebiets von iiberbauten und versiegelten Fla-
chen eingenommen und 40 % von Grin- und Freiflachen. Gegenliber dem Bestand erhoht sich die bebaute und
versiegelte Flache um rund 0,4 ha.

Naturschutzrechtlich sind von der Planung eine FFH-Mahwiese, die dem Lebensraumtyp 6510 (Magere Flach-
land-Mahwiese) des Anhangs | der FFH-Richtlinie entspricht, betroffen. Darliber hinaus wird randlich ein Regio -
naler Griinzug tangiert.

Die fir die Schutzgiter durch die Realisierung der Planung entstehenden bau-, anlage- und betriebsbedingten
Auswirkungen und Beeintrachtigungen wurden auf den vorherigen Seiten ermittelt und bewertet mit folgendem

Ergebnis:
Schutzgliter
Biotope / biologi- | Pflanzen und - Oberflachen-| Grund- |Klima / Land-/ Freizeit /| Kultur- / | Wechsel-
. . Boden Flache N . Mensch . )
sche Vielfalt Tiere gewdsser |wasser | Luft Ortschaftsbild Erholung [Sachgiter|wirkungen
Vorherrschend o) Vorherrschend Anlagebedingt o
@bis O Bei Durchfiihrung o0 00®Hs ®
Anteilig von Vermeidungs- Anteilig o0 (@] (@] (@] bau-und betriebs- und @] (@) @]
und Ausgleichs- . bedingt
000 ..« 00 maBnahmen @bvis O @®.ud O [ X ]

Erheblichkeit: @ @ @ hoch / @ @ mittel / @ gering / O keine

Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt: Rund 45 % des Gebiets umfassen gering- / sehr geringwertige Bioto-

ptypen. Vorherrschend betroffen ist dabei eine Kleingartenanlage, die fir den Biotopschutz von untergeordneter
Bedeutung ist. Rund 20 % des Plangebiets werden von mittelwertigen Biotoptypen innerhalb oder am Rand der
Kleingartenanlage eingenommen. Die Uberplanung bzw. der Verlust dieser Flachen ist insgesamt als wenig er-
heblich bis unerheblich einzustufen.

Erhebliche bis sehr erhebliche Eingriffe entstehen durch den Verlust von 6 Laubbdumen und insbesondere
durch den Verlust einer Magerwiese im Gebiet, die dem FFH-Lebensraumtyp 6510 (Magere Flach-
land-Mahwiese] des Anhangs | der FFH-Richtlinie entspricht. Durch den Eingriff erfolgt ein Verstol gegen
§ 19 BNatSchG in Verbindung mit dem Umweltschadensgesetz. Dieser kann nur vermieden werden, wenn die
Magerwiese auBerhalb des Plangebiets gleichwertig und flachengleich (1:1-Ausgleich) wiederhergestellt wird.

+ Insgesamt kann der Eingriff in das Schutzgut innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Seite 19), sodass das verbleibende Ausgleichsdefizit aullerhalb des Plan-
gebiets ausgeglichen werden muss [siehe Seite 19f].

Schutzgut Tiere und Pflanzen: Fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wurde ein gesondertes artenschutzrechtli-
ches Fachgutachten erstellt, auf das hiermit verwiesen wird. Demnach werden unter Beachtung von Vermei-
dungs- und Ausgleichsmafinahmen (Gehdlzrodungen auBerhalb des Zeitraums vom 01. Mérz bis 31. Oktober,
Verhangen von Nist- und Fledermauskasten auferhalb des Plangebiets) keine VerstéBe gegen § 44 Abs. 1i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG verursacht oder vorbereitet.

Umweltbericht Seite 16



in Empfingen

L]
Bebauungsplan "Pflegeheim am Festplatz l = GFRORER

Schutzgut Boden: Erhebliche Beeintrachtigungen entstehen durch die unvermeidbaren, mit Bauvorhaben ver-

bundenen, vollstdndigen Bodenverluste durch Uberbauung und Versiegelung. Davon betroffen sind im Gebiet
vorherrschend mittel- bis geringwertige und mittelwertige naturnahe Béden. Als wenig erheblich ist die Uber-
planung von anthropogen Uberpragten Boden einzustufen. Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen entstehen
nicht bzw. sind als gering einzustufen oder konnen ausgeglichen werden.

« Der Eingriff in das Schutzgut kann innerhalb des Plangebiets nicht ausgeglichen werden [siehe Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung Seite 21) und wird Schutzgut ibergreifen dkompensiert.

Schutzgut Flache: Das Vorhaben fiihrt zu einem zusatzlichen Flachenverbrauch von rund 0,67 ha. Im Flachen-

nutzungsplan ist das Plangebiet bereits als offentliche Griinflache ausgewiesen und damit im weiteren Sinn
dem im Zusammenhang besiedelten Bereich zuzuordnen. Durch die Bebauung des Sondergebiets kommt es zu
dauerhaften Flachenverlusten durch Uberbauung / Versieglung und Teilversieglung in einem Umfang von rund
0,4 ha. Damit wiirde das Vorhaben sich noch im Rahmen der Vorgaben der nationalen Nachhaltigkeitsstrategie
zur Reduktion des Flachenverbrauchs pro Jahr halten. Die Ausweisung wirkt sich aber voraussichtlich kumulie-
rend mit anderen Vorhaben aus, sodass auch im Jahr 2021 eine Uberschreitung des Wertes zur Verringerung
des Flachenverbrauchs, wie in der Vergangenheit, zu erwarten ist.

« Der Fldchenverbrauch kann innerhalb des Plangebietes nicht ausgeglichen werden. Ein Ausgleich eines Ein-
griffes in das Schutzgut Flache kann grundsatzlich nur durch die Entsiegelung und Renaturierung ehemali-
ger bebauter bzw. versiegelter Flachen erbracht werden. Im Rahmen des Vorhabens kann auflerhalb des
Plangebietes lediglich eine Minimierung des Eingriffes durch Fldchenaufwertungen im Bereich der Schutz-
gliter Biotope und Boden erfolgen.

Schutzgut Landschafts- / Ortschaftsbild: Bau- und betriebsbedingt entstehen fiir das Schutzgut geringe bzw.

keine Beeintrachtigungen. Anlagebedingt kommt es bis auf den Verlust einer alten, das Landschaftsbild pragen-
den Weide, zu keinem Verlust von besonders hochwertigen Landschaftsbestandteilen. Die Uberplante Flache
kann nutzungsbedingt als landschaftlich weitgehend anthropogen iberpragte Flache eingestuft werden. Die das
Landschaftsbild verandernden Wirkungen durch die Errichtung eines dreigeschossige Gebaudes mit einer ma-
ximalen Héhe von 12 m, werden durch sichtverstellenden Elemente im Siidosten (ansteigendes Gelande mit Ge-
werbebauten und hochwiichsigen Gehglzen) und Nordosten (hochwiichsigen Gehdlzbestédnde, Gebaude) abge-
mindert, sodass das Gebaude gut in die vorhandene Ortsrandsituation eingebunden wird. Zusatzlich werden
hierzu im BBP (planungsrechtliche Festsetzungen] 20 grokronige Laubbdume gepflanzt.

» Unter Beachtung der Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen und der Vorschldge zur Eingriinung kann
der Eingriff weitgehend ausgeglichen und das Landschaftsbild entsprechend § 15 Abs. 2 BNatSchG land-
schaftsgerecht neu gestaltet werden, sodass weitere Ausgleichsmalinahmen nicht erforderlich sind.

Schutzgut Mensch: Bau- und anlagebedingte Beeintrachtigungen sind fiir das Schutzgut nicht zu erwarten.

Konflikte entstehen durch mdgliche Larmbelastungen fir die zukinftigen Bewohner des Alten- und Pflege-
heims durch angrenzende Immissionsquellen (u.a. Gewerbegebiet, Jugendclub, Festplatznutzung, nahe Auto-
bahn). Um diese auszurdumen werden auf der Grundlage einer zum Vorhaben erstellten schalltechnische Un-
tersuchung im Bebauungsplan textliche Festsetzung zu SchallschutzmafBnahmen getroffen.

« Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Schallschutzmalinahmen verbleiben fir das Schutzgut keine er-
heblichen Beeintrachtigungen, die weitere Mal3nahmen erforderlich machen.

Fur die anderen Schutzgiter (Oberflachengewasser, Grundwasser, Klima/Luft, Freizeit und Erholung, Kultur-

und Sachgliter, Wechselwirkungen] sind keine erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten.
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5 PLANUNGSALTERNATIVEN, PROGNOSE UND MONITORING

5.1 Standort- und Planungsalternativen

Im Vorfeld des Vorhabens wurden 8 Standorte untersucht. Nach Abwagung aller Kriterien (u.a. Flachenverfiig -
barkeit, ibergeordnete Planungen, Schutzgebiete, Flachengréfie / -zuschnitt, Lage, ErschlieBung, Erholungs-
funktionen, Ver- und Entsorgung) wurde der vorliegende Standort als am geeignetsten fir das Vorhaben ge-
wahlt. Auf die entsprechenden Unterlagen zum Verfahren (Standortalternativenpriifung Biiro Gfrérer 2020) wird
verwiesen.

Planungsalternativen wurden im Rahmen des BBP-Verfahren diskutiert. Auf die Begriindung zum Bebauungs-
plan wird verwiesen. Die Untersuchung von Planungsalternativen erfolgte durch mehrere stadtebauliche Vor-
entwirfe, in denen verschiedene Varianten in Bezug auf die PlangebietsgrofBe, die geplante Grundstiickauftei-
lung und -bebauung, den Baukorper sowie die Art der ErschlieBung und Anbindung an bestehende Erschlie-
Bungseinrichtungen untersucht wurden. Die Ergebnisse sind in den vorliegenden Bebauungsplan eingearbeitet.

5.2 Entwicklung des Umweltzustandes
5.2.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei Realisierung der vorliegenden Planung wird eine iberwiegend als Kleingartenanlage genutzte Flache in ein
Sondergebiet fiir ein Pflege- und Seniorenheim umgewandelt. Dadurch kommt es auch zum Verlust von Teilfla-
chen einer FFH-Mahwiese. Fir die dadurch entstehenden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, der Umwelt
und des Landschaftsbilds, werden Mafinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich durchgefihrt,
sodass keine dauerhaft schadlichen Beeintrachtigungen durch die geplante Nutzung in der Gesamtbilanz des
Landschaftsraums bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind.

5.2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung sind fiir das Gebiet keine wesentlichen Anderung des derzeitigen Umwelt -
zustandes zu erwarten, die vorherrschend kleingartnerische Nutzung bliebe erhalten.

5.3 Monitoring

Nach § 4c BauGB haben die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung
eines Bauleitplanes eintreten kdnnen, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen frihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemaf3nahmen ergreifen
zu konnen.

Monitoringkonzept

e Die festgesetzten Ausgleichs-, Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen werden im Rahmen der Umset-

zung des Bebauungsplanes durch Abnahmen im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren einmalig und da-
nach turnusmafig stichprobenartig gemafR den Zustandigkeitsregelungen innerhalb der Gemeindeverwal-
tung auf Vollzug tberprift.

e Die Umsetzung der griinordnerischen / umweltschiitzenden Ma3nahmen erfolgt parallel bzw. spatestens
eine Vegetationsperiode nach Abschluss der jeweiligen Bauausfiihrung. Vorgesehen ist eine Uberpriifung
der Entwicklungs- und Pflegemafinahme (Magerwiese) in einem ein- bis drei jahrigen Abstand, danach ist
ein Turnus von 5 Jahren anzustreben. Die Uberpriifung erfolgt durch Begehung einer von der Gemeinde
beauftragten Person. Erforderliche Ausgleichs- / Ersatz- und Entwicklungsmafinahmen fiir die Schutzgliter
sind Uber eine Umweltbaubegleitung zu dokumentieren und zu begleiten.

e Sofern sich nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Erkenntnisse Uber erhebliche Umweltauswirkungen er-
geben, deren Uberwachung externen Behdrden obliegt, sind diese Behorden gemaB § 4 Abs. 3 BauGB ver-
pflichtet, die Gemeinde entsprechend zu informieren. Dariber hinaus geht die Gemeinde allen Hinweisen
nach, die aus der Bevdlkerung kommen und auf unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen im
Zuge der Plandurchfiihrung hindeuten.
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6 BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH

6.1 Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt nachfolgend fiir das Schutzgut Biotope rechnerisch anhand
der bestehenden bzw. geplanten Fladchennutzung / Biotoptypen gem&B der Biotopwertliste in der Anlage 2 (Be-
wertungsregelung) zur Okokonto-Verordnung (OKVO] vom 19. Dezember 2010.

6.1.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Bestand Planung
Biotoptypen / Nutzungen Bl;wertung 1 2 3 Bl;wertung 1 2 3
Yertspanne | Biotop-| Fliche | Bilanzwert P%fﬁ,‘fgs”_e Biotop- | Fliche |Bilanzwert
Bestand wert inm? | Spalte 1x2 modul wert inm* [Spalte 1x2
Bestand
33.41(-) | Fettwiese mittlerer Standorte, artenarm 8-13-19 10 1.276 12.760 - - - -
33.43 | Magerwiese mittlerer Standorte (Erhaltungszustand B) 12-21-32| 23 1.206 27.738 - - - -
33.60 | Intensivgrinland (hier Wegbankette) -6- 6 247 1.482 - - - -
37.11 | Acker mit fragmentarische Unkrautvegetation 4 - 8 4 544 2176
41.22 | Feldhecke mittlerer Standorte (beeintréchtigt, artenarm) 10 -17-271 1N 52 572 - - - -
45.30b Einzelbdume auf mittelwertigen Biotoptypen (33.41,41.22) 3 - 6 6 6 St. 3.720 - - - -
) Ansatz 6 Baume: StU (190 cm +110cm + 4x80cm) * Wert 6
60.60 [ Kleingarten -6- 6 2.809 16.854 - - - -
60.25 | Grasweg -6- 6 558 3.348 - - - -
Planung
Sondergebiet (S0) mit einer Gesamtflache von 6.692 m* davon:
60.10 [ iiberbaubar (GRZ 0,6) 4.015m? - - - - -1- 1 4.015 4.015
60.60 | private Grinflache 2.677 m? - - - - -6 - 6 2.677 16.062
Pflanzgebote
45.30a Einzelbdume auf geringwertigen Biotoptypen (60.60) - - - - 4 - 8 8 20 St. 15.680
) Ansatz: 20 Baume * (StU 18+80 cm) * Wert 8
Summe: 6.692 68.650 Summe: 6.692 35.757
100% 52%
Bilanzwert vor dem Eingriff: 68.650
Bilanzwert nach dem Eingriff: 35.757
Differenz: -32.893

Gemah der durchgefiihrten Bilanzierung kann der Eingriff in das Schutzgut Biotope / biologische Vielfalt nicht
innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Defizit von 32.893 Okopunkten.

6.1.2 Planexterner Ausgleich
Um das entstandene Ausgleichsdefizit zu kompensieren werden folgende planexterne Ausgleichsmafinahmen
vorgeschlagen, die im weiteren Verfahren noch vor Satzungsbeschluf3 konkretisiert werden:

1. Anlage eines Streuobstbestand auf dem gemeindeeigenen Flurstiicke Nr. 1966

MaBnahme: Anlage eines
Streuobstbestands mit 22
hochstammigen Obstbau-
men im weiten Abstand
(Raster 20 x 15 m) auf der
unmittelbar im Westen an ..
das Plangebiet angrenzen- _ 1966
den Wiese.

Die Wiese wird weiterhin
extensiv bewirtschafte
(Mahgut abrdumen, keine
Dlingung, 1-2malige Mahd).
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Durch die planexterne Mainahme kann ein Kompensationswert von 13.200 Okopunkten erzielt werden der sich
wie folgt ergibt.

Bestand Planung
Biotoptypen VBV:\:irtung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
Fe/m_,fj;&e Biotop-| Fléche | Bilanzwert Mg[;ﬁi’:”s'ie Biotop- | Fléche | Bilanzwert
Bestand wert inm Spalte 1 x 2 modugl wert | inm*[Spalte 1x2
Bestand
33.43 [ Magerwiese mittlerer Standorte 12 -21-32 | 23 | 6.600 151.800 - | - | - | -
Planung
Streuobstwiese auf hochwertigem Biotoptyp Zuschlag
45.40c| Ansatz: 22 Obstbaume, Standraum 300 m*= 6.600 m® - - - - 25 | 6.600( 165.000
Unternutzung (33.43) 23 Pkt. + Zuschlag 2 Pkt. = 25 Pkt. +1 - 42
Summe: 6.600 151.800 Summe: 6.600 165.000
100% 109%
Bilanzwert vor den Mafnahmen: 151.800
Bilanzwert nach den Mafnahmen: 165.000
Erzielter Ausgleich +13.200

2. Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte auf dem gemeindeeigenen Flurstiicke Nr. 2081

MaBnahme: Entwicklung einer Magerwiese mittlerer Standorte im Anschluf3 an eine bereits bestehende FFH-
Mahwiese am Haselgraben ca. 600 m nordwestlich vom Plangebiet. Die Flache wird derzeit beweidet und um-
fasst ein Fettweide mit einem bestehenden Magerwiesenstreifen im mittleren Bereich der Talmulde. Ziel der
MaBnahme ist es den Bestand zu einer Magerwiese zu entwickeln. Die Mafinahme soll auch als Ausgleich fir
den Verlust von Teilflachen (1206 m?) einer FFH-Mahwiese im Plangebiet herangezogen werden.

Lage der Mafinahme

PR Al

"

Ausgleichsflache

Ausgleichsfliche gelb schraffiert. Gelbe Fldchen = bestehende FFH-Méahwiesen [Quelle LUBW 2021)
Durch die planexterne MaBnahme kann ein Kompensationswert von 49.400 Okopunkten erzielt werden, der
sich wie folgt ergibt.

Bestand Planung
Biotont Bewertung 1 2 3 Bewertung 1 2 3
fotoptypen Wertspanne [ Biotop- | Flache | Bilanzwert Wertspanne Biotop-| Fliche | Bilanzwert
F‘Zgg;:ggl wert inm?® | Spalte 1x 2| | Planungsmodul |~ i | " inm® |Spalte 1 x 2
Bestand
33.52 [Fettweide mittlerer Standorte [ 8-13-19] 13 [ 6175 [ 80275 - [ - 1T -] -
Planung
33.43 |Magerwiese mittlerer Standorte | - | - | - | - 12 -21-32 | 21 | 6.175 | 129.675
Summe: 6.175 80.275 Summe: 6.175  129.675
100% 162%
Bilanzwert vor den Mafinahmen: 80.275
Bilanzwert nach den Malnahmen: 129.675
Erzielter Ausgleich +49.400

Durch die beiden planexternen Mafinahmen kann somit insgesamt ein Ausgleich von 13.200 + 49.400 = 62.600
Punkten erzielt und damit das Ausgleichsdefizit fiir das Schutzgut Biotope von 32.893 Punkten vollstandig aus-
geglichen werden.
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6.2 Schutzgut Boden / Fliche
6.2.1  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die nachfolgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir das Schutzgut Boden erfolgt auf der Grundlage der fir
das Gebiet vorliegenden Wertstufen der Béden (siehe Seite 11) die in den Datenbdgen der LGRB fest vorgegeben
sind. Als Bewertungsmethode wird das in der Anlage zur Okokontoverordnung dargestellte Verfahren gewahlt,
das mit den zur Verfiigung stehenden Angaben / Daten zum Boden in der Integrierten Geowissenschaftliche
Landesaufnahme korrespondiert.

Danach werden die Bodenfunktionen entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit in die Bewertungsklassen 0 (versie-
gelte Flachen, keine Funktionserfiillung) bis 4 (sehr hohe Funktionserfillung) eingeteilt. Fir die Bodenfunktion
“Standort fir naturnahe Vegetation” werden nur Standorte der Bewertungsklassen 4 (sehr hoch) betrachtet.
Diese treten im vorliegenden Fall gemaf den Datensatzen der GeolLa im Gebiet nicht auf. Anthropogen iiber-
pragte Boden werden pauschal der Bewertungsklassen 1 (gering) zu geordnet. Fir die Bodenfunktionen ‘Aus-
gleichskorper im Wasserkreislauf’, ‘Puffer und Filter flir Schadstoffe’ sowie ‘Natirliche Bodenfruchtbarkeit’
wird die Wertstufe des Bodens iiber das arithmetische Mittel der Bewertungsklassen ermittelt, die in den ent-
sprechenden Datensatzen der Geola, wie oben dargestellt, vorgegeben sind. Die Ermittlung der Wertpunkte er-
folgt unter Zugrundlegung von 4 Wertpunkten pro Wertstufe und Quadratmeter.

Der Kompensationsbedarf fiir die vorhabensbedingten Eingriffe in den Boden (Uberbauung und Versiegelung)
ermittelt sich aus der Differenz zwischen den Wertpunkten vor (Spalte 1) und nach dem Eingriff (Spalte 2) multi-
plizierte mit der Eingriffsflache wie folgt:

s e Bestand Planung
Beanspruchte E|ng{'|ffsflache W Wertpunkte |y Wertpunkte Kompensationsbedarf
Biden / Flichen inm geplante Nutzung ert-|_\ertstufe x 4 0P Crl- | ertotufe x 4 OP F x (Spalte 1 - Spalte 2)
stufe stufe
F Spalte 1 Spalte 2
Bebaute / versiegelte Flachen .
2
3 900 m GRZ 0.6 2,33 9,32 0 0 8.388 Okopunkte
600 m? Private Grinflache 2,33 9,32 1 4 3.192 Okopunkte
Bebaute / versiegelte Flachen N
2
924 2.532m GRZ 0.6 1,83 7,32 0 0 18.534 Okopunkte
1.688 m? Private Grinflache 1,83 7,32 1 4 5.604 Okopunkte
Anthropogen sg3me | Depaute/ "é;sz'eogzlte Flachen | 4 0 0 2.332 Bkopunkte
Uberpragte Boden[ ™355, Private Grunfliche 1 4 1 4 0 Gkopunkte
Eingriffsfliche: 6.692 m* Summe Eingriffsdefizit: 38.050 Okopunkte

Fur die bau- und anlagebedingte Beanspruchung der Bdoden im Gebiet ergibt sich somit ein Ausgleichsbedarf
von 38.050 Punkten.

6.2.2 Planinterner Ausgleich

Das vorhabensbedingt entstandene Ausgleichsdefizit kann durch folgende MaBBnahmen innerhalb des Plange-
biets noch reduziert werden:

Bodenauftrag: Der im Plangebiet durch die BaumaBnahmen anfallende Oberboden (Bodeneinheit g24 und (3:
5.720 m?) wird in einer Starke von ca. 30 cm abgetragen und auf den Freiflachen (private Griinfliche 2.677 m?) im
Plangebiet zur Verbesserung der Bodenfunktionen in einer Starke von 20 cm wieder aufgebracht. Dadurch kann
eine Aufwertung der Boden um 4 Punkte pro Quadratmeter erfolgen. Der Auftrag erfolgt nur auf aufwertungsfa-
higen Boden, die bei den Bodenfunktionen "Natirliche Bodenfruchtbarkeit' und ‘Standort fiir die naturnahe Ve-
getation’ nicht die Wertstufe 3 und 4 erreichen. Das trifft im Plangebiet auf alle Boden zu. Durch die Mafinahme
kann folgender Ausgleich erzielt werden:

Bodenabtrag (Bodeneinheit g24, 13): 5.720 m*x 0,3 m = 1.716 m’

Bodenauftragsflache (private Griinfldche): 2.677m*x 0,2 m = 535 m®

Daraus ergibt sich ein Kompensationswert von: 2.677 m* x 4 Punkte = 10.708 Punkte.

Unter Beriicksichtigung des erzielten planinternen Ausgleichs verleibt somit fiir das Schutzgut Boden ein Aus -
gleichsdefizit von: 38.050 - 10.708 = 27.342 Punkten.
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6.3 Zusammenfassende Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Gemah der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierungen fir die Schutzgiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt ergibt sich fiir das Plangebiet zusammenfassend folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Defizit
Biotop / biologische Vielfalt 32.893 Punkte
Boden / Flache 27.342 Punkte
Summe Ausgleichsdefizit : 60.235 Punkte

Das Ausgleichsdefizit von 60.235 Punkten wird durch die auf Seite 19f dargestellten planexternen Maf3inahmen,
durch die ein Kompensationswert von 13.200 + 49.400 = 62.600 Punkten erzielt werden kann, vollstandig ausge-
glichen. Durch die planexternen Mafinahmen kann auch der durch das Vorhaben verursachte Verlust einer FFH-

Mahwiese vollstandig ausgeglichen werden.

Unabhangig von den Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierungen miissen zusatzlich noch folgende artenschutzrechtli-
chen MaBBnahmen durchgefiihrt werden:

Artenschutz: Zum Ausgleich fir drei verloren gehende Baumhahlen sind vor der Baufeldraumung in der nahe-
ren Umgebung des Vorhabens drei Vogelnistkasten (1 x Meisenkasten, 1 x Feldsperlingskasten, 1 x Starenkas-

ten) sowie drei Fledermaushdhlenk&sten zu verhdngen.

Erstellt: "

Empfingen, den 06.05.2021 r EFRﬂrRIEE
Hohenzollernweg 1

Bearbeiter: 72186 Empfingen

Thomas Deinhard, Dipl.-Ing. (FH) Landschaftspflege 07485/9769-0

Laura Reinhardt, Dipl. Biol. info@gf-kom.de
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