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ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

(Die Anlagen zur Begriindung kénnen, sofern nicht beiliegend, bei der Stadtverwaltung
Horb eingesehen oder angefordert werden.)

Anlage A UMWELTBEITRAG MIT GRUNORDNERISCHEN FESTSETZUNGEN
faktorgriin, Rottweil vom 18.12.2020

Anlage B SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
faktorgriin, Rottweil vom 18.12.2020

BETEILIGTE INGENIEURBUROS

INGENIEURBURO FUR BAUWESEN UND UMWELTSCHUTZ KRONENBITTER
INHABER HEINZ NECKER, Horb am Neckar

ErschlieBungs- und Entwésserungsplanung

FAKTORGRUN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA
BERATENDE INGENIEURE PARTNERSCHAFTSGESELLSCHAFT MBB,
Freiburg/Rottweil

Griinordungsplanung und spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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BEGRUNDUNG

1. LAGE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand des Stadtteils Talheim. Der
Stadtteil befindet sich ca. 10 km (Wegsrecke) vom Stadtzentrum Horb entfernt. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von rund 3,0 ha GréBe. Der Bebauungsplan stellt eine
Erweiterung des Bebauungsplans Barbel-West aus dem Jahr 2011 dar und erstreckt sich
auf das Gebiet nérdlich und stdlich der Barbelstral3e.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch die Flurstiicke Nr. 552/1,
551/2, 552, 555 und 554 im Norden, das Flurstlick Nr. 2058/1 (,,Monte Scherbelino”),
2313, 2188 (BarbelstraBBe) und durch den Geltungsbereich des Bebauungsplans Barbel-
West im Osten. Stidwestlich wird der Geltungsbereich begrenzt durch den Hang zum
SchloBgrund.

2. ANLASS UND PLANUNGSZIEL

Der Anlass der Bebauungsplanerweiterung begriindet sich im allgemein hohen Bedarf
an Wohnraum in Baden-Wirttemberg und der Region. Das Planungsziel ist die Entwick-
lung eines Wohnquartiers entlang der BarbelstralBe, das homogen an das benachbarte
Baugebiet Barbel-West anschlieBt. Als weiteres Merkmal soll der Bebauungsplan neben
der Fortfiihrung von freistehenden Einzel- und Doppelhausern auch die Méglichkeit der
Unterbringung von Geschosswohnungsbau bereitstellen.

Weiteres Ziel ist die Definierung eines begriinten und stadtebaulich ansprechenden
Ortsrandes und die stadtebauliche Verbindung der vor einigen Jahren zum Ortsteil Tal-
heim zusammengeschlossenen Orte Ober- und Untertalheim.

3. BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Der Bebauungsplan wurde innerhalb der gesetzten Fristen und in Erfiillung der gesetz-
ten Voraussetzungen gemal § 13b Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt. § 13 Abs. 2 und 3 BauGB kann angewendet werden.

Von einer Umweltpriifung mit Umweltbericht wird dementsprechend abgesehen. Ge-
maB § 1 Abs 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind jedoch die Umweltbelange und MaBnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen in Natur und Umwelt zu berlcksichti-
gen. Diese werden im ,,Umweltbeitrag mit Griinordnerischen Festsetzungen” zum Be-
bauungsplan, erstellt durch das Landschaftsarchitekturbiiro faktorgriin, Rottweil, behan-
delt und flieBen in die Inhalte der Planungsrechtlichen Festsetzungen ein.

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie Trager 6ffent-
licher Belange wird verzichtet.

Die Dauer und Fristen des Offenlageverfahrens mit der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 BauGB und der Ort der Auslegung werden ortstiblich bekannt gemacht.
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4. REGIONAL- UND FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Der Regionalplan 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald stellt fiir den Bereich
des Planungsgebiets eine Baulandflache ,Siedlung Planung” dar. Der Bebauungsplan
stimmt damit mit den Zielen des Regionalplans lberein.

Nachrichtliche Ubernahme ' /
[ siediung Bestand Tiep
Y/ Siediung Planung

I Gewerbe / Industrie Bestand
7/% Gewerbe / Industrie Planung

N Sondergebiet Bund

Ausschnitt der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2015, Quelle: Regionalverband Nordschwarzwald »

Die 80. Anderung des Flichennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Horb am
Neckar vom 21.02.1996 stellt fir den Bereich des Plangebiets , Wohnbauflachen in der
Planung” dar. Der Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

BESTAND  PLANLNG

“ Wohnbaufldchen
-
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| e—
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\e =
.1996, Quelle: Stadt Horb am Neckar

Ausschnitt des Flachennutzungsplans vom
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6.1

6.2

STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Allgemeine Wohngebiet soll Einzel- und Doppelhausern Platz bieten. Mittig im
Plangebiet sind die Grundstiicke stdlich der Barbelstra3e fiir niedrigen Geschosswoh-
nungsbau (bis drei Vollgeschosse) vorgesehen. Die sonstige Bebauung orientiert sich
am Mal des Bebauungsplans Barbel-West aus dem Jahr 2011 6stlich des Plangebiets,
der gréBtenteils Gebadude mit ein bis zwei Vollgeschossen zulasst. Im gesamten Gebiet
sind Sattel-, Walm- und Pultdéacher zuldssig. Die Dachlandschaft der Umgebung wird da-
mit fortgesetzt.

Mit der Erweiterung des Wohnquartiers Barbel-West soll auch der Stadtebau aus dem
Jahr 2011 in seinen Grundziigen seine Fortfihrung im neuen Quartier finden. Die Bar-
belstraBe wurde im Zuge der ErschlieBung des Wohnquartiers Barbel-West als Provisori-
um hergerichtet. Flr das neue Wohnquartier soll sie riickgebaut und neu hergestellt
werden. Von ihr werden die hinterliegenden Grundstlcke im Norden tber die Wohnwe-
ge 1 bis 3 erschlossen. Die Wohnwege 1 und 2 sollen im Falle einer erneuten Erweite-
rung der Wohnsiedlung nach Norden fortfihrbar sein. Aus diesem Grund werden die
fortfihrenden Flachen im Anschluss als 6ffentliche Grinflachen ausgewiesen und gesi-
chert.

Im Osten des Plangebiets werden Teile des Bebauungsplans Barbel-West aus dem Jahr
2011 Uberplant, um die Verkehrsflachen des neuen Wohnquartiers an den Bestand an-
zuschlieBen. Das neue Planungsrecht ersetzt die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplans auf den betreffenden Flichen. Die Inhalte, die keiner Anderung bediirfen,
wurden im neuen Bebauungsplan Gbernommen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Als bauliche Nutzung ist im Plangebiet Wohnen vorgesehen. Das Allgemeine Wohnge-
biet lasst auch andere Nutzungen zu. Um die Qualitdt des Wohnquartiers zu sichern,
sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, GEBAUDEHOHEN, BAUWEISE UND UBERBAU-
BARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 angegeben und bleibt damit innerhalb der Ober-
grenze der Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Allgemeine Wohngebiete. Die
Hochstgrenze wurde im Sinne einer effizienten Grundstiicksausnutzung und Schaffung
von Wohnraum gewéhlt. Die GRZ kann eventuell fiir einige Baufelder nicht ganz ausge-
nutzt werden. In diesen Fallen wurde die stadtebauliche Ordnung, die durch die Bau-
grenzen geregelt wird, hdher gewichtet als die maximale bauliche Ausnutzung der je-
weiligen Grundstlicke.

Es wurden zulédssige Geb&dudehdhen lber ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH) und die
EFH Gber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Es handelt sich bei allen angegebenen
MaBen um Hdchstgrenzen. Uber die Festsetzung von Gebaudehdhen kann ein einheitli-
ches Bild der Bebauung erreicht werden. Aufgrund der getroffenen Kombination der
Hoéhenfestsetzungen wird die maximale Geschossigkeit der Gebdude begrenzt, ohne
dass die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt werden muss. Weiterhin ist die Ausweisung
der Geschossflachenzahl (GFZ) nicht erforderlich. Die fiir das Baugebiet zuldssigen
HochstmalBe der GFZ ergeben sich aus § 17 BauNVO und sind auch ohne Festsetzung
zu beachten.
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6.3

6.4

Die Kombination der teils durchgéngigen Baufelder mit offener Bauweise gemal § 22
Abs. 2 BauNVO lasst eine flexible Gebadudestellung mit freistehenden Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie Hausgruppen zu. Gleichzeitig fiihrt die Platzierung der Baufelder den
Stadtebau des Bebauungsplans Barbel-West fort.

NEBENANLAGEN UND ANLAGEN ZUR PARKIERUNG

Die privaten Stellpldtze sollen auf den Grundstiicken untergebracht werden, um die 6f-
fentlichen Verkehrsflachen von ruhendem Verkehr méglichst zu entlasten. Daher missen
bei Wohnungen ab einer Wohnflache von 80 gm mindestens zwei Stellpldtze pro Wohn-
einheit auf dem Privatgrundstiick nachgewiesen werden (Erhéhung der Stellplatzver-
pflichtung); bei Wohnungen lber 50 gm und unter 80 gm sind fiir die hergestellten
Wohnungen im Durchschnitt mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen.

Zur Sicherung des Siedlungsbildes sind tiberdachte Stellpldtze nur innerhalb der Bau-
fenster bzw. in den dafiir ausgewiesenen Flachen zuldssig. Zur stddtebaulichen Einbin-
dung in den StraBenraum werden die Garagenbaufelder je nach Lage im Gebiet bzw.
Orientierung zur StraBBe mit der Nachbarbebauung zusammengefasst, dem Hauptge-
b&ude angegliedert oder frei vor die Bebauung gestellt. Zusétzlich sind auf den meisten
Grundstiicken offene Stellplatze vor den Garagen/ Carports moglich, sofern dies die
Grundstlckszuschnitte zulassen. Die Dimensionierung der Flachen lassen eine gewisse
Freiheit bei der Anordnung dieser Anlagen zu.

Nebenanlagen sind innerhalb der Baufelder ohne Einschréankungen zuldssig. AuBerhalb
der Baufelder ist nur eine Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer GréBe
von 40 cbm zuldssig. Damit soll ein ,Zustellen” des Freibereichs auBerhalb der Baufens-
ter vermieden und das stadtebauliche Bild geschitzt werden.

ERSCHLIESSUNG UND ENTWASSERUNG

Begleitendes Ingenieurbliro fiir die ErschlieBungs- und Entwasserungsplanung ist das
Biro fir Bauwesen und Umweltschutz Kronenbitter, Inhaber Heinz Necker aus Horb am
Neckar.

Fir das Baugebiet werden stellenweise MalBnahmen zur Ableitung und Retention von
Niederschlagswasser notwendig. Nérdlich der Baugrundstlicke mit Nr. 1 bis 8 sowie 16
muissen aufgrund der Hanglage die Grundstlicke vor Einschwemmung geschitzt wer-
den. Hierzu ist eine Retentionsmulde festgesetzt, die dem Schutz der Baugrundstiicke
vor Einschwemmung aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dient.

Die Ableitung des anfallenden Wassers der Retentionsmulde in das &ffentliche Kanalsys-
tem geschieht Uber unterirdische Leitungen im Bereich der &ffentlichen Griinflachen,
die zu den Wohnwegen 1 und 2 fiihren.

Die Mulde wird durch die Stadt Horb hergestellt und soll von der &ffentlichen Hand un-
terhalten werden. Die Stérung des Wasserabflusses durch bauliche Anlagen oder sonsti-
ge Storfaktoren ist zu unterlassen.



BEBAUUNGSPLAN ,BARBEL-WEST-ERWEITERUNG"” IN HORB A.N., ORTSTEIL TALHEIM
BEGRUNDUNG, FASSUNG VOM 18.12.2020 KRISCHPARTNER

6.5

Regelquerschnitt M. 1 : 20
gepl. Entw.—Mulde / Wall

Grundsticksgrenze

an der nordlichen Baugebietsgrenze

~0,30

~0,20
N

0,70 1,50
7 7 7
2,20
7 /II'

Regelquerschnitt Entwasserungsmulde, Ingenieurbiiro Kronenbitter Heinz Necker, 30.9.2019
Fir die privaten Grundstticksflachen gilt:

GemaB den Ortlichen Bauvorschriften ist anfallendes Oberflaichenwasser vom Schmutz-
wasser getrennt im Trennverfahren abzuleiten. Die Anschlussstellen der Abflussleitun-
gen werden von der Stadt Horb am Neckar bestimmt. Dies dient der Entlastung der Ab-
wasserreinigungsanlagen durch Vermeidung von Einschwemmung mit Niederschlags-
wasser in hdusliches Schwarzwasser und Vervielfachung des zu reinigenden Abwassers.

Fir die Herstellung der Verkehrsflachen werden An- bzw. Abbschungen notwendig.
Diese sind geméf3 den Festsetzungen des Bebauungsplans auf den privaten Grund-
stiicksflachen zu dulden. Anbdschungen im Bereich der Baufelder sind zu vermeiden.
Bei der Ausfiihrungsplanung ist das Aufstellen von Verkehrszeichen auf privaten Grund-
stlicksflachen méglich, sollte aber, sofern méglich, vermieden werden.

Die am &stlichen Rand des Planungsgebiets verlaufende 6ffentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung dient der ErschlieBung des Flurstlicks Nr. 554 sowie der Er-
reichbarkeit der 6ffentlichen Grinflache und Entwasserungsmulde fir Unterhaltungs-
und PflegemaBnahmen. Im Falle einer nérdlichen Erweiterung des Siedlungskérpers
wirde diese Verbindung als befahrbare ErschlieBungsflache obsolet und kann mit Grin-
flachen ersetzt werden. Die StraB3e ist wasserdurchldssig oder wahlweise unbefestigt
herzustellen, um die Versickerungsféhigkeit der dortigen Griinfléche zu verbessern und
eventuelle RickbaumaBnahmen zu vereinfachen.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE SOWIE BESTEHENDE FLACHEN ZUR RUCK-
HALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Die im stidlichen Bereich des Bebauungsplans festgesetzte Flache zum Zwecke des
Wasserabflusses stellt eine Fortfiihrung der Wasserableitung aus dem &stlich befindli-
chen Bebauungsplan Barbel-West dar, der die Ableitung des Niederschlagswassers aus
dem Gebiet nach Westen vorsieht. Die im neuen Bebauungsplan festgesetzte Erschlie-
Bungsflache der AnliegerstraBBe liberdeckt im betreffenden Bereich die oberirdische
Niederschalgswasserretention. Bei der Herstellung des neuen StraBenkdrpers ist auf die
Funktionsfahigkeit der Niederschlagswasserableitung in diesem Bereich zu achten.
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6.6

6.7

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1 (GR FR LR 1) in diesem Bereich dient der Wasser-
ableitung des Flurstlicks Nr. 2170 und sichert eine bestehende unterirdische Leitungs-
fihrung. Die Flache ist von der Bebauung frei zu halten und mit Leitungsrechten zur un-
terirdischen Ableitung von Oberflachenwasser sowie mit Geh- und Fahrrechten zur Un-
terhaltung der Kanalleitung fir die jeweiligen Leitungstréger zu belasten.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

Begleitendes Landschaftsarchitekturbiro zur Griinordnungsplanung und fiir die Erarbei-
tung der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ist faktorgriin aus Freiburg mit Nie-
derlassung Rottweil. Auf den Umweltbeitrag mit griinordnerischen Festsetzungen vom
18.12.20 wird verwiesen.

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen sind MaBnahmen formuliert, die zum Schutz
des Offenlandbiotops, der Fauna und des Boden beitragen sollen.

Offenlandbiotop

Die Festsetzung soll den Erhalt des nach § 33 BNatSchG geschiitzten Biotops am westli-
chen Rand des Planungsgebiets sichern. Zudem briiten in den Gehdlzen planungsrele-
vante Vogelarten (in den Roten Listen BW und Deutschland gelistet), fiir die das Eintre-
ten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1-3 durch den vollstédndigen Erhalt der Ge-
hoélze ausgeschlossen werden kann.

AuBenbeleuchtung

Die Art der Beleuchtung soll dem Schutz von Insekten und Végeln dienen, die sich
nachts anhand von nattrlichen Lichtquellen (Mond, Sterne) orientieren und die durch
kiinstliche (kaltweil3e) Beleuchtung orientierungslos werden bzw. bis zur Erschépfung
um die Lichtquelle fliegen.

Wasserdurchlassige Beldge

Die Festsetzung soll die anlagebedingte Versiegelung reduzieren und die Versickerung
von Regenwasser und Grundwasserneubildung begiinstigen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

Im Bebauungsplan sind sechs flachige Pflanzgebote beziehungsweise Einzelpflanzgebo-
te sowie ein Dachbegriinungsgebot festgesetzt. Die Festsetzungen geschehen zum
Zwecke der Erhéhung des Durchgriinungsanteils und der Ortsrandgestaltung. Auf3er-
dem bieten Laubbdume und Strducher Tieren und Pflanzen einen Lebensraum und stel-
len wertvolle Futterquellen dar. Weiterhin wird das Mikroklima durch eine gesteigerte
Verdunstungskihlung verbessert.
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7. SONSTIGES
7.1 ARTENSCHUTZRECHTLICHE AUSLGEICHSMASSNAHMEN

Auf die Sperzielle artenschutzrechtliche Prifung vom 18.12.20 wird verwiesen.

»Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 25 Vogelarten festgestellt, von denen zehn
planungsrelevant sind (Bluthanfling, Feldlerche, Feldsperling und Haussperling als Brut-
vogel im Plangebiet, Goldammer und Klappergrasmiicke als Brutvogel im engeren Um-
kreis und Star, Mausebussard, Rotmilan und Mehlschwalbe als Nahrungsgaste). Vier Ar-
ten briten im Plangebiet und 13 Arten briiten in der ndheren Umgebung. Acht Arten
wurden als regelmaBige Nahrungsgéste erfasst.

Die Feldlerche wurde mit zwei Revierzentren innerhalb des Plangebiets erfasst.

In den trockenwarmen Gebiischen des geschlitzten Offenlandbiotops briiten Haussper-
linge, Feldsperlinge sowie ein Bluthdnflingpaar.” (faktorgriin [2020]: SaP, S. 12)

Fir das Bebauungsplangebiet werden artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen er-
forderlich. Diese kénnen nicht in Ganze im Bebauungsplangebiet durchgefiihrt werden.
Der Bebauungsplan kann keine Festsetzungen fiir Bereiche treffen, die auBerhalb seines
Geltungsbereichs liegen. Er kann jedoch festsetzen, dass entsprechende Kompensati-
onsmafBnahmen fur die innerhalb seines Geltungsbereichs anfallenden Eingriffe durch-
zuflihren sind. Es liegt im Verantwortungsbereich der Planungstrégerin (Stadt Horb), ent-
sprechende Kompensationen zu leisten. Diese KompensationsmaBBnahmen werden in
der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in Kapitel 7.2 (CEF 1 und 2) folgenderma-
Ben beschrieben:

CEF 1: Buntbrachen Feldlerche

.Die beiden verloren gehenden Brutreviere der Feldlerche sind mit der Anlage von 0,5
ha Buntbrache pro Revier auf den Flst.-Nr. 750, 751/1, 751/2, 687/1, 752 und 753, Ge-
markung Obertalheim (insgesamt ca. 1,22 ha) auszugleichen. Die Buntbrachen sind mit
einer Lange von mind. 50 m und einer Breite von mind. 10 m unter Verwendung von au-
tochthonem Saatgut (Saatgutmischung aus Arten der Ackerbelgeitflora und Wildkrau-
tern mit nur geringem Graseranteil) anzulegen. Dabei sind mind. 100 m Abstand zu Ge-
hoélzen bzw. Baumreihen, Einzelbdumen, Leitungen, Siedlungen und Stral3en sowie ein
Mindestabstand von 25 m zu Feldwegen einzuhalten. Der Landwirt muss die Ausgleichs-
flache als Buntbrache anlegen und langfristig als solche bewirtschaften (keine Mahd
wahrend der Brutzeit (April bis August), jeweils 1-jahrige Anlage oder nach 2-3 Jahren
Umbruch und Neuanlage). Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen ist rechtlich zu si-
chern.” (faktorgriin [2020]: SaP, S. 17)

CEF 2: Aufwertung Nahrungsflache Bluthanfling

.Die verlorengehenden Nahrungsflachen des Bluthanflings sind durch Aufwertung der
stidlichsten Teilflache des Offenlandbiotops , Trockenwarme Gebiische NO Obertal-
heim Schafwasen u. a.”, Flst.-Nr. 470/1, Gemarkung Obertalheim, auszugleichen. Dazu
ist eine Gehdlzentnahme durchzufihren, sodass ein Deckungsgrad mit Gehdlzen auf der
Flache von nur noch 20 % erreicht wird. Im Anschluss ist eine Ausweitung der sidlich
bereits stattfindenden Ziegenbeweidung auf die Ausgleichsflache vorzunehmen, um
den urspriinglich kartierten Magerrasen wiederherzustellen. Die Umsetzung der Aus-
gleichsmaBnahme ist rechtlich zu sichern.” (ebd.)
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7.2

7.3

AM

SCHALL

Das Plangebiet befindet sich nicht im Einflussbereich von SchnellstraBBen, Flughafen,
Bahnanlagen, Industrie- und Gewerbegebieten oder anderen besonderen Larmquellen.
Es wird nicht davon ausgegangen, dass das Gebiet unter tGberdurchschnittlichen Larm-
immissionen leidet. Daher wurde auf eine qualifizierte Lérmuntersuchung verzichtet.

FLACHENBILANZ
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1.1

1.2

1.3

GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN
~BARBEL-WEST-ERWEITERUNG"
ORTSTEIL TALHEIM

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL)

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geéndert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist.

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist.

5. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S.

416), mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 1 Abs. 6 und 9 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO (Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 und § 19 Abs. 4 BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung bestimmt sich nach den Einschrie-
ben in den Nutzungsschablonen der Planzeichnung. Das Maf3 wird
Uber HochstmaBe bestimmt.

BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 22 BauNVO)

a) o = offene Bauweise

b) Gebaudetypen entsprechend Eintrag in den Nutzungsschablonen
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1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

1.5 HOHENLAGE DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

1.6 GEBAUDEHOHEN
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

1.7 STELLUNG DER GEBAUDE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) werden durch
die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen bestimmt.

Die Hohenlage des ErdgeschossfuBbodens (EFH) ist entsprechend
den Planeinschrieben als Hochstmal festgesetzt. Die jeweils festge-
setzen EFH-Abschnitte werden begrenzt durch die Baufelder sowie
innerhalb der Baufelder durch die Linien der vorgeschlagenen
Grundstiicksgrenzen.

Bezugspunkt fiir die Hohe der EFH ist die Oberkante des RohfuB3-
bodens.

Werden vom Bebauungsplan abweichende Grundstiicksgrenzen
festgelegt oder werden in den Bereichen gebaut, in denen zueinan-
der abweichende ErdgeschossfuBbodenhdhen festgesetzt sind, ist
das Mittel der betreffenden HéchstmaBe zu ermitteln. Das errech-
nete Mittel ist als Hochstmal fir die EFH in diesem Fall maBBgeb-
lich.

Entsprechend den Einschrieben in der Planzeichnung mit Angaben
zur maximalen Traufthdhe (TH max.) und maximalen Firsthohe (FH
max.) Uber der festgesetzten ErdgeschossfuBBbodenhdhe (EFH).

Die Traufhdhe (TH) ist wie folgt definiert:

— fur Satteldach (SD) und Walmdach (WD) durch den duf3eren
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut,

— fir Pultdach (PD) durch den tiefer liegenden duBBeren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Firsthéhe (FH) ist wie folgt definiert:

— fur Satteldach (SD) und Walmdach (WD) durch die Oberkante
Firstziegel,

— fir Pultdach (PD) durch den héher liegenden duBBeren Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Gebéaude, die zu einem Doppelhaus zusammengeschlossen sind,
mussen die gleiche Traufhéhe aufweisen.

Die Gebaudehauptkanten sind parallel zu den jeweiligen Baugren-
zen auszubilden.
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1.8 GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB und

§ 12 Abs. 6 BauNVO)

1.9 NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVO)

Garagen und liberdeckte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) und innerhalb der im Plan
bezeichneten Flachen fir Garagen (GA) bzw. Carports (CP) zulassig.

AuBerhalb der liberbaubaren Flachen ist pro Baugrundstiick eine
Nebenanlage nach § 14 Abs. 1 BauNVO bis zu einer GréBe von
maximal 40 cbm zuldssig.

Sonstige Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
halb der Baufelder zulassig.

1.10 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Bereich der Baugrundstlicke Nr. 1 bis Nr. 8 sowie Nr. 16 ist pa-
rallel zur nérdlichen Grundstlicksgrenze innerhalb der Flache fir die
Regelung des Wasserabflusses eine Entwésserungsmulde und ein
stdlich angrenzender Erdwall mit einer gesamten Breite von min-
destens 2,20 Metern auszubilden um das anfallende Hangwasser
abzufangen und abzuleiten.

Die technischen Spezifikationen zur Herstellung der Retentionsmul-
de sind in den Ortlichen Bauvorschriften ndher beschrieben und als
Schnitt in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan ersichtlich.

Die Flachen sind zum ungehinderten AbflieBen des Niederschlags-
wassers frei zu halten.

1.11 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GRFRLR1

1.12 GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Geh- Fahr- und Leitungsrecht 1

Die im Plan mit Planzeichen GR FR LR 1 gekennzeichneten Flachen
sind mit Leitungsrechten zur unterirdischen Ableitung von Oberfla-
chenwasser sowie mit Geh- und Fahrrechten zur Unterhaltung der

Kanalleitung fir die jeweiligen Leitungstrager zu belasten.

offentliche Griinflachen

Innerhalb der &ffentlichen Grinflachen ist die Herstellung von FuB3-
wegen gestattet, sofern der Bebauungsplan nichts anderes be-
stimmt. Die dargestellten &ffentlichen Griinflachen stellen die Gren-
zen der im Plan eingezeichneten Pflanzgebote 2 bis 5 dar.



BEBAUUNGSPLAN ,BARBEL-WEST-ERWEITERUNG" IN HORB A.N., ORTSTEIL TALHEIM
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL), FASSUNG VOM 18.12.2020 KRISCHPARTNER

1.13 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anlage 1

Die 6ffentlichen Grinflachen sind als Pflanzflachen zu gestalten und
entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote
zu bepflanzen.

Pflanzgebot 1
straBenbegleitende Baume entlang HaupterschlieBung

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes sind heimische Laubbaume II. Ordnung mit einer Quali-
tat als Hochstamm aus extra weitem Stand, 4x verpflanzt, mit Draht-
ballierung und einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten Standorte der
Bdume dirfen um bis zu 2 m vom im Plan dargestellten Ort abwei-
chen. Die Badume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu
schiitzen und bei Abgang oder Fallung gleichartig zu ersetzten.

Geeignete Gehdlzarten enthalt die in Anlage 1 beigefligte Pflanzlis-
te.

Pflanzgebot 2
Verkehrsgriin

Die Verkehrsgriinflachen entlang der HaupterschlieBungsstral3e
sind mit Kleinstrauchern, Bodendeckern oder Stauden zu begrinen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgebot 3
6ffentliche Griinflachen mit Baumpflanzungen

Die im zeichnerischen Teil mit P3 gekennzeichneten Flachen sind
als artenreiche Wiese mit Anpflanzung vereinzelter Bdume und
Straucher anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ent-
sprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind heimische
Laubbaume Il. Ordnung mit einer Qualitat als Hochstamm aus extra
weitem Stand, 4x verpflanzt, mit Drahtballierung und einem Stamm-
umfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Die festgesetzten Standorte der Bdume durfen um bis zu 5
m vom im Plan dargestellten Ort abweichen. Die Bdume sind zu er-
halten, dauerhaft zu pflegen und zu schiitzen und bei Abgang oder
Fallung gleichartig zu ersetzten. Vorhandene Gehdlze sind zu erhal-
ten.

Geeignete Ansaatmischungen und Gehdlzarten enthalt die in Anla-
ge 1 beigefugte Pflanzliste.

Pflanzgebot 4
Retentionsmulden

Die im zeichnerischen Teil dargestellte 6ffentliche Grinflache ist im
Bereich der Retentionsmulde mit einer standortgerechten und hei-
mischen Wiesen-Saatgutmischung fir wechselfeuchte Standorte an-
zusden und extensiv (2-malig jahrliche Mahd) zu pflegen.

Geeignete Ansaatmischungen enthélt die in Anlage 1 beigefligte
Pflanzliste.
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e)

Pflanzgebot 5
offentliche Griinflache zur Ableitung von Niederschlagswasser

Die im zeichnerischen Teil dargestellte &ffentliche Grinflache an
der nérdlichen Plangebietsgrenze ist im Bereich der dort vorgese-
henen Retentionsmulde mit einer standortgerechten und heimi-
schen Wiesen-Saatgutmischung fiir wechselfeuchte Standorte anzu-
sden und extensiv (2-malig jahrliche Mahd) zu pflegen.

Der stdlich vorgelagerte Erdwall zum Abfangen und Ableiten anfal-
lenden Hangwassers ist mit heimischen Gehdlzen anzupflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Geeignete Ansaatmischungen und Gehdlzarten enthalt die in Anla-
ge 1 beigefugte Pflanzliste.

Pflanzgebot 6
private Baugrundstticke

Pro angefangene 500 m2 Grundstlicksflache sind mindestens ein
heimischer und standorttypischer Laubbaum Il. Ordnung, Mindest-
qualitdt H. 3xv mDB 14-16 cm und zwei heimische Stréducher, oder
ein halb- oder hochstdmmiger Obstbaum, Mindestqualitdt ha 3xv
mB 12-14 cm und zwei heimische Strducher zu pflanzen. Die Baume
und Straucher sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und zu schiit-
zen und bei Abgang gleichartig zu ersetzten.

Geeignete Gehdlzarten enthélt die in Anlage 1 beigefligte Pflanzlis-
te. Die Anpflanzungen missen spéatestens in der auf die Baufertig-
sellung folgenden Pflanzperiode erfolgen.

1.14 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BO-

DEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

a)

Offenlandbiotop

Das in der 6ffentlichen Griinflache liegende Offenlandbiotop , Tro-
ckenwarme Gebusche NO Obertalheim Schafwasen u. a.” ist dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen und insbesondere wéahrend der
Bauphase vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Baustelleneinrich-
tungs-, Rangier- und Lagerflachen diirfen nicht im geschitzten Bio-
top angelegt werden.

Zur Verjlingung sind die Gehdlze bei Bedarf abschnittsweise zurlick-
zuschneiden. Der Schnitt ist mdglichst an frostfreien Tagen zwi-
schen Oktober und Februar durchzufihren, dabei darf maximal ein
Viertel der Geholzflache auf einmal auf den Stock gesetzt werden.
Die Flache des Trockenrasens ist einmal jahrlich nach der Bliite im
Spatsommer zu mahen und das Mahgut anschlieBend abzufahren.

AuBenbeleuchtung

Fir die offentliche und private AuBenbeleuchtung sind ausschlieB3-
lich Lampen mit warm- bis neutralweiBer Lichtfarbe (Farbtemperatur
unter 3.000 Kelvin) und einem Hauptspektralbereich von tber 500
Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leucht-
mitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu ver-
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1.15 VERKEHRSFLACHEN

wenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass
eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und
nicht in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassa-
denanstrahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig.

Wasserdurchlassige Beldge

Zufahrten, Parkierungsflachen und Wege innerhalb 6ffentlicher
Grinflachen sind mit offenporigem, wasserdurchlassigem Belag
(Mittlerer Abflussbeiwert < 0,4) auszufiihren. Geeignete Belége sind
Schotterrasen, Drainpflaster, Rasenfugenpflaster und Platten mit
groBem Fugenanteil.

Ausgleich von Brutrevieren und Nahrungsflachen fiir gefédhrdete
Vogelarten

Fir das Bebauungsplangebiet werden artenschutzrechtliche Aus-
gleichs- und SchutzmaBBnahmen erforderlich. Hierzu zéhlen der Aus-
gleich von Brutrevieren der Feldlerche und Nahrungsflachen des
Bluthénflings. Die Eingriffe in Lebensstétten artenschutzrechtlich re-
levanter Arten auf den Baugrundstlicken sind durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen im rdumlich-funktionalen Zusammenhang zu
kompensieren.

Die KompensationsmaBnahmen hierzu sind in der speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung des Landschaftsarchitekturbiros faktor-
gruen, Rottweil vom 18.12.2020 in den Anhéngen zur Begriindung
ersichtlich und zur Umsetzung verbindlich (CEF1 und CEF2, S. 17).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

a)

Zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen sind auf allen an-
grenzenden Grundstlicksflachen von den Eigentimern unentgelt-
lich zu dulden:

— Bdschungen (Aufschittungen und Abgrabungen),

— Hinterbeton fiir Randeinfassungen in einem Streifen bis 0,30 m
Breite und bis 0,60 m Tiefe ab Oberkante Straf3e,

— Verkehrszeichen in einem Streifen bis 1,00 m Breite,

— alle fur die Beleuchtung der Flachen erforderlichen Einrichtungen
wie Lampen, Schaltkasten, Kabeltrassen ect. in einem Streifen bis
0,50 m Breite.

Gemessen wird jeweils von der StraBenbegrenzungslinie aus.

Die in der Planzeichnung eingezeichneten privaten Grundstlickszu-
génge sind in GroBe und Standort nicht verbindlich. Sie kénnen je
nach Zuweg und Auffahrt an einem anderen Standort hergestellt
werden. Eventuelle Pflanzgebote oder sonstige Festsetzungen, die
am jeweiligen Standort getroffen sind, sind im unmittelbaren Um-
feld weiterhin herzustellen.

Die in der Planzeichnung dargestellte &ffentliche Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ist mit wasserdurchldssigen Beldgen
oder wahlweise unbefestigt herzustellen.
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1.16 VERSORGUNGSFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE ABFALLBESEITIGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Auf den Flachen fir Ent- und Versorgungsanlagen ist je nach darge-
stelltem Planzeicheneintrag das Aufstellen von Recyclingcontainern
(beispielsweise Altglas- und/oder Altkleidercontainer) und die Her-
stellung von Transformatorenstationen zur Versorgung des Gebiets
zulassig.

2.  HINWEISE

2.1 NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROF-
FENEN FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

2.1.1 Fund von Kulturdenkmalen
(8 2 und § 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBBnahmen archaologische Fun-
de oder Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungspra-
sidium Karlsruhe, Referat 26 umgehend zu melden. Archdologische
Funde (beispielsweise: Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (beispielsweise: Graber, Mauerreste,
Brandschichten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ab-
lauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
gemalB § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

2.1.2 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
(§ 34 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz)

Gegen eine Verunreinigung des Grundwassers bzw. nachteilige
Veranderung seiner Eigenschaften durch wassergefédhrdende Stoffe
—auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutz-
vorkehrungen zu treffen. Das Lagern und der Umgang mit wasser-
gefdhrdenden Stoffen ist in der Verordnung tber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April 2017
(BGBI. I S. 905) geregelt.

2.1.3 Grundwasser (§ 37 Wassergesetz flir Baden-Wirttemberg)

MaBnahmen, die das Grundwasser berihren kénnten, bedirfen ei-
ner wasserrechtlichen Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grund-
wasser erschlossen, ist dies geméal § 37 WG der Unteren Wasserbe-
hérde unverzliglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung der Fachbehdrde einzustellen.
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2.2 SONSTIGE HINWEISE

2.21

2.2.2

2.2.3

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung ist unzuldssig.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn hydrogeologische Erkundungen
durchzufihren.

Vermeidung von Tdtungstatbestanden
(§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Sollten Rodungs- oder AbholzmaBnahmen vorgenommen werden,
sind diese gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlief3lich auBBerhalb
der Vogelbrutzeit vorzunehmen. Um Tétungsdelikte von Brutvégeln
zu vermeiden, sind Gehdlzentnahmen nur in der Zeit zwischen dem
1. Oktober und 28. Februar vorzunehmen.

Die Baufeldrdumung darf nicht innerhalb der Brutzeit der Feldler-
che, d.h. in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. August, durchgefihrt wer-
den.

Bauvorlagen und Abstecken der Neubauten
(§ 59 Abs. 3+5 LBO und § 6 Abs. 2 Nr. 2+3 LBOVVO)

Das vorhandene und geplante Gelande ist in den Schnitten und An-
sichten der Bauvorlageplane darzustellen.

CEF-MaBnahmen auf auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden
Flachen

Die zugeordneten MafBnahmen in Form von Buntbrachen und Auf-
wertung von Nahrungsflachen fiur Bluthanfling und Feldlerche ge-

maB Punkt 1.14 d) befinden sich auf den Flst.-Nr. 750, 751/1, 751/
2,687/1,752, 753 und 470/1 Gemarkung Obertalheim.

Zisternen

Der Einbau von Zisternen zur Nutzung des Dachflachenwassers als
Brauchwasser wird empfohlen (Fassungsvermégen ca. 50 Itr./gm
Dachflache). Der Zisternenuberlauf ist an den gepl. Regenwasserka-
nal anzuschlieBen.

Retention und Ableitung von Niederschlagswasser

Die Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser oder die
Ruckfihrung unbelasteten Regenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf sowie die Reduzierung der Abflussmengen auf den Privat-
grundstticken mittels Rickhaltung und Verdunstung vor Ort ist an-
zustreben.
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2.2.4

2.2.5

2.2.6

2.2.7

Arbeitsrdume an StraBenradndern

Werden Baugruben in der Nahe von 6ffentlichen StraBen und We-
gen ausgehoben, so ist bei der Verfillung und Verdichtung der Ar-
beitsrdume besondere Sorgfalt anzuwenden. Fir alle Schaden an
offentlichen StraBen und Wegen, die infolge nicht ausreichender
Verfillung und Verdichtung entstehen, haftet ausschlieBlich der je-
weilige Bauherr.

Anforderungen an den Bau von Photovoltaikanlagen

Fir den Betrieb von Photovoltaikanlagen wird ausdriicklich empfoh-
len, Sicherungssysteme auf dem aktuellen Stand der Technik zur
Notabschaltung fiir den Brandfall herzustellen, dauerhaft zu erhal-
ten und gegebenenfalls zu modernisieren.

Altlasten
Altlasten sind nicht bekannt.

Es wird empfohlen, vor Baubeginn Altlastenerkundungen durchzu-
flhren. Falls bei Erdarbeiten geruchlich oder optisch auffalliges Ma-
terial angetroffen wird, sind die jeweiligen MaBnahmen mit dem
Landratsamt Freudenstadt (Bau- und Umweltamt) abzustimmen.
Verunreinigtes Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu entsorgen.

Umgang mit Erdboden

Bei BaumafBnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterbo-
den abgeschoben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes un-
bedingt notwendig ist. Unndtiges Befahren oder Zerstéren von
Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zuldssig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei héchstens schwach
feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei nieder-
schlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf
der Mutterboden des Urgelandes nicht liberschittet werden, son-
dern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen. Er darf
nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben
usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehérde zu melden.
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Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhdhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten Flachen in

Mieten zwischenzulagern.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche

Durchliftung gewabhrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtun-
gen durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu be-
seitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Be-
pflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser

gewabhrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei

Grabeland nicht Uberschreiten.

2.2.8 Geotechnik

Es wird empfohlen, Baugrunduntersuchungen vor Beginn von Bau-

arbeiten durchzufihren.

Fir das nebenliegende Baugebiet ,Barbel-West” liegt ein Erschlie-
Bungs- und Versickerungsgutachten vom Hydrogeologischen Bliro
Thomas Reichel, Horb-lhlingen, vom 8.8.2005 vor. In Anbetracht
der geringen Entfernung zum nebenliegenden Plangebiet werden
die Ergebnisse des Gutachtens nachrichtlich Gbermommen:

Als Baugrund sind in ,Barbel-West” angewitterte Kalksteine des
Oberen Muschelkalks mit teilweise geringmachtiger steiniger Ver-
witterungszone zu erwarten. Die Kalksteine sind durchweg kliftig
bis stark kliftig ausgebildet und leich bis mittelstark verlehmt. Ver-
karstungserscheinungen (z.B. Dolinen) im Oberen Muschelkalk sind

nicht ganzlich auszuschlieBen.

Hydraulisch betrachtet bestehen in ,Barbel-West"” insgesamt gute
Bedingungen fir die Versickerung von nicht kontaminiertem Nie-

derschlags- und Oberflachenwasser. Die Filterfahigkeit der Béden
und Gesteine des Oberen Muschelkalks ist im Mittel jedoch als

schlecht bis sehr schlecht zu bewerten.

Auf eine fachgerechte Filterung des Niederschlags-/ Oberflachen-
wassers durch die belebte Bodenzone (Mutterboden) sollte dul3ers-
ter Wert gelegt werden. Hierdurch wird auch der Eintritt des Sicker-
wassers in die hydraulisch hoch leitfdhigen, stark kliftigen und evtl.
verkarsteten Felsgesteine des Muschelkalkes zeitlich verzogert.

Im Bereich der Retentionsmulde sollte eine mindestens 0,3 bis 0,4
m starke Mutterbodenschicht mit relativ geringen kf-Werten einge-
baut werden, um eine mégliche Gefahrdung der Unterlieger zu
minimieren und den Grundwasserschutz zu optimieren. Durch eine
zusatzliche Filterschicht aus Fein-/ Mittelsand unter der Mutterbo-
denschicht kénnen die Versickerungs- und Filterbedingungen in der

Mulde weiter optimiert werden.
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2.2.9

Bestandsleitungen

Vor Beginn von Erdarbeiten, insbesondere bei Abgrabungen oder
Bohrungen, beim Baggern, Eintreiben von Pféhlen, Einsatz einer
Bodendurchschlagsrakete und sonstigen Arbeiten im Erdreich so-
wie beim Befahren mit schweren Baufahrzeugen sind stets bei den
zusténdigen Stellen des Versorgungsunternehmens (Abteilung, Be-
zirksstelle) Erkundigungen Uber eventuell im Baustellenbereich ver-
legte Versorgungsleitungen einzuholen.

2.2.10 Grundstlicksgrenzen
Die in der Planzeichnung dargestellten Grundstiicksgrenzen sind
nicht verbindlich.
AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN KRISCHPARTNER
Architekten BDA
Stadtplaner SRL DASL
Reutling?r StraBe 4
Horb, den 72072 Tibingen

(Peter Rosenberger)
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T 07071 9148-0
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ANLAGE 1

ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN (TEXTTEIL)

PFLANZENLISTEN

Allgemeines

Herkunft der Geholze

Herkunft der Ansaatmischungen

Pflanzzeit

Mindestqualitaten

Fir Pflanzgebot 1

Fir die Begriinung der &ffentlichen Griinflachen und der privaten
Grundstticksflachen innerhalb des Bebauungsplangebiets sind die
nachfolgend angefiihrten Gehdlzarten geeignet.

Es ist darauf zu achten, dass bei den Laubbaumen und Strauchern
bevorzugt standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze des Vor-
kommensgebietes 5.1 (Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Franki-
sche Platten und Mittelfrankische Becken) verwendet werden.

Es ist darauf zu achten, dass bei den Ansaatmischungen bevorzugt
standortgerechte, gebietsheimische Ansaaten des Ursprungsgebie-
tes 11 (Slidwestdeutsches Bergland) verwendet werden.

Fir ein gutes Anwachsen, insbesondere von Wurzelware, wird der
Herbst empfohlen.

Bei den Gehodlzen ist auf folgende Mindestqualitdten zu achten:

Laubb&dume fiir die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an
Verkehrsflachen

Hochstamm mdB, Stammumfang mind. 18-20 cm

Laubb&ume fir die Begriinung von Freiflachen innerhalb der Bau-
grundstiicke sowie privaten und &ffentlichen Griinflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 14-16 cm oder Solitdr mind. 3xv.
Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm

Stréucher fir Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sowie priva-
ten und &ffentlichen Griinflichen

Verpflanzte Stréucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-100
cm

StralBenb3dume

Fur die Baumpflanzungen in der Néhe von Stellplatzen oder an-
grenzend an Verkehrsflachen sind ausschlieBlich Hochstdmme ge-
eignet.
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Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und
Ausfahrtbereich Sichtfelder nicht durch Geholze beeintréchtigt wer-

den.

Acer campestre ‘Elsrijk’ Feld-Ahorn ‘Elsrijk’
Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn ‘Cleveland’
Carpinus betulus 'Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Fraxinus excelsior 'Geessink’ Gew. Esche 'Geessink’

Prunus padus ‘Schloss Tiefurt’ Traubenkirsche ‘Schloss Tiefurt’
Sorbus aria ‘Magnifica’ Mehlbeere ‘Magnifica’
Tilia cordata ‘Rancho’ Winter-Linde 'Rancho’

Vgl. auch: Galk StraBenbaumliste: http://www.galk.de/index.php/ar-
beitskreise/stadtbaeume

Fir Pflanzgebot 3 Offentliche und private Griinflachen zur Ortsrandgestaltung

Fir die Anlage der artenreichen Wiese eignen sich Blumenwiesen-
mischungen fir extensiv genutzte Wiesen und einem Blumen / Gra-
seranteil von 50:50. Fur geeignete Straucharten und Laubb&dume bis
20 m Héhe siehe Pflanzliste fir Pflanzgebot 4.

Im Folgenden sind empfohlene Baumarten zur Anpflanzung gemal
den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes auf-

gefihrt.
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gew. Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Fir Pflanzgebot 4 Retentionsmulden

Fir die Retentionsmulden eignet sich eine Wiesenansaat fiir wech-
selfeuchte Standorte und mit einem Anteil von 30% Blumen und
70% Grasern.

Fir Pflanzgebot 5 Private Grinflache mit Zweckbestimmung Entwéasserungsmulde

Fir die Bepflanzung des Erdwalls eignen sich folgende feuchtig-
keitsvertragliche Straucharten:

Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhitchen
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Fir Pflanzgebot 6

Ortliche Bauvorschriften

Frangula alnus Faulbaum
Salix cinerea Grau-Weide
Salix triandra Mandel-Weide
Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum opulus Gew. Schneeball

Baume auf privaten Grundstiicken

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hange-Birke
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Gew. Traubenkirsche
Sorbus aria Echte Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

Uber die o. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum-Hoch-
stémmen moglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten
gepflanzt werden, z. B. Apfel (Schéner aus Boskoop, Schéner aus
Wiltshire, Maunzenapfel, Osnabriicker Renette), Birnen (Palmischbir-
ne, GroB3er Katzenkopf, Schweizer Wasserbirne, Amanlis Butterbir-
ne, Anjou-Bimne), darliber hinaus sind auch folgende Arten méglich:

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

GrofBstraucher und Straucher
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gew. Hasel
Euonymus europaeus Gew. Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Gew. Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Begriinung unbebauter Grundstticksflachen

Fir Heckenpflanzungen im Bereich von Einfriedungen sind aus-
schlieBlich schnittvertragliche oder Stréucher mit geringem Wuchs
geeignet, da die Hohe der Einfriedung 0,8 m nicht Uberschreiten
darf.
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Carpinus betulus Hainbuche
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Taxus baccata Eibe
Dachbegriinung

Die Schichtaufbaustérke sollte bei der Extensivbegriinung von
Flachdachern mind. 10 cm betragen. Aufgrund der geringen Sub-
stratstarke sind insbesondere Pflanzen aus dem Bereich der Tro-
cken- und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste auf-
gestellt, da diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder
Pflanzmatten durch spezielle Fachfirmen angeboten werden. Be-
sonders geeignet und in allen Standardmischungen enthalten sind
Sedum-Arten (Fetthenne).
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2.1

GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

BEBAUUNGSPLAN
~BARBEL-WEST-ERWEITERUNG"
ORTSTEIL TALHEIM

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Als Rechtsgrundlage kommt zur Anwendung:

Die Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S. 416),
mehrfach gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313).

GELTUNGSBEREICH:

Der réumliche Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ent-
spricht dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Barbel-
West-Erweiterung” in Horb am Neckar, Ortsteil Talheim.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Dachform/ Dachneigung

a) Dachform und Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechend
den Eintragungen in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zum Bebauungsplan.

Gebéaude, die zu einem Doppelhaus zusammengeschlossen sind,
miussen die gleiche Dachform und Dachneigung aufweisen.

b) Dachform und Dachdeckung der Garagen und Carports missen
dem jeweiligen Hauptgebaude entsprechen.

Fir Garagen und Carports sind zusatzlich Flachdacher zulassig, so-
fern die Dachflachen eine extensive Dachbegrinung aufweisen
oder als Dachterrasse genutzt werden.

Zusammenhangende Garagen und Carports missen die gleiche
Dachform und Dachneigung aufweisen.

2.1.2 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

2.1.3 Dachgauben

Die Herstellung und Gestaltung von Dachgauben richten sich nach
den Bestimmungen der Dachgaubensatzung der Stadt Horb am
Neckar vom 5. Méarz 1993.
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2.1.4 Dachdeckung und Dachbegriinung

a) flr geneigte Dacher sind nur Ton- oder Betondachsteine in Rot-,
Rotbraun- und Grautdnen oder extensive Dachbegriinung zulassig.
Glénzende Oberflédchen sind unzulassig.

b) Flachdacher und flach geneigte Décher von Garagen und Carports
bis zu einer Dachneigung von 10° sind zu einem Anteil von mindes-
tens 70% extensiv zu begriinen. Die Bauteile sind mit mindestens
10 cm durchwurzelbarer Substrathéhe als Vegetationsschicht zuziig-
lich der Isolier-/ Drainageschicht entsprechend dem Stand der
Technik zu bedecken. Fir die Einsaat ist eine Saatgutmischung aus
artenreichem, autochthonem Saatgut mit mindestens 25 verschie-
denen einheimischen Krauterarten, einheimischen Grasern (max.
50%) und Sedumarten zu verwenden.

Bei einer parallelen Nutzung der Dachflédchen durch Solar- bzw.
Photovoltaikanlagen sind diese aufzustdndern und die Abstande
der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die Hohenlage
der Module auf die Vegetation abzustimmen.

Geeignete Ansaatmischungen enthélt die dem Bebauungsplan bei-
geflgte Pflanzliste in Anlage 1.

2.1.5 Fassadengestaltung und Farbgebung

GroBflachige Fassadenverkleidungen bzw. Fassadenelemente aus
Kunststoff, Metall, Keramik 0.3. sind unzuldssig.

2.1.6 Anlagen zur Versorgung des Gebiets

Bauliche Anlagen zur Versorgung des Gebiets wie beispielsweise
Umspannstationen sind in ihrer GréBe auf das technisch notwendi-
ge Mindestmal zu beschranken.

GESTALTUNG UND NUTZUNG DER
UNBEBAUTEN FLACHEN, EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

2.2.1 Unbebaute Flachen

a) Die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sowie die nicht an-
derweitig genutzten Grundstlicksteile (Wege, Stellplatze, Terrassen,
etc.) sind als Griinflachen anzulegen und mit standortgerechten
Baumen, Strauchern, Bodendeckern und sonstigen Bepflanzungen
(Wiese) zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Steingérten sind
nicht zul3ssig. Heckeneinfriedungen sind aus einheimischen Laub-
gehdlzen (und Eibe) zulassig.

Geeignete Geholzarten enthalt die dem Bebauungsplan beigefiig-
ten Pflanzliste in Anlage 1.

b) Entlang der dffentlichen Verkehrsflachen darf der befestigte Bereich
fir Hauszugénge, Garagenzufahrten und Stellplatze pro Baugrund-
stiick insgesamt 10 laufende StraBenmeter nicht Uberschreiten.
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2.2.2 Einfriedungen

2.3 AUSSENANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Zulssig sind nur Einfriedungen bis 0,80 m Héhe sowie Hecken aus
gebietsheimischen Gehdlzen bis 0,80 m Hohe.

Drahtzdune sind nur dann zuldssig, wenn sie mit heimischen Pflan-
zen eingegrint werden.

Zur freien Landschaft und zu Griinflachen hin sind Einfriedungen im-
mer mit gebietsheimischen Strduchern abzupflanzen und so zu ge-
stalten, dass sie von Kleintieren, z.B. von Igeln, ohne Schwierigkei-
ten lberwunden werden kdnnen.

Einfriedungen entlang der ErschlieBungsstralBen sind nur mit einem
Mindestabstand von 0,50 m zur StraBenkante zuldssig. Der entste-
hende Zwischenstreifen ist unbefestigt als Rasenflache oder mit
niedrigem Bewuchs (bodendeckende Stauden und Gehdlze bis zu
einer Hohe von 30 cm) zu gestalten. Bei Gehwegflachen ist kein Ab-
stand erforderlich.

Die Errichtung von mehr als einer Antenne oder Parabolantenne
pro Gebaude ist nicht zulassig. Antennenanlagen sind nur auf der
Dachflache zuldssig. Sie miissen von der Traufkante einen Abstand
von mindestens 1,20 m einhalten. Die GréBe und Hohe der Anten-
nenanlagen sind auf das technisch notwendige Mindestmal3 zu be-
schrénken.

2.4 NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzuldssig.

2.5 ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)

Bei der Errichtung von Gebduden mit Wohnungen ist flr jede Woh-
nung mit einer Wohnflache von bis zu 50 gm mindestens 1 geeig-
neter Stellplatz herzustellen; bei einer Wohnflache von lber 50 gm
bis 80 gm sind mindestens 1,5 geeignete Stellpldtze und bei einer
Wohnflache von lber 80 gm sind mindestens 2 geeignete Stellplat-
ze herzustellen.

2.6 HOHENLAGE DER GRUNDSTUCKE

(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

An den Grundstlicksgrenzen ist das Gelande harmonisch an das Ni-
veau der Nachbargrundstiicke anzupassen. Alle Geldndeverande-
rungen sind in den Bauvorlageplanen darzustellen.
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2.7 ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN
ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER

(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

a) Das Langsprofil bzw. das Gefélle der Entwasserungsmulde entlang
den Baugrundstticken Nr. 1 bis Nr. 8 sowie Nr. 16 ist so auszubil-
den, dass das Wasser entsprechend des natiirlichen Gelédndever-
laufs in Richtung des zur Ableitung vorgesehenen Leitungen abflie-
Ben kann. Bei zu hohem Gefalle sind Abtreppungen vorzusehen.

Die Leitungen sind unterhalb der &ffentlichen Grinflachen im Be-
reich des Wohnwegs 1 und 2 herzustellen und in das Kanalsystem
abzuleiten.

Hinweis hierzu: Die Herstellung der Retentionsmulde obliegt der
Stadt Horb. Diese wird vor VerdufBerung der Baugrundstlicke her-
gestellt, um die Funktionsfahigkeit der Mulde sicherzustellen.

b) Anfallendes Oberflachenwasser ist vom Schmutzwasser getrennt im
Trennverfahren abzuleiten. Die Anschlussstellen der Abflussleitun-
gen werden von der Stadt Horb am Neckar bestimmt.
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