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5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Waldbrunnen“
in Horb a.N. - Griinmettstetten

BEGRUNDUNG

Bestand:

Der Bebauungsplan ,,Waldbrunnen” in Horb a.N. - Grliinmettstetten ist seit dem 14.04.1975
rechtsverbindlich. Er wurde bisher 4 Mal in Teilbereichen gedndert.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von ca. 5,25 ha und weist all-
gemeine Wohnbauflachen (WA) aus. In Teilbereichen wurden 6ffentliche, zweckgebundene
sowie private Grunflachen ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung liegt groRtenteils im Bebauungsplan
,Waldbrunnen”. Teilbereiche liegen im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes
,Am Killberg” oder im uniiberplanten Innenbereich.

Planungsanlass:

Im Rahmen einer gewiinschten Teilung des Grundstilicks mit der FIst.-Nr. 575 soll die bisher
festgesetzte private Griinflache in eine Wohnbauflache geandert werden. Hierdurch wird im
Sinne der Innenentwicklung und Nachverdichtung auf dem Grundstiick ein weiterer Wohn-
bauplatz entwickelt.

Im Zuge des Baugebietes ,,Am Killberg” wurde die ,Killbergstrale” ausgebaut. Durch den
Ausbau sind sogenannte Restflachen Ubrig geblieben, welche nun den angrenzenden Bau-
platzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Waldbrunnen” durch den Verkauf der
Flachen zugeschlagen werden sollen. Da diese Restflachen teilweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Am Killberg” als ,,StraBenverkehrsflache” festgesetzt sind und teilweise
im uniberplanten Innenbereich liegen, werden diese in den Geltungsbereich dieser Ande-
rung aufgenommen und Uberplant.

Planungsinhalt:

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst das gesamte Grundstiick mit der
Flst.-Nr. 575 und Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flst.-Nr. 790/2, 575/1 und 2592, Ge-
markung Horb a. N. - Griinmettstetten. Im Bereich des Grundstlicks mit der FIst.-Nr. 575
weist der Bebauungsplan in Teilbereichen eine , Allgemeine Wohnbauflache”, eine ,Private
Grunflache” und eine ,StraRenverkehrsflache” auf. Das Grundstiick mit der Flst.-Nr. 790/2
liegt groRRtenteils im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplans ,,Am Killberg” und
ist hier als ,,StraRenverkehrsflache” festgesetzt. Teilflaichen der Grundstiicke mit den Flst.-Nr.
790/2, 575/1 und 2592 liegen im unliberplanten Innenbereich.
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Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Waldbrunnen” Giberplant zur ,Killberg-
straBe” hin ca. 68 m? des angrenzenden Bebauungsplans ,,Am Killberg”. Im Bebauungsplan
»Am Killberg” ist diese Flache als ,StraBenverkehrsflache” festgesetzt und wird mit dieser
Anderung als ,,allgemeine Wohnbaufliche” Giberplant.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Waldbrunnen” iberplant zwischen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Waldbrunnen“ und ,Am Killberg” ca. 455 m? uniiber-
plante Flache in , Allgemeine Wohnbauflache®.

Um auf dem Grundstiick mit der Fist.-Nr. 575 zwei Wohnbauplatze zu ermoglichen, wird die
bisher ausgewiesene ,Private Grinflache” in eine ,Allgemeine Wohnbauflache” gedndert
und das Baufenster erweitert. Um eine Zufahrt iber den FuBweg auszuschlieen wird ein
Zufahrtsverbot festgesetzt. Die bisher innerhalb des Bebauungsplans bereits festgesetzte
Nutzungsschablone wird Gbernommen. Eine Auflockerung im Bereich der Dachgestaltung
soll erfolgen, so dass hier eine Dachneigung von 25-35° festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan wird durch 1 Deckblatt im Planteil gedandert:

Der Bebauungsplan ,Waldbrunnen“ soll nun dahingehend geindert werden, dass im Ande-
rungsbereich durch eine zukiinftige Grundsticksteilung ein weiterer Bauplatz mit einem
Baufenster ausgewiesen wird.

Folgende Anderungen sind daher geplant:

a) Anderung der Nutzung der , Privaten Griinfliche” in ,Allgemeine Wohnbaufliche” in
Teilbereichen,

b) Erweiterung des Baufensters,

c) Ausweisung eines Zufahrtsverbotes,

d) Einbeziehung von Teilbereichen der Grundstiicke mit den FIst.-Nr. 790/2, 575/1 und
2592 in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,, Waldbrunnen” und Ausweisung
als , Allgemeine Wohnbauflache”,

e) Ausweisung der Nutzungsschablone aus dem Bebauungsplan ,Waldbrunnen”, mit
angepasster Dachneigung.

Stadtebauliche Auswirkungen:

Durch die Anderung der privaten Griinfliche des Grundstiicks Flst.-Nr. 575 Gemarkung Horb
a.N. - Grinmettstetten in eine kiinftige Wohnbaunutzung wird das stadtebauliche Bild nicht
nachteilig beeintrachtigt und dem Ziel der Innenentwicklung Rechnung getragen. Durch die
Lage des Anderungsbereiches im Plangebiet und die Nidhe zur Bestandsbebauung ist von
keiner Beeintrachtigung auszugehen. Ein Pietdtsabstand von einer méglichen Bebauung zum
Friedhof wird mit mindestens 10 Metern weiterhin eingehalten. Das Mal} der baulichen Nut-
zung richtet sich an die Festsetzungen der Umgebung. Ein weitergehender 6kologischer Ein-
griff ist nicht zu erwarten.

Kosten:

Die Kosten des Anderungsverfahrens werden vom Antragsteller getragen. Hierzu wurde be-
reits ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der GrofRen Kreisstadt Horb a. N. und dem Antrag-
steller geschlossen.
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Verfahren:

Die Voraussetzungen zur Durchfiihrung der Anderung nach §13a BauGB im beschleunigten
Verfahren liegen vor. Auf einen Umweltbericht und eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
wird daher verzichtet. Ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag wurde erstellt und liegt mit
Datum vom 25.03.2020 bei. Dieser kommt zum Ergebnis, dass durch das geplante Vorhaben
kein VerstoR gegen § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet wird.

Aufgrund gesetzlicher Vorgaben durch das Bundesnaturschutzgesetz wird keine zusatzliche
textliche Festsetzung im Rahmen des Anderungsverfahrens im Bebauungsplan aufgenom-
men.

Die Offentlichkeit sowie die betroffenen Behérden und Trager Offentlicher Belange werden
iber die Anderung der Planung informiert. Der Ortschaftsrat Griinmettstetten hat in seiner
Sitzung am 15.06.2020 der Einleitung des Verfahrens zugestimmt.

Aufgestellt, Horb a.N. den 21.10.2020

Fachbereich Stadtentwicklung

Katrin Edinger Peter Klein

Ausgefertigt, Horb a.N. den

Peter Rosenberger,
Oberbiirgermeister
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