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1. Einfiihrung STEG

Warum ein Sanierungsgebiet?

Ziele

> Revitalisierung der Innenstadte/Ortskerne

> Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

> Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Stral3en- und Grunflachen
> Revitalisierung von Brachflachen

> Nachhaltiger Klimaschutz

Kennzeichen

> Gebietsbezogene und objektbezogene Malinahmen
> Mitwirkung der Beteliligten

> Langfristige finanzielle Abwicklung

Instrumente
a

> Rechtsvorschriften :
STADTEBAU-

> Bezuschussung als Anreiz FORDERUNG
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1. Einfithrung die STEG

Ablauf der SanierungsmafRnahme ,,Ortskern Betra“

Antragstellung, Vorbereitende Untersuchungen
Bestandsaufnahme, Analyse mit Trageranhdrung,
Eigentimerbefragung

Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung

1. Quartal

Phase 2 Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets, it

Veroffentlichung der Sanierungssatzung
Beteiligtenversammlung

Sanierungsdurchfiihrung ab 2021
Abschluss und Abrechnung der Sanierung ca. 2030
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1. Einfiihrung STEG

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Vor der férmlichen Festlegung (Satzung) eines Sanierungsgebiets miissen
Beurteilungsunterlagen gewonnen werden uber:

= die Notwendigkeit der Sanierung
= die sozialen, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse
= die anzustrebenden Sanierungsziele

= die Durchfihrbarkeit einer Sanierung

—  Zweckmalige Abgrenzung des Sanierungsgebietes
— die voraussichtlichen Gesamtkosten und ihre Finanzierung
—  Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten

Formliche Festlegung des Sanierungsgebiets nach § 142 BauGB mit der
ortstblichen Bekanntmachung nach § 143 BauGB
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1. Einfiihrung die STEG

Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

> Analyse stadtebaulicher Missstande
> Befragung der Beteiligten
> Beteiligung Trager offentlicher Belange

>  Sanierungsziele und integriertes
gebietsbezogenes Entwicklungskonzept

> Kosten- und Finanzierungsutbersicht
> Anzuwendendes Sanierungsrecht

> Schriftlicher Ergebnisbericht

Ziel:

Formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG
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2. Zwischenergebnisse der
Vorbereitenden Untersuchungen
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG
Eigentimerbefragung

Wesentlicher Erfolgsfaktor flr die Sanierung ist die Mitwirkung
der Burgerinnen und Burger des Ortskerns Betra
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Schriftliche Eigentimerbefragung

Gebaude- und Grundsticksbogen — pr— ,; steo
) ncamaner sasaeiar [ ] e gt st [ -
> U. a. Nutzung, baulicher Zustand, Bewertung ol — e
Wohnumfeld, Absichten des Eigentlimers, EZ;};?;“ .
Interesse an Sanierung | | = Eﬁ
g ==
E”""W“”ymmh achcioge Robetal Segearine | uchhingende taken 1 ::::EI
Haushalts- und Wohnungsbogen R e . o
> Sozialdaten, Groe u. Aufteilung der E:ﬁ:ﬁ““”‘”’“""‘””’”‘”“"‘“ H[I L
J ostche unverzenvthar / gestatets Fache ane |
Wohnungen, Wohndauer, Bewertung des T e e :
Wohnungszustandes T Hm"}: ::l l I;I:: m =
m:m““"‘"“"""'rmm‘;f o oo — .:E
P He gﬂ =
Betriebsbogen = = N
> Betriebsart, Geschaftsraume, Bewertung des - |

Zustandes der Raume, Angaben zur
Geschaftsentwicklung
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Eigentumerstruktur Wohnungen  Gebaudenutzung

>

B Wohngebaude

® Eigentumer

= Mieter B Wohn- und Geschaftsgebaude

m \Wohnrecht B Wohngebdude mit Nebengebdude

» lLeerstehend m Betriebs-/ Geschéaftsgebidude

B Nebengebiude

B Sonstiges
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Baujahr Gebaude Jahr des letzten Umbaus

W vor 1900 m vor 1980

B 1900 bis 1949 m 1980 bis 1999
Bl 1950 bis 1989 ® nach 2000

B nach 1990

m keine Umbaumalnahmen
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Gebaudezustand
Zugangs-/AuRenbereich
(n=127)
Fassade (n=130) 35% 25% 36%
Dach (n=127) 52% 22% 21%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B kaum Mangel B geringe Mangel M erhebliche Mdngel M substanzielle Mangel
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Energetische Malinahmen - DaAmmung

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

10%

0%
Aullenfassade Dach Kellerdecke Fenster

B Komplett M Teilbereiche ™ ohne MaRnahme
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Wohnungszustand

Elektroinstallationen 67% 24% 8%

Fenster 24% 61% 15%

Sanitar (Bad/WC) 43% 47%  10%

Grundriss 53% 39% 9%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B keine Mangel W geringe Mangel M substanzielle Mangel
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Wohnzufriedenheit

60%
50%
40%
m Sehr gut
0,
30% m Gut

20%  Befriedigend

™ Ausreichend

10%

® Mangelhaft

0%
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten

= Verkauf

® Abbruch und Neubebauung

B Modernisierung und Umbau

m Keine Veranderung erwiinscht
m Keine Veranderung erforderlich

unentschlossen
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2. Vorbereitende Untersuchungen STEG

Beteiligung der o6ffentlichen Aufgabentrager

> Ruckantwort von 9 der 61 befragten 6ffentlichen Aufgabentrager

> Grundséatzlich bestehen bisher keine Bedenken bzgl. der vorgeschlagenen
Sanierungsmaflinahme

> Hinweise von einzelnen Aufgabentrager bzgl. der weiteren Planung:

Landesamt fir Denkmalpflege:
> Erhalt der charakteristischen und historisch gewachsenen Strukturen

> Miteinbeziehen der Kulturdenkmaler und erhaltenswerten
ortshildpragenden Gebaude

Landratsamt Freudenstadt
> Erweiterung der bestehenden Begrinung am Ortsrand
> Befahrbarkeit der Stralfenraume mit landwirtschaftlichen Maschinen

> Modernisierung des Entwésserungssystems
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2. Vorbereitende Untersuchungen die STEG

Sanierungsziele: Ortskern

Erhalt der typischen Ortsstrukturen
Starkung der kommunalen Individualitat

Stabilisierung / Revitalisierung des Ortskernes und Sicherstellung der Funktionalitat

des Gebietes
Erhohung der Aufenthaltsqualitdt und Sicherheit im 6ffentlichen (StraRen-)Raum

Aufwertung des Gebietes hinsichtlich aktueller Anforderungen an Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse
Okologische und energetische Erneuerung der Gebaudesubstanz

Reaktivierung von mindergenutzten Flachen
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3. Weiteres Vorgehen STEG

Die nachsten Schritte sind

= AbschlieRende Auswertung der Ergebnisse

= Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung zum
1.10.2020

= Erforderlichkeitsprufung zur Verfahrenswabhl
= Vorschlag zur Gebietsabgrenzung
= Nach erfolgreicher Aufnahme (ggf. Feb 2021):
= Bericht der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (inkl.
Verfahrenswahl, Vorschlage zu Abgrenzung und Foérderkonditionen fur

Private)

= Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes und Satzungsbeschluss
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die STEG

Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH
Olgastral3e 54 — 70182 Stuttgart
0711 — 21068-0
steg-stuttgart@steg.de

steg.de
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