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1. Einführung
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Ziele

› Revitalisierung der Innenstädte/Ortskerne

› Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhältnisse

› Erhalt und Ausbau der Infrastruktur, Straßen- und Grünflächen

› Revitalisierung von Brachflächen

› Nachhaltiger Klimaschutz

Kennzeichen

› Gebietsbezogene und objektbezogene Maßnahmen

› Mitwirkung der Beteiligten

› Langfristige finanzielle Abwicklung

Instrumente

› Rechtsvorschriften

› Bezuschussung als Anreiz

1. Einführung

Warum ein Sanierungsgebiet?
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1. Einführung

Ablauf der Sanierungsmaßnahme „Ortskern Betra“

Förmliche Festlegung des Sanierungsgebiets, 

Veröffentlichung der Sanierungssatzung

Beteiligtenversammlung

Phase 1

Phase 2 

SanierungsdurchführungPhase 3

Aufnahme in ein Programm der Städtebauförderung

Abschluss und Abrechnung der SanierungPhase 4

ab 2021

ca. 2030

1. Quartal 

2021

Antragstellung, Vorbereitende Untersuchungen

Bestandsaufnahme, Analyse mit Trägeranhörung, 

Eigentümerbefragung

2020
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1. Einführung

Vorbereitende Untersuchungen nach § 141 BauGB

Vor der förmlichen Festlegung (Satzung) eines Sanierungsgebiets müssen 

Beurteilungsunterlagen gewonnen werden über: 

 die Notwendigkeit der Sanierung

 die sozialen, strukturellen und städtebaulichen Verhältnisse

 die anzustrebenden Sanierungsziele

 die Durchführbarkeit einer Sanierung

 Zweckmäßige Abgrenzung des Sanierungsgebietes

 die voraussichtlichen Gesamtkosten und ihre Finanzierung 

 Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten

Förmliche Festlegung des Sanierungsgebiets nach § 142 BauGB mit der 

ortsüblichen Bekanntmachung nach § 143 BauGB
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Inhalte der vorbereitenden Untersuchungen

1. Einführung

› Analyse städtebaulicher Missstände

› Befragung der Beteiligten 

› Beteiligung Träger öffentlicher Belange

› Sanierungsziele und integriertes 

gebietsbezogenes Entwicklungskonzept

› Kosten- und Finanzierungsübersicht 

› Anzuwendendes Sanierungsrecht

› Schriftlicher Ergebnisbericht 

Ziel:

Förmliche Festlegung des 

Sanierungsgebietes (§ 142 BauGB)
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Abgrenzung des Untersuchungsgebiets

2. Vorbereitende Untersuchungen
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2. Zwischenergebnisse der 
Vorbereitenden Untersuchungen
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2. Vorbereitende Untersuchungen

Wesentlicher Erfolgsfaktor für die Sanierung ist die Mitwirkung 

der Bürgerinnen und Bürger des Ortskerns Betra

Eigentümerbefragung
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2. Vorbereitende Untersuchungen

Schriftliche Eigentümerbefragung

Gebäude- und Grundstücksbogen 

› u. a. Nutzung, baulicher Zustand, Bewertung 

Wohnumfeld, Absichten des Eigentümers, 

Interesse an Sanierung

Haushalts- und Wohnungsbogen 

› Sozialdaten, Größe u. Aufteilung der 

Wohnungen, Wohndauer, Bewertung des 

Wohnungszustandes

Betriebsbogen

› Betriebsart, Geschäftsräume, Bewertung des 

Zustandes der Räume, Angaben zur 

Geschäftsentwicklung
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Eigentümerstruktur Wohnungen Gebäudenutzung

2. Vorbereitende Untersuchungen
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Baujahr Gebäude Jahr des letzten Umbaus

2. Vorbereitende Untersuchungen
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Gebäudezustand

2. Vorbereitende Untersuchungen
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Energetische Maßnahmen - Dämmung
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2. Vorbereitende Untersuchungen
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Wohnungszustand

2. Vorbereitende Untersuchungen
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Wohnzufriedenheit

2. Vorbereitende Untersuchungen

0%

10%

20%

30%

40%

50%

60%

Sehr gut

Gut

Befriedigend

Ausreichend

Mangelhaft

Diese Folie ist Teil einer Präsentation und ohne mündliche Erläuterung unvollständig!



22

Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten
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2. Vorbereitende Untersuchungen
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Beteiligung der öffentlichen Aufgabenträger

2. Vorbereitende Untersuchungen

› Rückantwort von 9 der 61 befragten öffentlichen Aufgabenträger

› Grundsätzlich bestehen bisher keine Bedenken bzgl. der vorgeschlagenen 

Sanierungsmaßnahme

› Hinweise von einzelnen Aufgabenträger bzgl. der weiteren Planung:

Landesamt für Denkmalpflege:

› Erhalt der charakteristischen und historisch gewachsenen Strukturen

› Miteinbeziehen der Kulturdenkmäler und erhaltenswerten 

ortsbildprägenden Gebäude

Landratsamt Freudenstadt

› Erweiterung der bestehenden Begrünung am Ortsrand

› Befahrbarkeit der Straßenräume mit landwirtschaftlichen Maschinen

› Modernisierung des Entwässerungssystems
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 Erhalt der typischen Ortsstrukturen 

 Stärkung der kommunalen Individualität

 Stabilisierung / Revitalisierung des Ortskernes und Sicherstellung der Funktionalität 

des Gebietes

 Erhöhung der Aufenthaltsqualität und Sicherheit im öffentlichen (Straßen-)Raum

 Aufwertung des Gebietes hinsichtlich aktueller Anforderungen an Wohn- und 

Arbeitsverhältnisse

 Ökologische und energetische Erneuerung der Gebäudesubstanz 

 Reaktivierung von mindergenutzten Flächen

Sanierungsziele: Ortskern

2. Vorbereitende Untersuchungen
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3. Weiteres Vorgehen
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Die nächsten Schritte sind

 Abschließende Auswertung der Ergebnisse

 Antragstellung zur Aufnahme in ein Programm der Städtebauförderung zum 

1.10.2020

 Erforderlichkeitsprüfung zur Verfahrenswahl

 Vorschlag zur Gebietsabgrenzung 

 Nach erfolgreicher Aufnahme (ggf. Feb 2021):

 Bericht der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen (inkl. 

Verfahrenswahl, Vorschläge zu Abgrenzung und Förderkonditionen für 

Private)

 Förmliche Festlegung des Sanierungsgebietes und Satzungsbeschluss

3. Weiteres Vorgehen
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Vielen Dank

die STEG Stadtentwicklung GmbH

Olgastraße 54  – 70182 Stuttgart

0711 – 21068-0

steg-stuttgart@steg.de

steg.de
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