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GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

Gemarkung Untertalheim
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BEBAUUNGSPLAN
“GE HAITERBACHER STEIGE II*

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Im nordwestlichen Bereich der Haiterbacher Steige wurde im Jahre 2004 fiir einen Investor ein Sondergebiet
Musterhauser im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens durchgefihrt.

Dieser vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde als ,Sondergebiet Musterhauser” als Satzung beschlos-
sen und am 14.05.2004 rechtsverbindlich.

Nachdem der Vorhabentrager bis heute trotz Fristverlangerung das Vorhaben nur in Teilbereichen wie im
Durchflihrungsvertrag vereinbart umgesetzt hat, wird die Stadt nach § 12 Abs. 6 des Baugesetzbuches Teil-
bereich dieses Bebauungsplanes aufheben, da der Vorhaben- und Erschlieungsplan nicht innerhalb der
Frist nach Abs. 1 durchgefuhrt wurde. Aus der Aufhebung kénnen Anspriiche des Vorhabentragers gegen
die Stadt nicht abgeleitet werden. Demnach werden die Bereiche, auf denen bereits bauliche Anlagen umge-
setzt wurden und durch Baugenehmigung gesichert sind, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,SO
Musterhauser” verbleiben. Fir den restlichen Geltungsbereich werden die Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,SO Musterhduser” aufgehoben.

Ein gegenlberliegender Gewerbebetrieb, der an den aufzuhebenden Geltungsbereich angrenzt hat den An-
trag gestellt, diese Flachen in einem neuen Bebauungsplan zur Erweiterung seines Betriebes in Gewerbefla-
chen umzuwandeln. Hierzu hat er bereits einen stadtebaulichen Vertrag mit der Stadt Horb a.N. unterzeich-
net. Mittlerweile hat die Stadt Horb a.N. fir diese Grundstlicksflachen das Wiederkaufsrecht geltend ge-
macht, so dass auch die Bodenordnung geregelt ist.

Der Gemeinderat méchte das Vorhaben unterstitzen und die aus dem Bebauungsplan ,SO Musterhauser®
entfallenen Flachen in einem neuen Bebauungsplan ,GE Haiterbacher Steige 11 als Gewerbebauflachen ent-
wickeln. Stadtebaulich ist dieses sinnvoll, da der Bereich an bestehende Gewerbeflachen angrenzt und ei-
nem bestehenden Gewerbebetrieb die Mdglichkeit zur Betriebserweiterung bietet.

Die Teilaufhebung des Bebauungsplanes ,SO Musterhauser® und die Aufstellung des neuen Bebauungspla-
nes und der Ortlichen Bauvorschriften ,GE Haiterbacher Steige I1I* werden im férmlichen Verfahren nach
BauGB durchgeflihrt. Die Kosten tragt im Rahmen der rechtlichen Méglichkeiten der neue Vorhabentrager.

Zur Realisierung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die neuen Gewerbeflachen im Rahmen des
Bebauungsplanes ,GE Haiterbacher Steige II* sollen Planung, Vorbereitung von Verfahrensschritten und
notwendige Erschlielfung dem Vorhabentrager tibertragen werden. Hierzu ist der o.g. stadtebauliche Vertrag
erforderlich. Im Verlauf des Verfahrens ist evtl. eine Anpassung notwendig.

Dieser bildet die Grundlage fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren.
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2. Lage im Raum und raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich am nordwestlichen Siedlungsrand des Horber
Stadtteils Talheim, stdlich der Stral’e 'Haiterbacher Steige'.

Steinerle

—S

T’ =
-
o

\\“‘—‘—‘1*_;\ ,

» \ ;
3 \ Kalkstein

4 % / Steinbruch
& , ~

Horb am Neckar—

¢ 2
%) Untertalheim g -
&, ) > - 4TS )é—‘
& A ; j
a e U

Kalkstein
2]

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet die Flurstiicke Nr. 1864/3, 1864/4 sowie eine
Teilflache von 1864 und hat eine Flache von ca. 0,4 ha.

Er wird begrenzt

Im Norden: durch das Flurstlick Nr. 1863/1 (Haiterbacher Steige);
Im Westen: durch das Flurstlick Nr. 1864/1;

Im Suden: durch die Flurstiicke Nr. 1871/2 und 1871/3;

Im Osten: durch das Flurstick Nr. 1864 in Teilen.

3. Vorbereitende Bauleitplanung und libergeordnete Planungen

Regionalplan: geplante Gewerbeflache

Flachennutzungsplan: geplante Gewerbebauflache

Landschaftsschutzgebiete: nicht betroffen

Naturschutzgebiete: nicht betroffen

Besonders geschiitzte Biotope: nicht betroffen

Natura2000: europaische Schutzgebiete nach Natura 2000 wie FFH-Gebiete oder Vogel
schutzgebiete sind nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete: nicht betroffen

Uberschwemmungsgebiete: nicht betroffen
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4. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Planbereich befindet komplett im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Sondergebiet Musterhauser'
mit Rechtskraft vom 14.05.2004.
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Die bisher geltenden Festsetzungen werden fir diesen Teil aufgehoben.

5. Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplanverfahren 'GE Haiterbacher Steige II' sollen die bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die Errichtung einer Gewerbehalle unter Ausnutzung der vorhandenen verkehrlichen und sonsti-
gen Ver- und Entsorgungseinrichtungen geschaffen werden.

Gleichzeitig dient der Bebauungsplan der Bewaltigung moglicher Konflikte zwischen dem vorliegenden Nut-
zungsanspruch und den Belangen von Natur und Landschaft.

5.1. Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt inmitten des rechtskraftigen Bebauungsplanes 'Sonderge-
biet Musterhduser' und schlie3t unmittelbar an die westliche Musterhausbebauung an. Am sudéstlichen
Rand grenzt das Gewerbegebiet 'Gartenacker' an, norddstlich das GE 'Haiterbacher Steige'.

Innerhalb des Geltungsbereiches wurde die inzwischen zum Teil bestehende Wildheckenpflanzung, deren
Darstellung bereits im Zuge des B-Planes 'SO Musterhauser' erfolgte, tibernommen und stdwestlich erwei-
tert. Ebenfalls die daran siidoéstlich befindliche Lagerflache fir die Gewerbebetriebe.

Das Plangebiet fallt leicht in Richtung Siiden ab.

Eine Bestandskarte der Biotop- und Nutzungsstrukturen ist dem Umweltbericht beigefugt.
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5.2. Stadtebauliche Konzeption

Entsprechend dem Charakter des 6stlich angrenzenden bestehenden Gewerbegebietes 'Gartenacker' ist in-
nerhalb des Geltungsbereichs die Errichtung eines Gebaudes in einem Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,8 zulassig bei maximal zwei zulassigen Vollgeschossen. Die maximale Traufhdhe wird ent-
sprechend dem Gebietscharakter auf maximal 6,5 m, die Firsthdhe auf maximal 13 m begrenzt. Die Dach-
form ist frei und wird somit entgegen den Festsetzungen des angrenzenden Bebauungsplanes gelockert.

Die auliere verkehrliche ErschlieBung ist Gber die vorhandenen 6ffentlichen Stralen und Wege gesichert.
Die Ausweisung neuer o6ffentlicher ErschlieRungsstralRen ist nicht erforderlich.

5.3. Planungsrechtliche Festsetzungen

5.3.1 Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem Charakter der Umgebungsbebauung wird ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO festge-
setzt.

5.3.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Baugrenzen, die Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse, Grundflachenzahl (GRZ) sowie durch die maximal zulassige Trauf-, Gebaude- und der Erd-
geschossfullbodenhdhe (EFH).

5.3.3 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen

Es wird festgesetzt, dass Garagen, Carports und Stellplatze auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicks-
flache zulassig sind, wobei Flachdacher bei Garagen und Stellplatzen nur zuldssig sind, wenn diese begrint
werden.

Unbelastetes Oberflachenwasser ist It. Wassergesetz zur Versickerung zu bringen. Durch entsprechende
Versickerungsversuche konnte die Durchlassigkeit des Bodens im Rahmen eines Versickerungsgutachtens
nachgewiesen werden (Geoteam Rottweil vom 28.05.2014).

5.4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen der angrenzenden Be-
bauungsplane bzw. an der angrenzenden Bebauung.

Sie beschranken sich im Wesentlichen auf Festsetzungen zur Dachform und Dachdeckung sowie auf Fest-
setzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen in Bezug auf die Verwendung wasserdurchlassiger Bela-
ge und die zulassigen Einfriedigungen.

5.5. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft nach § 1a BauGB und MaRnahmen
der Griinordnung

Durch das geplante Vorhaben sind Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft zu erwarten, fir die gemaf
§ 1a BauGB ein Ausgleich im Rahmen der Abwagung vorzusehen ist. Hierzu wird entsprechend § 2 bzw. §
2a BauGB auf Grundlage einer Umweltpriifung ein gesonderter Umweltbericht erstellt.

5.6. Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber die Strafl’e 'Haiterbacher Steige'. Weitergehende ErschlieRungs-
malnahmen sind nicht erforderlich.

5.7. Ver-und Entsorgung

Anschlussmoglichkeiten fiir Wasser, Abwasser, Strom und Kommunikation befinden sich unmittelbar angren-
zend in der Strale 'Haiterbacher Steige'.

Ableitung des unbelasteten Oberflachenwassers s. Ziffer 5.3.3
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6. Planverwirklichung und Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers und einem weiteren privaten Eigentimer.

Weitergehende MafRnahmen zur Bodenordnung sind nicht erforderlich.

7. Kosten

Die Kosten fur Planung und fir erganzende Maflinahmen der Erschlie3ung einschlieBlich Bepflanzung und
erforderlicher AusgleichsmalRnahmen an anderer Stelle werden vom Vorhabenstrager getragen.

8. Flachenbilanz einschlieBlich Gegeniiberstellung von Bestand und Planung

Eine ausflihrliche Flachenbilanz ist dem Umweltbericht zu entnehmen.

9. Anlagen
Lageplan zum Bebauungsplan M 1 : 500 (im Original)

Umweltbericht als gesonderter Bestandteil der Begrindung mit ergdnzenden Angaben zum Artenschutz und
Bestandsplan der Biotope und Nutzungen

Gefertigt: Anerkannt:
Empfingen, den 08.05.2014 Horb a.N., den 01.10.2014
gedndert:

Empfingen, den 10.07.2014 Biirgermeisteramt

zuletzt geandert: (nur Datum Satzungsbeschluss)
Empfingen, den 30.09.2014

Biiro Gfrorer Rosenberger, Oberbirgermeister
Architekten, Ingenieure

Landschaftsarchitekten

Dettenseer Str. 23-25

72186 Empfingen
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