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Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Hohenbergkaserne-Siid“

in Horb a.N.

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Seit der Aufgabe der militarischen Nutzung der ehemaligen ,Hohenbergkaserne” in
Horb a.N. steht der Bereich ,,Hohenbergkaserne-Siid“ (iberwiegend leer und ist zum
GrofRteil baulich nicht genutzt.

Die siidlich liegenden Gebaude kénnen aufgrund der Bausubstanz sowie der Kubatur
und Anordnung nicht sinnvoll nachgenutzt werden. Nach einem Verkauf der Grundstii-
cke ist mit einem Gebdudeabriss zu rechnen. Um nach Abriss eine stadtebauliche ge-
wiinschte Bebauung zu ermoglichen, soll der Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Siid“
aufgestellt werden. Das Plangebiet wird baurechtlich derzeit als AuRenbereich einge-
stuft. Das Verfahren wird als Regelverfahren nach den §§ 2 ff. Baugesetzbuch durchge-
flhrt.
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2. Entwicklung aus der Ubergeordneten Planung

2.1. Regionalplan

Im Regionalplan 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist das Plangebiet als
»,Sondergebiet Bund” dargestellt. Die Notwendigkeit einer Anpassung des Regional-
planes in Folge der militarischen Nutzungsaufgabe an die im Bebauungsplan vorgese-
hene Nutzung wurde bereits mit dem Regionalverband abgestimmt.
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2.2. Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb am
Neckar ist das Plangebiet im slidlichen Bereich als ,Wohnbauflache” und im nérdli-
chen Bereich als ,,Wohnbauflache” bzw. in einem Teilbereich als ,Sondergebiet
Bund“ dargestellt. Das geplante allgemeine Wohngebiet im sudlichen Bereich entwi-
ckelt sich aus dem Flachennutzungsplan. Die geplante gemischte Bauflache kann
nach Abstimmung mit der Raumordnungsbehérde am Hinblick auf die ohnehin an-
stehende Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,Hohenbergkaserne-Mitte”
aus dem Flachennutzungsplan abgeleitet werden.
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Im Norden grenzt an das Plangebiet der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,,Hohen-
bergkaserne-Nord” und im Westen der Baulinienplan ,,Bei den Kasernen im Gewann
Galgenfeld”. Der Baulinienplan ,Bei den Kasernen im Gewann Galgenfeld” wird in ei-
nem Teilbereich von dem geplanten Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Sid“ Gber-
lagert.

Die ostlich an das Plangebiet angrenzende Flache (,Bebauungsplan Hohenbergkaser-
ne-Mitte”) wird parallel in einem Birgerbeteiligungsverfahren erarbeitet. Hier ist die
Verfahrenseinleitung fiir einen Bebauungsplan fiir das Jahr 2017 geplant.

Im Siiden grenzt ein Waldgebiet mit ausgewiesenem Landschaftsschutzgebiet an den
Bebauungsplan an. Der Wald wird durch einen FuBweg von der Kaserne getrennt.
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Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflache. Daher ist eine Alter-
nativenprifung nicht erforderlich. Das Plangebiet ist bereits groRtenteils versiegelt
und soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans fiir die Bevolkerung nutzbar ge-
macht werden.

Raumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes
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Mit Beschluss vom 30.09.2014 hat der Gemeinderat eine rdumliche Gliederung des
Kasernenareales in drei Bebauungsplangebiete vorgenommen. Der Bereich , Hohen-
bergkaserne-Nord“ wurde als klassischer stadtischer Bebauungsplan aufgestellt und
ist seit 22.07.2016 rechtsverbindlich Fiir das Gebiet ,Hohenbergkaserne-Mitte“ wur-
de eine ergebnisoffene Blrgerbeteiligung durchgefiihrt. Die Ergebnisse sollen in das
folgende Bauleitplanverfahren einflieRen.

Der Bebauungsplan ,,Hohenbergkaserne-Siid“ sollte gemaR Beschluss des Gemeinde-
rats vom 24.03.2016 als vorhabenbezogener Bebauungsplan fir , betreutes Wohnen*
sowie ein allgemeines Wohngebiet aufgestellt werden. Zwischenzeitlich hat der Ge-
meinderat mit Beschluss vom 27.09.2016 den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschriften ,,Hohenbergkaserne-Sid“ nach Norden erweitert
und beschlossen, einen klassischen Vorratsbebauungsplan nach § 2 Abs. 1 BauGB
aufzustellen.

Seite 4 von 17



Der rdumliche Geltungsbereich des Plangebiets ,Hohenbergkaserne-Sid“ ergibt sich
detailliert aus den Planunterlagen. Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Orts-
rand des Hohenbergs in Horb a.N. Es umfasst eine Flache von ca. 20.781 m?. Der Gel-
tungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Horb a.N.: Teilbereich von
Grundstiick Flst.-Nr. 1690, Teilbereich von Grundstlick Flst.-Nr. 1653 und Teilbereich
von Grundstiick Flst.-Nr. 1654/1. Im Plangebiet befinden sich mehrere altere Gebau-
de und Freiflachen aus der bisherigen Kasernennutzung. In den sudlichen und westli-
chen Randbereichen des Plangebiets befinden sich hinter den Gebauden bzw. ent-
lang der Parkpldtze extensiv genutzte Grinflachen mit Einzelbdumen bzw. Gebiisch-

gruppen.

Die Hauptzufahrt zur Hohenbergkaserne erfolgt wie bisher Uber die Bildechinger
Steige. Ein weiterer Zugang besteht iber die Kreuzerstrale.

Untersuchung vorbelasteter Flachen

Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache kartiert. Im Plangebiet sind keine be-
lasteten Flachen bekannt. Im Rahmen der Aufgabe der militarischen Nutzung der Ho-
henbergkaserne wurde das Geldnde durch den Geoinformationsdienst der Bundes-
wehr untersucht (siehe Ziff. 21, Anlagen). Dabei wurden einzelne Flachen und Ge-
bdudeteile mit potentiellen Verunreinigungen benannt ohne konkrete Verdachtsfille
zu benennen. Bei Bauvorhaben muss der Erdaushub entsprechend untersucht wer-
den.

Ziel und Inhalte der Planung

Mit dem Bebauungsplan "Hohenbergkaserne-Siid" sollen die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Sicherung des aktuellen Gebdude- und Freiflachenbestands
sowie fiir einen Abriss und eine Neubebauung geschaffen werden.

Das Plangebiet wird (iber die bestehende Zufahrt an der Geschwister-Scholl-StraRe
erschlossen. Die innere Erschliefung ist bereits vorhanden. Nach Rechtskraft des Be-
bauungsplans soll das Plangebiet an die Kreuzerstralle angebunden werden. Die
Stralle ist im Bestand vorhanden, abgesehen von einem zu erganzenden Gehweg. Ak-
tuell ist die Durchfahrt zur KreuzerstraBe wegen des bestehenden Zauns nicht mog-
lich. Dieser soll nach Widmung der Verkehrsflachen im Plangebiet gedffnet werden.

Im Norden des Plangebiets (Kasernengebaude 3) ist ein Mischgebiet (MI) geplant.
Nordlich des geplanten Mischgebiets grenzt ein eingeschrianktes Gewerbegebiet (Be-
bauungsplan ,Hohenbergkaserne-Nord“) an. Der Bebauungsplan , Hohenbergkaser-
ne-Sid“ sieht flr den slidlich angrenzenden Bereich ein allgemeines Wohngebiet
(WA) vor. Als Pufferbereich zwischen dem eingeschrdankten Gewerbegebiet (GEe) und
dem allgemeinen Wohngebiet (WA) ist deshalb das Mischgebiet (Ml) vorgesehen.

Umsetzung des Einzelhandelskonzepts

Der Gemeinderat der Stadt Horb a.N. hat am 30.03.2010 ein Einzelhandelskonzept
fir die Gesamtstadt Horb a.N. beschlossen (siehe Ziff. 21, Anlagen). Ziele des Einzel-
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handelskonzeptes sind unter anderem die Sicherung des Zentralen Versorgungsbe-
reiches in der Kernstadt von Horb a.N. sowie die wohnortnahe Versorgung der Bevol-
kerung mit Gltern des taglichen Bedarfs (Nahversorgung). AuRerdem soll die gezielte
Steuerung von Einzelhandel auch dazu flihren, dass sich nicht in jeder gemischten
Bauflache Einzelhandel ansiedelt, um die Flachen fiir das produzierende Gewerbe
sowie Dienstleistungsbetriebe freizuhalten. Daher sieht das Einzelhandelskonzept ei-
ne vornehmliche Ansiedlung von nichtzentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben im
Gewerbegebiet auf dem Hohenberg vor. Dafiir sollen aber in anderen Gewerbegebie-
ten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Einzelhandelsbetriebe mit zen-
trenrelevanten Sortimenten sollen dagegen nur im Zentralen Versorgungsbereich
zielgerichtet angesiedelt werden. Eine Ausnahme hiervon stellt die Nahversorgung
dar. Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen auch
aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches zugelassen werden. Hierbei kommen
vor allem Standorte in Frage, die siedlungsnah sind.

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden auRer Verkehrsflachen fir die ErschlieBung primar ein Misch-
gebiet (MI) sowie allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Entlang des Geltungs-
bereichs an der siidlichen und westlichen Seite des Plangebiets sollen private Grin-
flaichen festgesetzt werden. Auf diesen Grinflachen sollen Teile der bestehenden
Bdume und Strducher als Abgrenzung zum AuRenbereich erhalten und gepflegt wer-
den. Zusétzlich sollen auf den privaten Flachen Neuanpflanzungen festgesetzt wer-
den.

7.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)

Der stidliche Teil des Plangebietes soll als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
werden. Planerische Konzeption ist es, eine Wohngebietsfliche, im engeren Sinne
gualitativ hochwertiges Wohnbauland, bereitzustellen. Um dem Wohngebiet die ent-
sprechenden Entfaltungsmoglichkeiten zu sichern, sollen Nutzungen, die die Wohn-
gualitat beeintrachtigen, ausgeschlossen werden. Zusatzlich zum klassischen Wohnen
sollen sich Pflegebetriebe sowie Betriebe fiir betreutes Wohnen ansiedeln kénnen.

7.2 Mischgebiet (MI)

Das nordliche Quartier soll als Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden, um den Be-
stand und die Entwicklung planungsrechtlich abzusichern. AuRer Nachbarschaftsla-
den zur Sicherung der Nahversorgung sollen Einzelhandelsbetriebe und Verkaufsfla-
chen ausgeschlossen werden, um die Mischgebietsflaiche fir Wohnflachen und
Dienstleistungsbetriebe frei zu halten.

Einzelhandelsbetriebe sind im Mischgebiet nur fir Zwecke der Nahversorgung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten und nur in Form von Nachbarschaftsladen
(,kleiner Nahversorger”, z.B. Backerei, Metzgerei etc. mit angeschlossenem kleinem
Ladengeschift) bis zu einer Verkaufsfliche von max. 400 m? je grundstiicksmaRiger
Einheit zuldssig. Im Gegensatz zu den nordlich der L355 (Querspange) befindlichen
Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet Hohenberg kénnen die als Mischgebiet im
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Plangebiet ausgewiesenen Bereiche fur die westlich/slidwestlich angrenzenden
Wohngebiete sowie fiir die geplanten Wohnbauflachen im Bereich ,,Hohenbergka-
serne-Sid“ sowie Teile der ,Haugensteinsiedlung” Nahversorgungswirkung entfalten.
Im Sinne des Einzelhandelskonzeptes ist mit ,Nahversorgung” die fuRldufige Erreich-
barkeit des Einzelhandelsbetriebes mit Gitern des taglichen Bedarfs gemeint. Die
Grenze fir eine ,gute” fullldufige Erreichbarkeit wird allgemein bei 500 m gesehen.
Auf dem nachfolgenden Schaubild ist ersichtlich, dass sich im 500-Meter-Radius der
geplanten Mischgebietsflache zahlreiche Wohngeb&ude befinden.
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Zur Nahversorgungssituation in den Wohngebieten auf dem Hohenberg macht das
Einzelhandelskonzept im Endbericht folgende Aussage:

(Auszug aus dem Endbericht des Biiro Dr. Acocella vom 03.10.2009):

Karte 11: (Lebensmittel-)Nahversorgungsangebot der Kernstadt

Nahversorgungsbetriebe
&  Bicker

&  Metzger
LM-Fachgeschaft
Bio/Naturkostladen
LM-SB-Geschaft
LM-SB-Markt
Supermarkt
Discounter
SB-Warenhaus
Getrankemarkt

= Eel I N

Hofladen
& Tankstelle

. 500 m-Radius (> 100 gm VKF)

] 500 1000 1509 2000 Meter I:"'!":' O 500 m-Radius (> 800 gm VKP)

Quelle: eigene Erhebung im Mai/ Juni 2009; Kartengrundlage: Stadt Horb am Neckar

Die randliche Lage zum allgemeinen Siedlungsbereich bedingt, dass nur Teile der
bebauten/ beplanten Flachen durch den 500-Meter-Radius erfasst werden. Zudem ist
durch die autokundenorientierte ErschlieBung des Gebiets eine fur diese Wohnbe-

volkerung fuBlaufige Erreichbarkeit nur sehr eingeschrankt moglich.

Zur Bewertung der Nahversorgungssituation in der Kernstadt von Horb am Neckar
ist zum einen auszufuhren, dass durch eine stadtebaulich nicht integrierte Lage am
Rand des allgemeinen Siedlungsgebiets nur wenige Haushalte nahversorgt werden.
Zudem entsteht durch die teilweisen engen Nachbarschaften der relevanten Nahver-
sorgungsbetriebe lediglich eine Mehrfachabdeckung. Die Karte 11 verdeutlich, dass
insbesondere die nordlichen Wohngebiete der Kernstadt auf dem Hohenberg tliber

keine Nahversorgung im engeren Sinne verfugen.

An dieser Situation hat sich beziglich der Wohngebiete auf dem Hohenberg seit der
Erhebung im Jahr 2009 nichts geandert. Stadtebaulich ist es daher erwiinscht, dass
sich im nordlichen Teil des Plangebiets (MI-Gebiet) auch kleinere Einzelhandelsbe-
triebe mit Nahversorgungscharakter ansiedeln. Um eine gewisse Marktgangigkeit
herzustellen sind aulRer nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch sonstige bran-
chentypische zentrenrelevante Sortimente bis zu 10% der Verkaufsfliche zul3ssig.
Inwieweit sich tatsdchlich ein Betreiber in den ausgewiesenen Flachen ansiedelt
bleibt dem Markt Uberlassen. Der Bebauungsplan schafft hierzu lediglich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen.
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Weitere Verkaufsflichen sind gem. Einzelhandelskonzept stddtebaulich nicht er-
winscht. Ausnahmsweise kann ein Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden,
wenn dies in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit dem
Handwerks- oder Dienstleitungsbetrieb oder produzierenden Gewerbebetrieb steht.
Weitere stadtebauliche Begriindungen zu den Einzelhandelsfestsetzungen ergeben
sich auch aus dem Einzelhandelskonzept (siehe Ziff. 6, Umsetzung des Einzelhandels-
konzeptes).

Da das Mischgebiet primdar dem Wohnen, den Dienstleistungsbetrieben und Einzel-
handelsbetrieben der Nahversorgung vorbehalten sein soll, werden Vergniigungsstat-
ten ausgeschlossen. Durch die Ansiedlung von Vergnligungsstatten wiirde ein Ver-
drangungsprozess stattfinden und die Qualitdt des Gebiets wiirde ebenso leiden (tra-
ding-down-effect).

7.3. Verkehrsflachen

Die festgesetzten Verkehrsflachen wurden aus dem aktuellen Bestand Gibernommen
und sollen durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Es ist ein
einseitiger Gehweg (westliche Strallenseite) vorgesehen. Dieser ist in Teilbereichen
bereits vorhanden.

Mal der baulichen Nutzung

Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Einpassung in das stadtebauliche
Konzept wird eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Weiterhin werden im Plange-
biet entsprechend angepasste Gebaudehthen anhand von maximalen Trauf- und
Firsthohen festgesetzt. So sind die maximalen Gebdudehohen im westlichen Bereich
deutlich niedriger als die Gebaudehohen im 6stlichen Bereich festgesetzt, da sich die-
se Gebdude in unmittelbarer Ndhe zur bestehenden Wohnbebauung entlang der
Kreuzer Stralle befinden.

Die maximale Hohe bezieht sich bei flachgeneigten Dachern bis 5° auf die Gebaude-
hohe und bei steiler geneigten Dachern auf die Trauf- und Firsthohe. Die angegebe-
nen Werte beziehen sich auf Normalnull.

Die stadtebauliche Einfligung der Nachverdichtung ist im folgenden Systemschnitt
dargestellt.
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Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden anhand von Baugrenzen definiert. Die
ausgewiesenen Baufenster passen sich der bestehenden Bebauung an und sollen

Private Stellpldtze und Garagen sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen.

Tiefgaragen sind in der Ausdehnung nicht beschrankt. Sie sind jedoch zu begriinen,

Zur Eingrinung des Gebiets und zum Erhalt der bestehenden Griinstreifen werden

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans , Hohenbergkaserne-Siid“ verlaufen beste-
hende Leitungen und Kanale, die teilweise auch weiterhin genutzt werden sollen.
Bisher sind nicht alle Leitungen und Kanale in Ihrem Bestand aufgenommen. Die be-
stehenden Abwasserkandle, Wasserleitungen und die Leitungen fir die Fernwarme

9. Uberbaubare Grundstiicksflichen
mogliche stadtebaulich gewiinschte Erweiterungen zulassen.
10. Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
Garagen dirfen nur innerhalb der Baufenster errichtet werden.
wenn sie nicht tiberbaut sind.
11. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baufenster zuldssig.
12. Private Grunflachen
entlang des Geltungsbereiches private Griinflichen festgesetzt.
13. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
werden durch entsprechende Leitungsrechte gesichert.
14.

Mafhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

sowie PflanzmaRnahmen

Teile der bestehenden Baum- und Gehoélzbestande, insbesondere die westliche
Randeingriinung, wird Uber Pflanzbindungen erhalten. Zusatzlich erfolgt eine ergan-
zende Eingriinung auf den privaten Griinflaichen. Ebenfalls als textliche Festsetzung
ist eine Dachbegriinung, die Begriinung von Stellplatzen im Mischgebiet (pro 6 offene
Stellplatze mind. 1 Laubbaum) sowie die Durchgrinung privater Gartenflachen
(Baumpflanzung je 300 m? Grundstiicksflache im allgemeinen Wohngebiet) vorgese-
hen.

Die detaillierten Mallnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur
und Landschaft sind im Umweltbericht formuliert und im Bebauungsplan festgesetzt.
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15.

Entwasserung

16.

Im Bereich des Mischgebiets sind die meisten Flachen bereits versiegelt und das Ka-
nalnetz im Bestand vorhanden. In diesem Bereich gibt es kein getrenntes Abwasser-
system und durch die Versieglung der Flachen kann Dachwasser an vielen Stellen
nicht versickert werden. Bei neuen Bauvorhaben, die nicht den Bestand nutzen, ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers zu priifen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets des Bebauungsplans ,Hohenbergkaserne
Sid“ soll das unverschmutzte Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundstiick
schadlos versickert und das verschmutze Wasser getrennt davon in das bestehende
Kanalnetz eingeleitet werden (Mischwasserkanal). Die Sickerfdhigkeit des Bodens
wurde durch das Biiro Reichel in einem Sickerversuch untersucht (siehe Versicke-
rungsbericht und Bodenklassifizierung des Trigonodusdolomits im Stidosten des Ka-
sernengeldandes - Bereich Sporthalle und 6stlicher Sportplatz - vom 22.09.2016, Anla-
ge zur Begrindung Ziff. 23). Eine Versickerung ist moglich. In den untergeordneten
Verfahren muss die schadlose Versickerung entsprechend nachgewiesen werden.

Ortliche Bauvorschriften

16. 1. Werbeanlagen im Mischgebiet

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen ist, um einer nachhaltigen Beein-
trachtigung der Wohngebiete zu vermeiden, beschrankt. Die Festsetzungen orientie-
ren sich weitgehend den Festsetzungen in neuen Gewerbegebieten beziglich der zu-
lassigen Anzahl, GroRe und Lage von Werbeanlagen. Fremdwerbung wird mit Rick-
sicht auf die angrenzenden Wohngebiete ausgeschlossen.
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17.

Auswirkungen der Planung

17.1 Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Im Osten und Siiden des Plangebiets verlauft die Bundesstrale B 14 sowie die ge-
plante Neckartalbriicke.

Im Rahmen der Larmkartierung Baden-Wirttemberg 2012 wurden Larmwerte (in der
Abb. 1 Werte nachts) untersucht.

\ | 7\ \
'LI - 516,9

\ . pd 60 Semn-
‘:”*%%Br'e itenbaum - 7 )
e b . J_'__'_,__,--'- EL .
N W= Hife -]f”/ garten
e

Abb. 1: Larmkartierung Baden-Wirttemberg 2012 gemaR Richtlinie 2002/49/EG StraRenverkehrslarm
Nacht — Lnight in dB(A) Quelle: Landesanstalt fir Umwelt Messungen und Naturschutz Baden Wiirt-
temberg

(Siehe ziff. 21, Larmkartierung Baden-Wirttemberg 2012 als Anlage zur Begriindung)
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Auch fir die in Planung befindliche B 32 Ortsumgehung Horb (Neckartalbriicke) wur-
den im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens larmtechnische Untersuchungen er-
stellt (Abb. 2 Werte nachts).

Abb. 2: Auszug aus ,Schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung und Beurteilung von StralRenver-
kehrslarmimmissionen auf der Grundlage der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)“ - Beur-
teilungszeitraum: Nacht (22.00 bis 6.00 Uhr)

Quelle: Krebs + Kiefer Ingenieure GmbH

(Siehe Ziff. 21, Schalltechnische Untersuchung Hochbriicke als Anlage zur Begriindung)

Demnach gehen weder von der B 14 noch von der geplanten Neckartalbriicke Larm-
werte aus, die das Wohnen in einem allgemeinen Wohngebiet oder Mischgebiet be-
eintrachtigen.
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17.2 Artenschutzrechtliche Belange

Artenschutzrechtliche Auswirkungen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Biro Gfrorer (siehe Ziff. 21, Anlagen) dargestellt.

17.3 Umweltbericht (gemaRk § 2a BauGB)

Der Umweltbericht (Blro Gfrorer) wird Teil der Begriindung (siehe Ziff. 21, Anlagen).
Bestandteil der Begriindung ist u.a. auch die planerische Aufarbeitung der planexter-
nen AusgleichsmalRnahme ,,Umgestaltung Lowenbriinnele” vom 25.04.2017.

17.4 Eingriffs/- Ausgleichsbilanzierung (gemaR § 1a BauGB)

Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Bliro Gfrorer)
wird als Anlage Bestandteil der Begriindung (siehe Ziff. 21, Anlagen). Demnach kann
der zu erwartende Eingriff nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen werden. Es
ergibt sich ein rechnerisches Defizit von -69.427 Punkten. Mit der geplanten planex-
ternen AusgleichsmaBnahme ,Umgestaltung Lowenbriinnele” mit einem Kompensa-
tionswert von 105.120 Punkten kann der Eingriff vollstdndig ausgeglichen werden.

Die verbleibenden 35.693 Punkte aus der planexternen Ausgleichsmafinahme sollen
dem stadtischen Okokonto nach dem BauGB zugeschrieben werden.

17.5 Geschutzte Biotope (gemaR § 32 NatSchG)

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Biotope.

17.6 Andere naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche

Im Siiden grenzen ein Landschaftsschutzgebiet sowie ein FFH-Gebiet an das Plange-
biet an. Als Schutzstreifen wird eine private Griinfliche mit Erhaltung und Schutz der
Bdume und Straucher festgesetzt, so dass mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen ist.

17.7 Denkmalpflege und Archiologie

Kultur- und Archdologische Denkmaler gemaR § 2 DSchG sind in diesem Bereich nicht
bekannt. Jedoch missen Funde, die im Rahmen der Erdarbeiten gemacht werden,
bekannt gemacht werden. Ein entsprechender Hinweis wird dazu in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.
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18. Stadtebauliche Kenndaten
Objektbezeichnung Flache (m?)
Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs 20.781
Mischgebiet 5.081
Allgemeines Wohngebiet 11.289
Private Grunflache 2.530
StralRenverkehrsflache 1.536
StraBenverkehrsflache (Gehweg) 345
19. Bodenordnung
Bodenordnende MaRBnahmen entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbu-
ches sind nicht geplant.
20. Kosten
Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden von der Stadt Horb a.N.
getragen und sollen spater Gber die zu erwartenden Grundstiickserlése gedeckt wer-
den. Die Herstellung von zusatzlichen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ist lediglich
im Bereich des straBenbegleitenden Gehwegs erforderlich. Ebenso sind planexterne
AusgleichsmalRnahmen herzustellen und zu erhalten.
21. Anlagen

Der Begriindung sind folgende Anlagen beigefligt, die Bestandteil der Begriindung
werden:

Bericht zur KVF-Erfassung (Phase 1) zur Abgabe ins Grundvermdgen in der Hohen-
berg-Kaserne Horb Liegenschafts-Nr. 533212 des Amtes fiir Geoinformationswesen
der Bundeswehr vom 04.04.2011

Einzelhandelskonzept der Stadt Horb a.N. vom 30.03.2010
Umweltbericht des Biro Gfrorer, Empfingen, vom 25.04.2017

Planexterne AusgleichsmaBBnahme ,Umgestaltung Lowenbriinnele” des Biiro Gfro-
rer, Empfingen, vom 24.04.2017

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Bliro Gfrorer, Empfingen, vom 25.04.2017
mit Endbericht Bliro Dietz vom 13.09.2014
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- Versickerungsbericht und Bodenklassifizierung des Trigonodusdolomits im Slidosten
des Kasernengeldandes - Bereich Sporthalle und ostlicher Sportplatz - des Biliro Rei-
chel vom 22.09.2016

mit Arbeitsblatt DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser vom April 2005

- Larmaktionsplanung Baden-Wirttemberg 2012

- Schalltechnische Untersuchung Hochbriicke

Aufgestellt, Horb a.N. den 25.04.2017
Fachbereich Stadtentwicklung

Inge Weber Peter Klein

Ausgefertigt, Horb a.N. den 19.07.2017

Peter Rosenberger,

Oberbiirgermeister
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