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1 Vorbemerkungen

Mit der Erganzung der Stadtebauférderung um das Bund-Lander-Programm ,Stadt-
teile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt“ im Jahre 1999 hat die
Bundesregierung eine finanzielle Grundlage dafir geschaffen, die von der Minister-
konferenz der ARGEBAU am 29. November 1996 in Potsdam beschlossene Bund-
Lander-Gemeinschaftsinitiative ,Soziale Stadt* umzusetzen.

Dieses Programm hat zum Ziel, der sozialrAumlichen Polarisierung in den Stadten
und Gemeinden entgegenzuwirken und eine nachhaltige Aufwartsentwicklung in
"Stadt- und Ortsteilen mit besonderem Erneuerungsbedarf’ einzuleiten und zu si-
chern. Es handelt sich hierbei um Stadtteile und Quartiere, in denen sich soziale,
wirtschaftliche und stadtebauliche Probleme verscharfen, die auf Grund ihrer Kom-
plexitat mit den herkémmlichen Instrumenten und Verfahren nicht zu l6sen sind.

Durch Koordination und Bindelung verschiedener offentlicher und privater Finanzmit-
tel soll dabei der Wirkungsgrad der 6ffentlichen Mal3Bhahmen deutlich erhéht werden,
um mit Hilfe eines integrierten Handlungskonzeptes Quartiersentwicklungsprozesse
in Gang zu setzen, welche die sozialen Problemgebiete zu selbststandig lebensfahi-
gen Stadtteilen mit positiver Zukunftsperspektive machen sollen.

Die Stadt Horb am Neckar legt Wert auf eine nachhaltige Stadtentwicklung, indem
sie einzelne Gebiete behutsam an den stadtebaulichen und demografischen Wandel
anpasst. Neben der Sozialen-Stadt-MalRnahme ,Hohenberg" fihrt die Stadt Horb am
Neckar zur Zeit auch MalRnahmen der Stadtsanierung bzw. -erneuerung in den Ge-
bieten ,Altheimer StraRe / Grabenbach / Marktplatz“ und ,Bahnhof / Kelterwiesen*
durch. Bereits in den 70er Jahren wurden die Sanierungsgebiete ,Hirschgasse®,
.Gutermannstral3e / Unterer Markt" und ,NeckarstraRe” ausgewiesen und sind be-
reits erfolgreich abgeschlossen.

Der Stadtteil Hohenberg wurde aufgrund der Bevdlkerungszunahme Mitte des letzten
Jahrhunderts erschlossen und bis heute kontinuierlich durch Wohnbebauung erwei-
tert und nachverdichtet. Heute bietet der Hohenberg Wohnraum fir ca. 3.000 Men-
schen aus verschiedensten Regionen und Landern.

Die Stadt Horb am Neckar wurde mit Bewilligungsbescheid vom Mai 2004 mit der
Maflinahme Hohenberg in das Bund-Lander-Sanierungsprogramm "Stadt- und Orts-
teile mit besonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt" aufgenommen. Als
Grundlage fir die vorbereitenden Untersuchungen dient die fir den Aufnahmeantrag
im Oktober 2003 erstellte Grobanalyse.

Nachdem auf dem Hohenberg seit langerer Zeit deutliche Merkmale einer sozial-
raumlichen Segregation wie z.B.

e erhohter Anteil auslandischer Bewohner/innen sowie Aussiedler/innen,
e Konzentration einseitiger Sozialstrukturen im Gebiet,
e stadtebauliche und funktionelle Defizite,

e soziale Spannungen / Ausbildung sozialer Brennpunkte,
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zwar in unterschiedlicher Auspragung aber dennoch weit iber dem Durchschnitt an-
derer Stadtteile zutage treten, sind der Stadt Horb am Neckar Fordermittel fur die
Initiierung verschiedener MalRnahmen zur Abmilderung der vorab geschilderten Prob-
leme im Untersuchungsgebiet bewilligt worden.

Ziel des Projektes ist es, die Bedingungen auf dem Hohenberg grundlegend und
nachhaltig zu verbessern und den vorzufindenden Negativentwicklungen und Ten-
denzen sozialer Segregation friihzeitig entgegenzuwirken.

Neben der Bindelung von MalRnahmen etwa zur Ausbildungsforderung, Jugendhilfe
und Integration von Migrantenfamilien ist die Schaffung bzw. der Ausbau von Einrich-
tungen fur die Burgerarbeit im Stadtteil sowie der Neubau des katholischen Kinder-
gartens von grof3er Bedeutung. Die Aufwertung des Wohnumfeldes unter anderem
durch Spiel- und Gemeinschaftsflachen sowie die Aktivierung der Burger/innen fur
das Gemeinwesen auf dem Hohenberg sind weitere Ziele. Aus stadtebaulicher Sicht
ist der Gebaudebestand daraufhin zu untersuchen, inwieweit Gebaude Modernisie-
rungs- und Instandsetzungsmafnahmen unterzogen werden missen oder ob der
Abbruch alter Bausubstanz mit moglichem Neubau in Betracht kommt.

Dabei soll es sich um ein integratives Konzept handeln, bei dem die verschiedenen
Fachbereiche der Verwaltung (Bau, Liegenschaften, Soziales, etc.) ebenso einbezo-
gen werden wie die betroffene Bevdlkerung.

Die Stadt ist sich der hohen Bedeutung sowie der Dringlichkeit einer nachhaltigen
Entwicklung des Hohenbergs und der Notwendigkeit einer kontinuierlichen und ziigi-
gen Umsetzung von MalRnahmen im Rahmen eines integrierten Handlungskonzeptes
bewusst.

Aus diesem Grunde hat die Stadt Horb am Neckar den Beginn vorbereitender Unter-
suchungen fir den Bereich Hohenberg am 20.07.2004 beschlossen. Die Stadt hat
die Wiistenrot Haus- und Stadtebau GmbH (WHS) aus Ludwigsburg mit Schreiben
vom 19.08.2004 mit der Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchungen im Gebiet
Hohenberg beauftragt.

1.1 Bedeutung der vorbereitenden Untersuchungen /
Sanierung nach dem Baugesetzbuch

Obwonhl die Zielsetzung des neuen Stadtebauforderprogramms ,Stadtteile mit beson-
derem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt” mit seinem integrativen Ansatz weit
Uber die bisherigen Ziele der ,klassischen* Stadterneuerungsprogramme hin-
ausgreift, handelt es sich um ein Teilprogramm der Stadterneuerung und damit im
rechtlichen Sinne um eine ,SanierungsmalRnahme®”.

Rechtliche und verfahrenstechnische Grundlage, nach der Sanierungsmafinahmen
vorbereitet, durchgefuhrt und geférdert werden, bildet das Baugesetzbuch (BauGB).

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind gemaf3 8 136 Abs. 2 Satz 1 BauGB
.MalRnahmen, durch die ein Gebiet zur Behebung stadtebaulicher Missstande we-
sentlich verbessert oder umgestaltet wird".

Stadtebauliche Missstande liegen gemal3 § 136 Abs. 2 BauGB vor, wenn
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1. das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen
Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeiten-
den Menschen nicht entspricht oder

2. das Gebiet in der Erfullung der Aufgaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm
nach seiner Lage und Funktion obliegen.

Nach 8§ 141 BauGB sind vorbereitende Untersuchungen erforderlich, um Entschei-
dungsgrundlagen uber die Notwendigkeit und Durchflhrbarkeit der Sanierung zu er-
halten und um die Voraussetzungen fur die férmliche Festlegung eines Sanierungs-
gebietes zu schaffen.

Bei der Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen ist auch die Einstellung
und die Mitwirkungsbereitschaft der Sanierungsbeteiligten zu ermitteln. § 137 BauGB
fordert daher mdoglichst friihzeitige Erérterungen mit den Betroffenen.

Sanierungsmal3nahmen sind zigig durchzufuhren und sollten dartiber hinaus mdg-
lichst rasch durch einen kontinuierlichen und gebindelten Mitteleinsatz einen ge-
samtwirtschaftlichen Erfolg (,Multiplikatoreffekt®) bewirken.

Wird die Stadtebauférderung jedoch lediglich auf raumlich-bauliche Aufwertungsstra-
tegien beschrankt, ist sie mit der Bewaltigung der aktuellen Problemdimensionen in
den Stadtteilen mit besonderem Erneuerungsbedarf Gberfordert. Die vorbereitenden
Untersuchungen mussen vor diesem Hintergrund alle Bereiche des Quartierslebens
mit seinen komplexen Zusammenhangen erfassen und analysieren, um wirkungsvol-
le gebietsbezogene und integrierte Handlungskonzepte entwickeln zu kdnnen.

1.2 Untersuchungsverfahren

Gemal dem Programm "Die soziale Stadt" sind zur Stadtteilentwicklung die stadte-
baulichen, baulichen, sozialen, 6konomischen und kulturellen Gegebenheiten zu un-
tersuchen und entsprechende Handlungsfelder aufzuzeigen. Zur Entwicklung eines
integrierten Handlungskonzeptes war die inhaltliche Zusammenarbeit aller Beteiligten
sowohl innerhalb der Stadtverwaltung als auch im Untersuchungsgebiet zu organisie-
ren.

Ziel des Programms "Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale
Stadt" ist die strukturelle Erneuerung und Konsolidierung von Stadtquartieren, die in
ihrer inneren Stabilitat gefahrdet sind, also insbesondere einwohnerstarke Stadtteile
mit schwieriger Bevolkerungszusammensetzung sowie baulicher und infrastrukturel-
ler Sanierungsbedaurftigkeit.

Mitarbeiter/innen der Wistenrot Haus- und Stadtebau GmbH fuhrten umfangreiche
stadtebauliche Bestandsaufnahmen im Untersuchungsgebiet durch. Die Geb&ude-
bewertung aller Hauptgebaude erfolgte dabei nach dem auf3eren Zustand der Ge-
baude. Notwendige grundstiicks- und geb&udebezogene Daten wurden durch Erhe-
bungen der Wohnungsunternehmen und Statistiken der Stadt sowie nach Augen-
schein und durch Befragung der Eigentimer auf der Grundlage von mit der Stadt
abgestimmten Erhebungsbégen erfasst.
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Zeitgleich wurde die im Untersuchungsgebiet bestehende Bevolkerungsstruk-
tur analysiert und durch Stadtteilspaziergange eine aktive Beteiligung der im Unter-
suchungsgebiet lebenden Bevdlkerung initiiert.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
19.10.2004 sowie mit Schreiben vom 27.12.2004 (Erweiterungsgebiet ,Kaserne Ho-
henberg®) um ihre Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen sind
in Kapitel 4.3 und 5.4 dokumentiert und ausgewertet. Sie fanden Berucksichtigung im
vorgeschlagenen integrierten Handlungskonzept und im MalRnahmenplan.

Durch das vorgenannte Untersuchungsverfahren konnten die notwendigen Daten fur
die Erarbeitung eines integrativen, auf Fortschreibung angelegten Handlungskonzep-

tes gewonnen werden.

Datum / Zeitraum

Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen

Dezember 2004

20.07.2004 Einleitungsbeschluss des Gemeinderates nach § 141 BauGB
05.10.2004 Amtliche Bekanntmachung des Beschlusses
23.11.2004 Beschluss Uber die Erweiterung des Untersuchungsgebietes
um das Kasernengelande ,Hohenbergkaserne*
Oktober 2004 Stadtteilspaziergénge
23.10.2004 1. Stadtteilspaziergang
29.10.2004 2. Stadtteilspaziergang
Oktober 2004 Anho6rung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange

Anhorung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange zum Erweiterungsgebiet Kaserne Hohenberg

Oktober / Novem-
ber 2004

Befragung der Eigentiimer und Mieter

November /
Dezember 2004

Bestandserhebungen im Untersuchungsgebiet (Eigentumsver-
haltnisse, Gebaudenutzung, Gebaudesubstanz, Mangel / Kon-
flikte ...)

09.12.2004 Schlusselgesprache mit Vertretern des Jugendreferats, Stadt-
entwicklung, Wirtschaftsforderung, Ordnungs- und Verkehrsamt

17.01.2005 Schlisselgesprach mit der Sozialarbeiterin des Schulzentrums
sowie Vertreterinnen des kath. und ev. Kindergartens Hohen-
berg

09.12. 2004 / Begehungstermine der Kaserne Hohenberg

14.02.2005

Februar 2005 Ausarbeitung des integrierten Handlungskonzeptes

Mai 2005 Ubergabe des Ergebnisberichtes
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2 Die Stadt Horb a. N. und das Untersuchungsqgebiet

2.1 Lageim Raum und tbergeordnete Zusammenhange

Die grol3e Kreisstadt Horb am Neckar liegt im oberen Neckartal zwischen den beiden
Mittelgebirgsriicken des Schwarzwaldes und der Schwabischen Alb. Durch die sehr
verkehrsgunstige Lage an der Autobahn A 81, an der B32/L370, der B14 und der
geplanten B 28 ist die Stadt angeschlossen an ein tUberregional bedeutendes Ver-
kehrsnetz und somit aus allen Richtungen gut erreichbar.

Die Topographie von Horb am Neckar ist in zwei rdumlich markant getrennte Teile
gegliedert: Die historische Stadt im Neckartal und das heutige Hauptsiedlungsgebiet
auf dem Hohenberg.

Die Neckarstadt ist Eisenbahnknotenpunkt der Fernstrecke Stuttgart-Zirich und ver-
fugt Gber einen eigenen ICE-Anschluss. Die Lage am Ful3 des Nordschwarzwaldes
und dem Neckarlauf geben der Stadt auch im Bereich des Fremdenverkehrs eine
wichtige Rolle.

In den folgenden Planwerken sind die mal3geblichen Gberregionalen Zielsetzungen
fur die Entwicklung der Stadt Horb a.N. benannt:

e Regionalplan 2000 Nordschwarzwald
Horb am Neckar ist Mittelzentrum auf den Entwicklungsachsen Herrenberg —
Horb am Neckar — Freudenstadt und Pforzheim — Horb am Neckar — Sulz am
Neckar. Der Stadt zugeordnet sind die Kleinzentren Empfingen und Eutingen, die
den gemal dem Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg 2002 zum landli-
chen Raum gehdrenden Mittelbereich Horb a. N. bei der Versorgung dieses
strukturschwachen Raumes arbeitsteilig unterstiitzen sollen.

e Landesentwicklungsplan Baden-Wiurttemberg 2002

Die Stadt Horb am Neckar als Mittelzentrum soll als Standort eines vielfaltigen
Angebots an hoherwertigen Einrichtungen und Arbeitsplatzen so entwickelt wer-
den, dass sie den gehobenen, spezialisierten Bedarf decken kann.

Zur Starkung und Unterstitzung der zentralortlichen Aufgaben ist das Mittelzent-
rum in ein leistungsfahiges Stral3ennetz einzubinden und als Verknupfungspunkt
im offentlichen Personennahverkehr auszugestalten. Die Stadt soll auch im land-
lichen Raum mehrmals taglich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln aus ihren Ver-
flechtungsbereichen erreichbar sein.

Im Mittelbereich Horb a. N. ist auf eine mit den Versorgungs-, Arbeitsplatz- und
Verkehrsangeboten abgestimmte Verteilung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
auf ausgewogene Raumfunktionen hinzuwirken.
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Plan 1: Lage im Raum

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Ludwigsburg



Vorbereitende Untersuchungen Horb a. N. - Hohenberg - Seite 7

2.2 Der Stadtteil Hohenberg

Horb a. N. befreite sich frih aus der relativ beengten Talsohle zwischen den 120 Me-
ter hohen, steilen Hangflanken des noch gewundenen oberen Neckarlaufes. Neben
der zweiten Hauptentwicklungsrichtung flussaufwarts sowie zwischen B14 und Bahn-
linie mit vorwiegend gewerblich-industriellen Funktionen sowie grol3flachigen Ge-
meinbedarfseinrichtungen und Logistik- und Dienstleistungsfunktionen, hat sich die
Stadt Richtung Norden auf der Hochflache ausgedehnt. Vom unteren Stadtzentrum
(dem Endpunkt des kommerziellen Stadtzentrums) zieht sich die Bebauung in ho-
henmaligen Etappen hinauf zum oberen Stadtzentrum (dem Sitz von Verwaltung
und Kirche) und auf dem Ruckgrad eines Bergsporns weiter zur Hochflache hin. Hier
entwickelte sich das Stadtgebiet Hohenberg, das vorwiegend durch Wohnnutzung
gepragt ist.

Nordlich des Wohngebietes Hohenberg auf der anderen Seite der L 355 b entwickelt
sich das zwolf Hektar grof3e, schon in einem hochfrequentierten Handelszentrum
eingebettete Gewerbegebiet Hohenberg.

Das Wohngebiet Hohenberg mit ca. 3.000 Einwohnern ist vom Stadtzentrum her le-
diglich Gber die Bildechinger Steige und B 14 zu erreichen; die Hauptzufahrt von der
L 355 b erfolgt Gber den Nordring, die tbrigen Stral3en im Gebiet dienen der Quar-
tierserschlieRung. Der Haupteingang zur Kaserne Hohenberg befindet sich an der
Bildechinger Steige. FuR3laufige Verbindungen zu den Naherholungsmaoglichkeiten in
den benachbarten Wald- und Freirdumen sind gut erreichbar.

2.3 Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Aufgrund der im Stadtteil Hohenberg vorhandenen, teilweise sehr unterschiedlichen
Wohn- und Bewohnerstrukturen und der sich dadurch abzeichnenden vielfaltigen
Probleme hat sich die Stadt Horb a.N. bezuglich der Gebietsabgrenzung fir die Vor-
bereitenden Untersuchungen auf die zentralen Wohnbereiche des Stadtteils mit ins-
gesamt ca. 2.400 Einwohnern sowie die unmittelbar angrenzende Konversionsflache
der ,Hohenbergkaserne“ konzentriert. Das Untersuchungsgebiet zeigt in einzelnen
Stral3enzligen bereits deutliche Merkmale einer drohenden sozialen Polarisierung.

Die Gro3e des Untersuchungsgebietes umfasst inkl. der 6ffentlichen StralRen- und
Wegeflachen eine Gesamtflache von ca. 58 ha (davon ca. 13 ha Kasernengelande).

Tabelle 1: Gebietsstatistik

Merkmale absolut
GroRRe des Untersuchungsgebietes ca. 58,68 ha
Einwohner im Untersuchungsgebiet ca. 2.400
Anteil privatwirtschaftlich nutzbarer Flachen 28,38 ha
Anzahl der Gewerbeeinheiten (Nahversorgung 6
und Gastronomie)

Anzahl der Wohneinheiten ca. 1.500

Quelle: WHS-Erhebung, 2004
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Die Lage und die genaue Abgrenzung sind im nachfolgenden Abgrenzungsplan dar-
gestellt und lassen sich wie folgt beschreiben:

e im Norden wird das Gebiet durch die LandesstralRe L 355 b begrenzt, norddstlich
durch das Gewerbegebiet ,Steigle”,

e im Osten ist das Untersuchungsgebiet durch das 6stliche Ende des Kasernenge-
landes begrenzt. Daran schliel3t am Ful3e eines bewaldeten Hangs die Bundes-
stral3e 14 an,

e im Siuden grenzt das Gebiet an Wohnbebauung und die daran angrenzende Alt-
stadt,

e westlich grenzt eine Grinzasur an, das zukunftige Neubaugebiet Auchthalde.
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Plan 2: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Ludwigsburg



Vorbereitende Untersuchungen Horb a. N. - Hohenberg - Seite 10

2.4 Kommunale Planungen und sonstige aktuelle Planungsvorha-
ben

Aktueller Flachennutzungsplan

Die im Untersuchungsgebiet liegenden Flachen sind im gultigen Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflachen und als Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen darge-
stellt. Das Kasernengelédnde Hohenberg ist als Sondergebiet fir Bundeswehr ausge-
wiesen.

Die Stadt soll weiterhin — so sehen das die Gibergeordneten Planungsebenen und der
Flachennutzungsplan der gleichnamigen Verwaltungsvorschrift vor — in ihrer Funktion
als Versorgungszentrum gestarkt werden. Als zentraler Standort soll sie den geho-
benen, seltener auftretenden, qualifizierenden Bedarf des Mittelbereichs decken.

Bebauungspléane im Untersuchungsgebiet

Im Untersuchungsbereich existieren des weiteren planungsrechtliche Festsetzungen
in Form von folgenden bestehenden Bebauungsplanen:

e Amselweg RV seit 21.03.1973
e Auchthalde RV seit 28.05.1973
e D-Programm genehmigt am 03.11.1966
e Hahner genehmigt am 09.01.1963
e Lerchenstralie — Amselweg RV seit 01.02.1973
e Nordring RV seit 16.05.1995
e Obere Wanne RV seit 06.05.1970
e Ortsbauplan Galgenfeld genehmigt am 10.03.1937
e Steiglehof - Anderung RV seit 25.05.1985
e Steigle — Hahner I RV seit 23.02.1976
e Steiglehof RV seit 16.08.1976
e Steigle (Wohnsammelstr. A) genehmigt am 31.08.1962
e Wanne genehmigt am 20.11.1959

Aktuelle Planungsvorhaben im Untersuchungsgebiet

Im Einzelnen handelt es sich um folgende Planungsvorhaben:

e Abbruch und Neubau des nicht mehr modernisierungsfahigen katholischen Kin-
dergartens sowie Ganztagesbetreuungseinrichtung fir Kinder,

¢ Neubau des Pflegeheims ,Zentrum fur Jung und Alt* auf dem Grundstlck der Ka-
tholischen Kirchen- und Hospitalpflege,

e bauliche Erweiterung des Schulzentrums und Erganzung der Haupt- und Real-
schule zu einer Ganztagesschule,

e ErschlieBung des geplanten Wohngebietes Auchthalde Gber den Nordring am
Spitalhof.
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3 Bestandsaufnahme

3.1 Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Die stadtebauliche Bestandsaufnahme im Gebiet Hohenberg setzt sich aus den
Grundsticks- und Eigentumsverhaltnissen, der Gebaudenutzung sowie der Bewer-
tung der Gebaudesubstanz zusammen. Hinzu kommt die Betrachtung des Wohnum-
feldes und der verkehrlichen Situation.

3.1.1 Stadtebauliche Struktur

Das Untersuchungsgebiet ,Hohenberg" ist ein Wohngebiet, das durch unterschied-
lichste Gebaudetypen und damit verbundene stadtebauliche Strukturen gekenn-
zeichnet ist. Bis auf den sudlichen Bereich ist das Gebiet trotz seines verhaltnisma-
3ig ausgiebigen Griunflachenanteils dicht bebaut.

Abbildung 1: Luftbild Stadtteil ,Hohenberg"

Neben einigen offentlichen Einrichtungen befinden sich in einzelnen Stral3enziigen
des Untersuchungsgebiets Geschosswohngebaude aus den 50er und 60er sowie
aus den 90er Jahren. Ein Grofteil dieser Gebdude wurde als sozialer Wohnungsbau
erstellt. Die soziale Struktur in den 3 bis 5-geschossigen Gebauden ist vielfach ge-
pragt von einem weit tber dem stadtischen Durchschnitt liegenden Auslander- und
Migrantenanteil.

Zwischen der Bildechinger Steige und der LerchenstralRe befinden sich Mehrfamili-
enhauser, freistehende Einfamilien- und Reihenhé&user. Die Reihenhauser setzen
sich nordlich der LerchenstralRe fort. Die 1936 erstellten Mehrfamilienh&user entlang
der Bildechinger Steige zahlen zu den éaltesten Geb&uden im Untersuchungsgebiet.
Diese gemischte Gebaudestruktur ist auch im Gebiet nordlich des Nordrings vorzu-
finden, wobei hier auch freistehende Einfamilienhduser entstanden sind und noch
entstehen.
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Sudlich des Nordrings befinden sich drei grof3e und stadtebaulich augenscheinliche
Geschosswohnungsbauten. In unmittelbarer Nachbarschaft zu diesen Gebauden
wurden zum Teil freistehende Einfamilienhauser jingeren Datums erstellt. Ebenfalls
relativ neue Geb&aude - vorwiegend Ein- und Mehrfamilienhauser - bilden den nérdli-
chen Abschluss des Untersuchungsgebietes.

Das Gebiet KreuzerstralRe im Sudwesten ist gepragt durch freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser sowie Mietwohnungen in Mehrfamilienhausern. Die Mehrfamili-
enhauser in der Kreuzerstral3e stammen aus den 50er bis 70er Jahren.

Die Ende der 90er Jahre entstandenen stadtebaulich attraktiven Wohnblocke ,Am
Spitalhof” bilden im Osten des Untersuchungsgebietes die stadtebauliche Grenze
zum Freibereich. Diese sind aufgrund ihrer hohen Anzahl an Aussiedler/innen ein mit
Problemen verbundener sozialer Brennpunkt im Gebiet.

Der sidliche Bereich des Gebietes ist locker bebaut. Hier dominieren die Einrichtun-
gen der kath. Kirche sowie Schul- und Sportgebaude.

Das Kasernengelande, welches die 6stliche Grenze des Untersuchungsgebietes bil-
det, ist durch eine Umz&aunung vom Wohngebiet abgegrenzt. Hier ist zur Zeit noch
das Lazarettregiment stationiert. Dieses wird voraussichtlich in den kommenden funf
Jahren in eine auswartige Kasernenanlage versetzt. Eine mogliche Konversion des
Gebietes wére dann zeitnah anzustreben.

Aufgrund des HOhenunterschiedes zwischen dem Hohenberg und dem Stadtkern ist
das Wohngebiet vom Stadtkern deutlich abgegrenzt. Daher ist es umso wichtiger,
dass der Hohenberg durch einen Kommunikationsplatz mit Zentrumsfunktion seine
eigene Identitat erhalt.

3.1.2 Grundstucks- und Eigentumsverhaltnisse

Die Grundstiicke im Untersuchungsgebiet befinden sich zu ca. 88 % in privatem Ei-
gentum.

Insbesondere der mittlere und nérdliche Bereich des Untersuchungsgebietes ist ge-
pragt durch Einzeleigentum mit entsprechender Grundsticksstruktur. Hier findet man
Ein- bzw. Mehrfamilienhausbebauungen aber auch vereinzelt Geschosswohnungs-
bau.

Die Geschosswohnungsbauten mit Mietwohnungen befinden sich im Eigentum von
zwei Wohnungsbauunternehmen. Die Wohnungsbauunternehmen haben insgesamt
15 privatwirtschaftlich nutzbare Grundstiicke im Gebiet.

Acht grél3ere Geschosswohnungsbauten sind im Eigentum von Teileigentimerge-
meinschaften. Die Gebaude am Nordring 81/83, 89/81 und Amselweg 40/42 bzw. die
hierin befindlichen Wohnungen wurden vom einem Wohnungsbauunternehmen zu
grof3en Teilen als Teileigentum veraul3ert.

Rund ein Viertel der Flache des Untersuchungsgebietes ist im Eigentum des Bundes,
vertreten durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben. Ca. 13 Hektar davon sind
dem Kasernengelande der ,Hohenbergkaserne“ zuzuordnen; im Bereich Kreuzer-
stral3e besitzt der Bund Mietshéauser.

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Ludwigsburg



Vorbereitende Untersuchungen Horb a. N. - Hohenberg - Seite 13

Die Stadt Horb am Neckar ist Eigentimer der Stral3en- und Wegeflachen sowie den
Sport- und Spielflachen. Bezogen auf die privatwirtschaftlich nutzbaren Grundstticke
halt die Stadt rund 1,93 ha (3,3 %) Flachenanteil im Untersuchungsgebiet. Der Anteil
der Verkehrsflachen betragt ca. 18,3 % bezogen auf das Gesamtgebiet.

Ein Uberblick Uber die Eigentumsverteilung ergibt sich aus nachfolgender Tabelle:

Tabelle 2: Grundstiicks-/Eigentumsverhaltnisse

Anzahl Flache Flache
Grundsticke in ha in %

absolut
Stadt 63 15,43 26,3
davon
offentliche Stral3en und Wege 49 10,74 18,3
oOffentliche Einrichtungen 2 2,76 47
privatwirtschaftlich nutzbar 12 1,93 3,3
Landkreis Freudenstadt 2 2,30 3,9
Bundesanstalt fir Immobilien- 3 14,03 23,9
aufgaben
davon
privatwirtschaftlich nutzbar 2 1,03 1,8
Kasernengelande 1 13,00 22,2
Kirchen 3 1,50 2,6
Wohnungsbaugesellschaften 15 2,68 4,5
davon
Baugesellschaft Horb a. N. 10 2,23 3,8
GmbH
Gemeinnitzige Siedlungs- u. 5 0,45 0,8
Wohnungsbauges. BW GmbH
sonstige Grundsticke im 614 22,74 38,8
Privateigentum
Gesamt 700 58,68 100,0

Quelle:  WHS-Erhebungen, 2004
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Plan 3: Eigentumsverhéltnisse
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3.1.3 Nutzungsstruktur

Der Stadtteil Hohenberg ist ein Wohngebiet mit verschiedenen o6ffentlichen Einrich-
tungen und geringer Einzelhandels- und Gewerbeansiedlung. Die meisten Grundsti-
cke sind durch Wohngebaude bebaut. Entlang der westlichen Grenze des Untersu-
chungsgebietes und im sud-westlichen Bereich sind einzelne unbebaute Grundsti-
cke vorhanden.

3.1.3.1 Wohnen

Wohnnutzung ist die dominierende Nutzung im Untersuchungsgebiet. Auffallig ist die
grol3e Bandbreite an Wohnformen. Sie reicht vom Geschosswohnen in Hochhausern
bis hin zu Wohnen in Flachdach-Reihenhausern.

Das Untersuchungsgebiet ist in einigen Bereichen gepragt durch Geschosswoh-
nungsbauten, die jedoch tber das ganze Gebiet verteilt sind und es somit keine ho-
mogenen Bereiche des Geschosswohnungsbaus gibt. Die Geschosswohnbauten
befinden sich am oberen Stdring sowie am westlichen Nordring. Die hierin befindli-
chen Wohnungen wurden in den letzten Jahren Gberwiegend privatisiert und gehéren
nun Teileigentimergemeinschaften.

GrolRere Wohnblocke befinden sich auch Am Spitalhof/Lerchenstral3e, im Eulenweg,
an der Bildechinger Steige und in der Kreuzerstral3e. Besonders augenfallig ist die
Nutzung der Wohnblocke ,Am Spitalhof*, die bis auf wenige Ausnahmen von Spéat-
aussiedlern bewohnt werden, was zu Konfliktpotentialen fihrt.

3.1.3.2 Gewerbe

Fur ein Untersuchungsgebiet mit ca. 2.300 Bewohnern gibt es nur ein sehr geringes
Angebot an Laden bzw. Einzelhandelseinrichtungen.

Im Gebiet befinden sich drei Wohn- und Geschaftsgebaude, die im Erdgeschoss
durch Einzelhandel und Dienstleistungen genutzt werden.

Im Geb&ude Lerchenstral3e 88 ist eine Bankfiliale, ein russischer Laden (mit Post-
dienststelle), ein Friseur und eine Gaststatte zu finden. In der Bildechinger Steige 54
ist eine Backerei vorhanden. Im Geb&aude Steigle 19 steht den Bewohnern eine wei-
tere Bankfiliale zur Verfigung. Der Gasthof ,Steiglehof* am Steigle bietet neben einer
Gaststatte auch Ubernachtungsmdglichkeiten (moderne Gastezimmer) und ist der
einzige Gasthof im Untersuchungsgebiet.

Insbesondere der fur die Nahversorgung wichtige Lebensmittelbereich in ful3laufiger
Entfernung ist im Gebiet nicht ausreichend abgedeckt. Im Gewerbegebiet, das an
das Untersuchungsgebiet nérdlich der L 355 b angrenzt, befinden sich jedoch groRRe-
re Einzelhandelsgeschatfte.

Ansonsten befinden sind im Untersuchungsgebiet keine nennenswerten Gewerbe-
und Dienstleistungsunternehmen. Einige Unternehmen im Wohngebiet Hohenberg
sind unter dem Bereich ,Dienstleistung’ aufgefiihrt und haben grof3tenteils in den
Wohnungen und Wohngeb&uden ihre Biiros, so dass sie fur die Offentlichkeit wenig
sichtbar sind.
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Abbildung 2: Backerei in der Bildechinger Abbildung 3: Einzelhandel in der Ler-
Steige 54 chenstral3e

Im Untersuchungsgebiet ist kein auffalliger Wohnungs- und Ladenleerstand zu verzeich-
nen.

3.1.3.3 Wohnfolgeeinrichtungen:

An Wohnfolgeeinrichtungen sind zu nennen:

e Evangelischer Kindergarten, Lerchenstral3e 14, Trager Evangelische Kirchenge-
meinde Horb,

e Katholischer Kindergarten, Sudring 9, Trager Katholische Kirchen- und Hospital-
pflege Horb a. N.,

e Schulzentrum Hohenberg, Hauptschule mit Werkrealschule Horb, Lerchenstr.
115,

e Pestalozzi-Schule, Sonderschule fir geistig Behinderte, Steigle 3,
e Rossbergschule, Férderschule, Rossbergstr. 11,

¢ Katholisches Gemeindehaus, Sudring 11,

e Hohenberghalle,

¢ Kinderspielplatz Amselweg,

o Kinderspielplatz Kaltenmoserstralie,

e Bolzplatz an der Rundsporthalle.

3.1.3.4 Unbebaute Grundstiicke

Bei den unbebauten Grundsticksflachen handelt es sich im Wesentlichen um offent-
liche Grunflachen bzw. zur Bebauung vorgehaltene Grundstiicke innerhalb des

Wohngebietes. Hier ist noch ein Siedlungspotenzial vorhanden, dessen Realisierung
aber im Einzelfall stets mit der Erhaltung eines begriinten Wohnumfeldes sowie den
Belangen des Klimas, der Okologie und der Naherholung abgewogen werden muss.

Im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes befinden sich entlang der Ross-
bergstral3e sechs aneinandergrenzende unbebaute Flurstiicke in privatem Eigentum.
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Das an das Untersuchungsgebiet westlich angrenzende Gebiet ,,Auchthalde” wird in
den nachsten Jahren als Wohngebiet erschlossen.

Im Gebiet gibt es funf 6ffentliche Grunflachen, die als Sport- und Spielflachen genutzt
werden.

Die sonstigen 6ffentlichen Flachen dienen der Gebietserschliel3ung, Parkplatzen und
dem offentlichen Nahverkehr. Kleinere unbebaute Grundstlcke sind in der Regel be-
grinte Wohnerganzungsflachen.

Die vorhandene Nutzungsstruktur im Untersuchungsgebiet ist im folgenden Lageplan
kartiert.
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Plan 4: Nutzung
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3.2 Gebaudezustand

Ein mal3gebliches Beurteilungskriterium fur die Sanierungsbedurftigkeit ist der Zu-
stand der vorhandenen Gebaudesubstanz und der Baustruktur. Die hier erfolgte Ein-
stufung basiert auf den Bewertungen der WHS bei den Ortsbegehungen. Vor Beginn
konkreter Baumaflinahmen sollte die hier vorgenommene Einschatzung des Bauzu-
standes, insbesondere im Falle des Einsatzes von Sanierungsfordermitteln, noch-
mals anhand detaillierter Modernisierungsgutachten tberprift werden.

Die untersuchten Gebaude wurden in vier Zustandsstufen eingeteilt. Bewertet wur-
den der Zustand aller Hauptgeb&dude ausgenommen der Gebaude auf dem Kaser-
nengelande. Mal3stab fir die Zuordnung war der von auf3en sichtbare konstruktive
Zustand der Gebaude. Kriterien waren dabei (soweit einsehbar):

e Sockelbereich (Feuchtigkeit)

e Eingangsbereich/Kellerfenster/Ture

e Konstruktion (Risse, Lot- und Waagerechtigkeit)

e Dachstuhl (durchhangend)

e Dachdeckung (Schaden, Undichtigkeit)

e Fassade/Verputz

e Regenschutzanlage

e Fenster

Tabelle 3: Gebaudezustand

Bauzustandsstufen Anzahl | Anzahl
absolut in %
Guter Zustand 86 22,75

Neubau oder vollstandig auf3en wie neuwertig
saniert; Modernisierungsmaf3nahmen nicht er-
kennbar.

Geringer Modernisierungsbedarf 172 45.50
Altbau, teilmodernisiert oder mit sektoralen Man- '
geln; eventuell geringfiigige Modernisierungs-
mafnahmen erforderlich.

Mittlerer Modernisierungsbedarf 1 291
Altbau mit teilweise erheblichen Mangeln, mehre- 09 9,10
re Mangel vorhanden; MaRnahmen mittlerer In-
tensitat erforderlich.

Hoher Sanierungsbedarf

Altbau mit erheblichen substanziellen 10 2,65
/substanzgefahrdenden Mangeln oder bauféllig
umfangreiche MaRnahmen erforderlich.

Gesamt 378 100,0

Quelle: Erhebung WHS 2004
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Abbildung 4: Modernisierungsbedirftiger Geschosswohnbestand in der KreuzstralRe /
Bildechinger Steige

Ca. ein Drittel der Gebaude weisen mittleren bis hohen Sanierungsbedarf auf. Diese
Gebéaude lassen sowohl durch auf3erliche Schaden (alte Fenster, Risse und Lécher
in den Fassaden) als auch im Gebaudeinneren deutliche Defizite erkennen. Die gra-
vierendsten Mangel konzentrieren sich in den Geb&uden Bildechinger Steige 42, 44,
46, 48, 50 und 52 sowie im katholischen Kindergarten am Sudring. Lieblos gestaltete
Fassaden pragen im GrofRen und Ganzen das Bild dieser Quatrtiere.

Die als Hauptgebéaude eingestufte private Tiefgarage am Nordring 75 wurde eben-
falls als Geb&dude mit substanzgefahrdeten Mangeln bewertet. Der Teileigentums-
verwalter halt die Instandsetzung der Garage fur dringend notwendig, da die Bau-
substanz sehr marode ist.

Auf dem Hohenberg wurden insgesamt 109 Gebaude mit teilweise erheblichen Man-
geln (mittlerer Modernisierungsbedarf) festgestellt; dies entspricht einem Anteil der
Hauptgebaude von 29,10 %. Diese Gebaude konzentrieren sich vorwiegend auf den
Bereich Kreuzerstral3e und Bildechinger Steige. Die groRen Wohnblocke am Nord-
ring und am Sudring wurden aufgrund der auf3eren Bewertung sowie anhand der An-
gaben auf den Fragebdgen ebenfalls in dieser Kategorie bewertet.

Abbildung 5: Marode Bausubstanz im Untersuchungsgebiet
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Das als Provisorium erstellte Gebéude des evangelischen Kindergartens wurde als
Gebaude mit MalRnahmen mittlerer Intensitét eingestuft. Zu beachten ist jedoch, dass
das Provisorium keine langfristige Losung sein kann.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Gebaude, die unter Denkmalschutz ste-
hen.

Auch auf Grund der Grol3e des gewéhlten Untersuchungsgebietes ist der Instandhal-
tungs- und Modernisierungsgrad der Gebaude Uber das Gesamtgebiet verteilt nicht
ubermanRig hoch. In einzelnen Teilgebieten lassen sich jedoch Konzentrationen von
modernisierungsbedurftigen Gebauden feststellen.

Bei einer spateren Sanierungsdurchfiihrung wird in Einzelfallen zu prifen sein, ob
eine Modernisierung einzelner Gebaude in Anbetracht der vorhandenen Ausstat-
tungsmangel, des baulichen Zustandes und der stadtebaulichen Einbindung noch mit
vertretbarem finanziellen Aufwand maoglich ist oder ob aus wirtschaftlichen und stad-
tebaulichen Griinden auch ein Abbruch und eine stadtebaulich angepasste Neube-
bauung in Erwégung gezogen werden muss.

3.3 Wohnungen

3.3.1 Wohneigentum / Wohnungsgroéf3en

Von den im gesamten Untersuchungsgebiet ermittelten ca. 1.500 Wohneinheiten
sind 248 Wohneinheiten im Eigentum der Wohnungsunternehmen. Das entspricht
einem Anteil von rund 17 % am gesamten Wohnungsbestand.

Wie in Kapitel 1.2 erlautert, wurden an die Wohnungsbauunternehmen bzw. Woh-
nungsbaugenossenschaften als Eigentimer eines Grol3teils der Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau aber auch an Privateigentimer von Wohnungen Fragebdgen
verschickt, um weitergehende Aussagen zur Nutzung und Grol3e der Wohneinheiten
im Untersuchungsgebiet treffen zu kénnen.

Im Gegensatz zu den mittels Fragebogen erhobenen 205 ,privaten® Wohneinheiten
wurde bei der Ermittlung der Wohneinheiten der Wohnungsunternehmen eine Voller-
hebung durchgefuhrt. Die Wohneinheiten der Wohnungsunternehmen setzen sich
wie folgt zusammen:

Tabelle 4. Mietwohnbestand der Wohnungsunternehmen

Wohnungsunternehmen Anzahl Wohneinheiten

Baugesellschaft Horb a. N. GmbH 146
+ (1 Gewerbe in Bildechinger Steige 54 — ohne
Gewerbeeinheit)

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Karlsruhe |50 (au3erhalb des Kasernengelandes)

Siedlungswerk GmbH 7 (werden langfristig privatisiert)

Gemeinnitzige Siedlungs- und Wohnungsbauge- |45
sellschaft BW GmbH

Gesamt 248 (ohne Gewerbeeinheiten)

Quelle: Stadt Horb a. N., Befragung WHS, 11/2004
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In Anbetracht der insgesamt ca. 1.500 im Untersuchungsgebiet befindlichen Wohn-
einheiten lasst sich feststellen, dass der Hohenberg die fur einen Stadtteil mit beson-
derem Entwicklungsbedarf sonst typisch hohe Anzahl an Wohnungen von Woh-
nungsunternehmen (vielfach im Geschosswohnungsbau) nicht aufweist.

Nach Aussagen der Wohnungsbauunternehmen sind die insgesamt 248 Wohneinhei-
ten zu 100 % belegt. Schwere sanierungsrelevante bauliche oder technische Méangel
der Wohnungen, die Leerstande auf Grund von Unbewohnbarkeit bzw. Unvermiet-
barkeit nach sich ziehen, sind daher nur in Ausnahmeféllen zu erwarten.

Die ermittelten Wohnungsstrukturdaten sind — aufgeteilt in private Eigentimer und
Wohnungsunternehmen - in den nachfolgenden Ubersichten dargestellt.

An der Befragung haben sich 167 Eigentimer und 55 Mieter beteiligt. Die an der Um-
frage teilgenommenen Mieter der Wohnungen der Wohnungsunternehmen wurden
hierbei nicht bertcksichtigt, da ansonsten diese Wohnungsgrof3en in der Auswertung
doppelt erfasst waren.

Tabelle 5:  Zimmer pro Wohneinheit bei den Wohnungsunternehmen

Baugesellschaft Bundesanstalt f. Gemeinnutzige Siedlungs- u.
) Horb GmbH Immobilienaufga- Wohnungsbaug. BW GmbH
Anzahl der Zimmer ben
Anzahl absolut
1 Zimmer 0 0 0
2 Zimmer 27 3 24
3 Zimmer 80 20 21
4 Zimmer 31 15 0
5 Zimmer 0 10 0
Mehr als 5 Zimmer 0 2 0
Keine Angaben 7
Gesamt 146 50 45
Quelle:  WHS-Befragung, Wohnungsbogen, 11/2004

Tabelle 6: Wohnungsgrof3en (Flache) der Wohnungen der Wohnungsunternehmen

Baugesellschaft Bundesanstalt f. Gemeinnitzige Siedlungs-

) Horb GmbH Immobilienaufga-  u. Wohnungsbaug. BW

Wohnflache in m2 ben GmbH
Anzahl absolut

bis 30 0 0 0
31-60 40 3 42
61 -90 82 20 3
91-120 16 17 0
Uber 120 0 10 0
Keine Angaben 8 - -
Gesamt 146 50 45

Quelle: WHS-Befragung, Wohnungsbogen, 11/2004
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Der erhobene Geschosswohnungsbestand wird dominiert von mittelgrof3en 2-4 Zim-
merwohnungen. Der Anteil an kleinen Wohnungen bis 30 m? aber auch grof3en Woh-
nungen Uber 91 m2 ist vergleichsweise gering. Bei einer Gegenuberstellung der
Zimmeranzahl und der Flachengrél3en ist davon auszugehen, dass zumindest in
Teilbereichen des Untersuchungsgebietes keine zeitgemallen Wohnungsgrundrisse
und damit verbundene Wohnverhaltnisse vorliegen. Um eine ausgeglichene und gut
durchmischte Sozialstruktur auf dem Hohenberg zu erreichen, ist zukinftig auf ein
ausgeglichenes Wohnungsangebot in allen Gro3en- und Ausstattungssegmenten
hinzuwirken.

Tabelle 7.  WohnungsgroR3en (Zimmer pro Wohneinheit) ohne Wohnungen der

Wohnungsunternehmen
Anzahl der Zimmer Anzahl Anzahl
Absolut in %

1 Zimmer 0 0,0
2 Zimmer 12 6,8
3 Zimmer 23 13,1
4 Zimmer 58 33,1
5 Zimmer 47 27,0
Mehr als 5 Zimmer 35 20,0
Gesamt 175 100,0
keine Angaben 7 nicht mit einbezogen

Quelle:  WHS-Befragung, Wohnungsbogen, 11/2004

Tabelle 8: WohnungsgroRen (Flache) ohne Wohnungen der Wohnungsunterneh-

men
Wohnflache in m2 Anzahl Anzahl
Absolut in %

bis 30 0 0,0
31-60 10 59
61 -90 38 22,2
90-120 76 44.4
uber 120 47 27,5
Gesamt 171 100,0
keine Angaben 11 nicht mit einbezogen

Quelle:  WHS-Befragung, Wohnungsbogen, 11/2004

Der erhobene Wohnungsbestand der befragten Bewohner (ohne Mieter der Woh-
nungen der Wohnungsbauunternehmen) wird dominiert von 4-5 Zimmerwohnungen
(60 %). 20 % haben sogar mehr als 5 Zimmer zur Verfigung.

Die Gegenuberstellung der Zimmerzahlen und Wohnflachen zeigt, dass bei dem hier
erhobenen Wohnungsbestand zeitgemal3e aber zum Teil auch sehr grof3ziigige
Wohnungen vorhanden sind. Die in Teilbereichen vorzufindenden grof3ziigigen Woh-
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nungen lassen sich unter anderem dadurch begriinden, dass von den 167 an der
Umfrage beteiligten Eigentiimern tber 60 % ihr Wohneigentum (viele in Reihenh&u-
sern, Ein- und Zweifamilienhausern) selbst bewohnen. 21 % der Eigentimer vermie-
tet jedoch weitere im Geb&ude befindliche Wohnungen unter (siehe Tabelle 9).

Tabelle 9: Wohnungsnutzung (ohne Wohnungsbauunternehmen) durch ...

Wohnungsart Anzahl Anzahl
absolut in %
Eigentimer 98 62,0
Teilweise vermietet/verpachtet 33 21,0
ganz vermietet/verpachtet 27 17,0
Gesamt 158 100,0
keine Angaben 9 nicht mit einbezogen

Quelle:  WHS-Erhebung, Eigentiimerbogen, 11/2004

Die drei Ende der 90er Jahren gebauten Wohngebaude der Baugesellschaft Horb
GmbH ,Am Spitalhof* setzen sich aus Sozialwohnungen (die ersten zwei Blocks, 40
Wohnungen) und mit 20 freifinanzierten Wohnungen (letzter Block) zusammen. Die
40 Sozialwohnungen der Baugesellschaft Horb GmbH sind Gberwiegend an Aussied-
ler vermietet. Die freifinanzierten Wohnungen sind in privatem Eigentum, wobei hier
die Didzesenstiftung Eigentimer von mehreren Wohnungen ist.

Am Spitalhof war gegentiber dem Busbahnhof ein 4. Wohnblock im freifinanzierten

Bereich geplant. Die Realisierung wurde jedoch aufgrund der konjunkturellen Lage

aber auch aufgrund des schlechten Images der benachbarten neugebauten Wohn-

blocks zuriickgestellt. Die Vermarktung der Wohnungen ware durch das Umfeld &u-
Berst schwierig.

Weitere grol3e Wohngeb&aude, die jedoch seit den 90er Jahren vom Siedlungswerk
nach und nach privatisiert wurden, sind die Gebaude Nordring 81/83 und 89/91 sowie
das Gebaude Amselweg 40/42. In der Vergangenheit hatte das Siedlungswerk Prob-
leme mit Vandalismus, die sich jedoch durch die Mischstruktur Miete / Eigentum ge-
mindert haben. Das Siedlungswerk konzentriert sich bei diesen Wohnungen in den
nachsten Jahren auf den Abverkauf.

Die Wohngebaude in der Lerchenstral3e 88, 88/1 und 74/76/78 und am Sudring
14/16 sind im Eigentum von Wohneigentiimergemeinschaften.

3.3.2 Haushaltsgroi3en

Mit entscheidend flr die Beurteilung der Wohnverhaltnisse ist neben der GréRe der
Wohnungen die Anzahl der in ihr lebenden Menschen. Hierbei wurden alle an der
Umfrage beteiligten Eigentiimer und Mieter (auch die der Wohnungsunternehmen)
mit einbezogen (insgesamt 205 Fragebogen).
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Tabelle 10: HaushaltsgréRe

. Anzahl Anzahl
HaushaltsgrofRen absolut in %
1- Personen-Haushalt 31 15,4
2-Personen-Haushalte 70 34,8
3-Personen-Haushalte 48 23,9
4-Personen-Haushalte 36 17,9
Haushalte mit mehr als 4 16 8,0
Personen
Gesamt 201 100,0
keine Angaben 4 nicht mit einbezogen

Quelle:  WHS-Befragung, Wohnungsbogen, 11/2004

Auf der Grundlage der Befragung lasst sich fir das Untersuchungsgebiet eine durch-
schnittliche HaushaltsgréRe von rd. 2,0 Personen pro Haushalt errechnen, welche
leicht unterhalb des Bundesdurchschnitts (2,1) liegt. Mehr als die Hélfte der durch die
Befragung erfassten Bewohner/innen leben in einem 2-3-Personen-Haushalt.

3.3.3 Wohnungsausstattung

Das Baugesetzbuch nennt als Mal3stab fiir die Sanierungsbediirftigkeit eines Gebie-
tes u.a. die fehlenden bzw. nicht entsprechenden "allgemeinen Anforderungen an
gesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnissen der im Gebiet wohnenden oder arbeiten-
den Menschen" in Bezug auf

e die Belichtung, Besonnung und Bellftung der Wohnungen und Arbeitsstatten,
e die bauliche Beschaffenheit der Gebaude, Wohnungen und Arbeitsstatten,

e die Zuganglichkeit der Grundstiicke,

e die Auswirkungen einer vorhandenen Mischung von Wohn- und Arbeitsstatten,

e die Nutzung der bebauten und unbebauten Flachen nach Art, MalR und Zu-
stand,

e die Einwirkungen, die von Grundstticken, Betrieben, Einrichtungen oder Ver-
kehrsanlagen ausgehen, insbesondere durch Larm, Verunreinigungen und Er-
schitterungen.

Waéhrend der allgemeine Zustand der Wohneinheiten vom Eigentiimer bzw. Bewoh-
ner immer subjektiv beurteilt wird, gibt es jedoch auch eine Reihe von objektiv
messbaren Ausstattungsmerkmalen. Besonderes Augenmerk wurde bei der durchge-
fuhrten Fragebogenaktion auf die folgenden Merkmale gerichtet.
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Heizung

Die meisten Haushalte auf dem Hohenberg sind an die Fernwarme eines Heizkraft-
werkes angeschlossen. Ansonsten wird mit Ol oder Gas geheizt; in seltenen Fallen
auch mit Strom. Keiner der Befragten gab an, Holz und Kohle zu verwenden.

Die Fragebogenaktion im Untersuchungsgebiet ergab, dass knapp 95 % der erfass-

ten Wohnungen zeitgemalf tber eine Zentralheizung verfugen. In den restlichen Fal-
len ist eine Einzel- oder Etagenheizung montiert. In den Geb&uden in der Bildechin-

ger Steige 42-52, die in den 30er Jahren erbaut wurden, wird mit Ol geheizt.

Auf dem Hohenberg wird daher Handlungsbedarf beim Austausch von noch beste-
henden emissionstrachtigen gegen weniger umweltverschmutzende Heizmedien ge-
sehen.

Warmwasserversorgung

In knapp 60 % der erfassten Wohnungen erfolgt die Warmwasserversorgung tber
eine Zentralheizung. Uber einen Warmwasserboiler verfiigen 30 % und iiber einen
Durchlauferhitzer lediglich 6 %. In drei Fallen ist nach Angabe der Befragten keine
Warmwasserversorgung vorhanden.

Im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung ist hier im Rahmen der Modernisierung der
Mehrfamilienh&user in Einzelfallen eine Anhebung des Standards maéglich.

Sanitarausstattung

Bis auf einen an der Umfrage beteiligten Bewohner verfligen alle erfassten Wohnun-

gen Uber ein Bad bzw. eine Dusche. Drei erfasste Wohnungen haben nur ein Aul3en-
WC. Modernisierungsansatze mussen daher auch in diesem Ausstattungssegment in
erster Linie nicht in der Erstellung der bendétigten sanitaren Anlagen gesucht werden.
Die ggf. notwendige Erneuerung der bestehenden Anlagen wird im Zuge der Moder-

nisierung ein moglicher Ansatz zur Aufwertung der Gebaudesubstanz sein.

Insgesamt zeigt die Auswertung der Befragungsergebnisse, dass hinsichtlich der
Verbesserung aller untersuchten Ausstattungsmerkmale der Wohnungen im Unter-
suchungsgebiet lediglich in der Erneuerung bzw. Modernisierung bestehender Anla-
gen Modernisierungsansatze zu erkennen sind.

3.3.4 Wohnumfeld

Der grundséatzlich positiv zu bewertende relativ hohe Freiflachenanteil, der damit ver-
bundene geringe Versiegelungsgrad sowie die Unterscheidung in private, halbéffent-
liche und 6ffentliche Freiflachen stehen vielfach im Gegensatz zur mangelhaften
Ausstattung und schlechten Nutzbarkeit speziell der halbéffentlichen Abstandsfla-
chen zwischen den Wohnblocks, insbesondere bei den Geschosswohnungsbauten
am Nord- und Sudring, Amselweg und an der Bildechinger Steige.
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Ungenutzte Rasenflachen, strukturell verarmte Griinbereiche und Monotonie domi-
nieren gebietsweise zwischen Gebaudezeilen das Bild und sorgen damit fur eine
stark verminderte Aufenthaltsqualitat und ein Defizit an Kommunikationsraumen auf
diesen Flachen.

Abbildung 6: Vernachlassigte und ungenutzte Gemeinschaftsanlagen bzw. Ab-
standsflachen zwischen Geschosswohngebauden am Nord-
ring/Amselweg

Zusammenfassend sind es im Wesentlichen neben sanierungs- und modernisie-
rungstrachtigen Gebauden Mangel im Wohnumfeld, die das Gesamtbild des Stadt-
teils pragen.

Insbesondere ein zentraler Platz, um den sich das Geschehen im Wohngebiet entwi-
ckelt, ist nicht vorzufinden.
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Plan 5: Gebaudezustand
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3.4 Verkehr

3.4.1 FahrverkehrserschlieRung

Das Wohngebiet Hohenberg ist vom Stadtzentrum her lediglich Gber die Bildechinger
Steige zu erreichen; die Hauptzufahrt von der L 355 b erfolgt tiber den Nordring.

Die Haupterschliel3ungsstral3en durch das Gebiet sind Steigle, der Nord- und der
Sudring. Auf dem Sudring zwischen Busbahnhof und katholischem Kindergarten be-
steht eine Streckengeschwindigkeit von 30 km/h.

Der Sudring endet auR3erhalb des Untersuchungsgebietes auf der Anhdhe stdlich
des geplanten Neubaugebietes Auchthalde. Im Zuge der ErschlieBung des Neubau-
gebietes ist angedacht, den Sudring als Schlaufe durch das Neubaugebiet wieder auf
den Nordring zurtckzufuhren.

Der sogenannte ,Eierweg”, der vom Spitalhof (am Busbahnhof) als Feldweg zu den
Aussiedlerhéfen fuhrt, wird von den Bewohnern des Hohenbergs als Abktrzung zur
LandesstralRe L 355 b fehlgenutzt.

Die Ubrigen StraRen im Untersuchungsgebiet haben die Funktion der internen Quar-
tierserschliel3ung. Im Bereich Lerchenstral3e und Finkenweg sind einige Gebaude
nur tber nicht mit PKW'’s befahrbare Zugangswege direkt erschlossen.

3.4.2 Offentlicher Nahverkehr

Durch die Buslinie 7401 (RVS-Regionalbus) vom Horber Bahnhof ist der Anschluss
an den o6ffentlichen Personennahverkehr sichergestellt. Die Busroute verlauft von der
Bildechinger Steige tber die L 355 b und dem Nordring zum Busbahnhof an der Ho-
henberghalle und tber den Sudring und wieder zuriick. Die Linie fahrt 10 Haltestellen
auf dem Hohenberg an, die im Wohngebiet gleichmafiig verteilt sind.

Uber die LerchenstraRe fahren die Schulbusse das Schulzentrum an. Die Schiiler-
bushaltestelle in der Lerchenstral3e ist fur die Schiler im Stra3enverkehr als gefahr-
lich einzuschétzen, da zum Schulbeginn und Schulende ca. 500 Schuler/innen auf
relativ engem Raum auf die Busse verteilt werden mussen. Fur weitere 500 Schu-
ler/innen fahren Schulbusse den Busbahnhof an der Hohenberghalle an.

Weitere drei Schulbusse fahren tber den Sidring und die Rechbergstral3e die Ross-
bergschule an.

3.4.2.1 Fulganger und Radfahrer

Das Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend fulRgangerfreundlich konzipiert. Durch
Einschrankungen des Autoverkehrs auf dem Sudring (Tempo 30) sowie Verbin-
dungswege zwischen dem Wohngemenge und entlang des Sportgelandes, auf de-
nen keine Autos fahren, kann der Ful3génger relativ gefahrenfrei durch das Wohnge-
biet gelangen. Vereinzelt fehlen Querungsmdoglichkeiten an den Hauptverkehrsstra-
Ren (wie z.B. am Nordring).

Die vorhandene ful3laufige Querverbindung zwischen der Lerchenstral3e und der Bil-
dechinger Steige ist jedoch nicht ausreichend beschildert.
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3.4.2.2 Ruhender Verkehr

GroRR3raumige Flachen fur den ruhenden Verkehr sind im Untersuchungsgebiet bis auf
den offentlichen Parkplatz an der Hohenberghalle und die privaten Tiefgaragen der
grofen Wohngebaude keine vorhanden. Parken findet vielfach im ungestalteten
Stral3enraum oder kleineren, Gber das Gebiet verteilten privat ausgewiesenen Stell-
platzen und kleinen Garagenhdéfen statt.

Stellplatzmangel ist lediglich in der Kreuzerstral3e sowie in Teilen der Lerchenstralle
vorhanden. Die vom Linienbus befahrene Stral3e ist relativ schmal, so dass einseitig
auf der StralRe geparkt werden kann. Offentliche Stellflachen abseits der StraRe sind
nicht vorhanden.

Die verkehrliche Bestandsaufnahme ist im folgenden Plan dargestellt.
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Plan 6: Verkehr
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3.5 Sozialstruktur und Gemeinwesen

Das folgende Kapitel beruht auf der Auswertung verschiedener Statistiken der Stadt
Horb am Neckar sowie eigenen Erhebungen der WHS. Die Bewohnerdaten bzw. die
Daten zur Sozialstruktur, die auf der Grundlage des Bewohnerverzeichnisses der
Stadt ermittelt wurden, beziehen sich ausschliel3lich auf das Untersuchungsgebiet.
Das Kapitel stellt die Sozialstruktur der im Gebiet lebenden 2.354 Personen (2003)
Einwohner, soziale sowie kulturelle Angebote und die Organisation des Gemeinwe-
sens dar.

3.5.1 Altersstruktur

Die Altersstruktur des Stadtteils unterscheidet sich nicht nennenswert von der Alters-
struktur der Gesamtstadt Horb am Neckar (siehe Tabelle 11).

Tabelle 11: Altersstruktur der Wohnbevélkerung

Alter Untersuchungsgebiet Untersuchungsgebiet | Gesamtstadt Horb a. N.
Anzahl in % in %
unter 6 117 5,0 6,3
6 bis 12 160 6,8 8,8
13 bis 20 254 10,8 10,5
21 bis 40 664 28,4 284
41 bis 60 683 29,2 26,2
61 bis 80 412 17,6 17,1
Uber 80 52 2,2 2,6
Summe 2.342 100,0 100,0
12 Keine Daten vorhanden

Quelle: Bewohnerdaten der Stadt Horb a. N., 2003/2004

3.5.2 Bevdlkerungszusammensetzung

Der Auslanderanteil im Untersuchungsgebiet liegt mit durchschnittlich 22 % weit Uber
dem Auslanderanteil von 9,9 % der Gesamtstadt Horb am Neckar. Die Auslander-
guote des Landkreises Freudenstadt betragt im Vergleich ca. 8,9 % und von Baden-
Wirttemberg ca. 12,1 % (Stand 2003).

Bei dieser statistischen Betrachtung ist zu bedenken, dass Aussiedler, die als
"Volksdeutsche" mit ihrer Einwanderung die deutsche Staatsbirgerschaft erhalten
haben (Bundesvertriebenengesetz), als Deutsche in der Auslanderquote nicht be-
ricksichtigt sind. Grof3e Sprach- und Integrationsprobleme sind jedoch auch bei die-
ser Bevolkerungsgruppe die Regel.

So sind gemalf vorliegenden Statistiken 74 % der Bewohner in den Geb&auden ,Am
Spitalhof* deutscher Nationalitét, 19 % haben eine doppelte Staatsbirgerschaft. Laut
befragten Schlisselpersonen treten in diesen Wohngeb&uden jedoch Sprach- und
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Integrationsprobleme auf, die von Integrationsproblemen weit héherer Bewohneran-

teile zeugen.

Tabelle 12: Auslanderanteil aufgeteilt nach Stral3en

StralRe Deutscher Natio- Auslandischer Deutsche u. aus- Summe
nalitat Nationalitat land. (doppelte)
Staatsbirgerschaft
Bildechinger Steige 127 63 % 74 37 % 201
Am Spitalhof 80 74 % 7 7% 21 19% 108
Tiefer Weg 16 80 % 4 20 % 20
Elster Weg 35 81 % 8 19% 43
Sidring 81 72 % 31 28 % 112
Lerchenstrale 367 97 % 10 3% 377
Eulenweg 133 79 % 35 21 % 168
Finkenweg 77 | 100 % 0 0% 77
Ammerweg 154 85 % 27 15 % 181
Landhausstrale 7 | 100 % 0 0% 7
KreuzerstralRe 258 71% 103 29 % 361
Nordring 170 57 % 126 43 % 296
Steigle 57 81 % 13 19 % 70
Kaltenmooserstral3e 88 87 % 13 13 % 101
Amselweg 176 76 % 56 13% 232
Gesamt 1.826 78 % 507 22 % 21 19 % 2.354
Quelle: Statistik Stadt Horb a. N., 2003
Tabelle 13: Bewohner aufgeteilt nach Nationalitat
Deutsch | Deutsch | Russisch/ | Bosnisch/ |Polnisch| Ruma- |Tarkisch| Italie- Grie- [Sonstige
und ausl. | Kasach./ | Kroatisch/ nisch nisch chisch
Nationali- |Ukrain./ Ehe.[Slow./ Serb-
tat Sow;j. Mont.
1.826 21 129 89 68 33 135 38 6 9
78 % 1% 55% 4% 3% 1% 6% |15% [>1% |>1%

Quelle: Statistik Stadt Horb a. N., 2003
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Anzumerken ist, dass gemal} Statistiken der Baugesellschaft Horb GmbH 73 % der
in 52 Wohnungen lebenden Mieter Am Spitalhof/Lerchenstral3e aus den GUS-
Staaten kommen, die in der Landesstatistik als Deutsche erfasst sind. Mietobjekte
beispielsweise am Spitalhof/Lerchenstral3e weisen jedoch einen Auslanderanteil von
bis zu 83 % auf. Diese Bewohner sind vielfach weder wirklich eingegliedert, noch
beherrschen sie die deutsche Sprache in ausreichender Form. Der sehr hohe Anteil
an Mietern insbesondere aus den GUS-Staaten hat bereits in diesem Bereich des
Untersuchungsgebietes zu einer Gettoisierung mit den damit verbundenen Proble-
men gefuhrt. Momentan besteht die Liste der Mietinteressenten bei der Baugesell-
schaft zu 90 % aus Anfragen von Burgern aus den GUS-Staaten.

Auch bei Betrachtung der Sozialstruktur in der Hauptschule wird die Problematik der
sozialen Segregation offensichtlich. Der Auslanderanteil liegt mit ca. 20 % zwar nicht
bedenklich hoch. In Verbindung mit dem Anteil der Kinder aus Aussiedlerfamilien (ca.
22 %) mit ebenfalls vielfach mangelnden Deutschkenntnissen wird die Problematik
doch offensichtlich.

Die grof3te Gruppe auslandischer Bewohner sind mit 6 % turkischer Herkunft. Mit
5,5 % stellen die Bewohner mit Herkunft aus den ehemaligen GUS-Staaten die
zweitstarkste Volksgruppe der auslandischen Mitburger im Untersuchungsgebiet dar.

Die Arbeitslosenquote liegt mit 6,9 % Gber dem Durchschnitt der Gesamtstadt
(5,2 %) und Uber dem Durchschnitt des Kreises Freudenstadt (6,1 % Stand 12/2003).

3.5.3 Sicherheit

Bei der Stadtverwaltung sind auf dem Hohenberg neben Vandalismus vermehrt
Diebstahl und Verstdl3e gegen das Betaubungsmittelgesetz bekannt. Die Tater sind
vorwiegend Jugendliche. Nach verscharfter polizeilicher Kontrolle haben sich die De-
likte reduziert.

Der erhdhte Auslénder- und Aussiedleranteil sowie die erhéhte Anzahl der sozial be-
nachteiligten Bewohner (z.B. durch Arbeitslosigkeit) im Gebiet finden im Mafl3nah-
menkatalog des Handlungskonzeptes Bertcksichtigung.
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3.6 Soziale Infrastruktur

3.6.1 Schulen

Im Untersuchungsgebiet sind drei Schulen und drei Kindergérten vorhanden, auf die
nachfolgend ndher eingegangen wird.

Im Grund- und Hauptschulbereich gehért der Hohenberg zu den Schulbezirken Gut-
ermanngrundschule in der Stadt Horb sowie zu der Hauptschule mit Werkrealschule
auf dem Hohenberg. Neben dem Schulzentrum Hohenberg befinden sich im Unter-
suchungsgebiet die Rossbergschule sowie die Pestalozzischule.

Tabelle 14: Schulen im Untersuchungsgebiet

Name/Standort
(im Untersuchungsgebiet
gelegen fett)

Besonderheiten

Schulen der Stadt Horb am Neckar

Schulzentrum Hohen- e Hauptschule: 15 Klassen + 1 Forderklasse fur Aussiedler (11

berg ) Schiler/innen im Jan. 2005)

Hauptschule mit Werk-

realschule Horb, ¢ Realschule: 23 Klassen, von der 5. bis zur 10. Klasse
Lerchenstr. 115 ¢ Einzugsgebiet Hauptschule: Stadt Horb a. N., die Gemeinden Bil-

dechingen, Nordstetten, Muhlen, Muhrigen / Ahldorf und Isenburg.
e Einzugsgebiet Werkrealschule Gesamtstadt Horb a. N. (aus 31
Teilorten)

e Ab Schuljahr 2006/07 Ganztageshaupt- und Realschule geplant.
Gutermann-Grundschule | e Kernzeitbetreuung ab 7.00 Uhr und Uber die Mittagszeit, mit Mit-
Horb a. N. tagessen.

Gutermannstr. 13

Schulen des Landkreises Freudenstadt

Rossbergschule e 14 Klassen aufgeteilt auf die 1. bis 9. Klasse

Férderschule e Einzugsgebiet Gesamtstadt Horb a. N., Eutingen, Empfingen, Wal-
Rossbergstralle 11, dachtal.

Pestalozzischule e 10 Schulklassen, davon ist eine 1. Klasse ausgelagert an die
Sonderschule fur geis- Grundschule Nordstetten (eigenstandige Klasse mit Partnerklasse)
tig Behinderte ¢ 2 Kindergartengruppen

Nordring 2 e Ganztagesschule bzw. -betreuungseinrichtung

¢ Einzugsgebiet
- Ostlicher Teil des Landkreises Freudenstadt (Horb a. N.,
Empfingen, Eutingen und Waldachtal)
- nordlicher Teil des Landkreises Rottweil (Dornhan, Sulz a.
N., VBhringen).

Quelle: Stadt Horb a. N., 2005
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Tabelle 15: Schuleranzahl und Auslander- / Migrantenanteil an den Schulen im Un-
tersuchungsgebiet (01/2005)

Schule Schiler gesamt | Auslénderanteil / Aussiedleranteil

Werkrealschule 695 ..davon 6,5 % Auslander
keine Angaben - % Aussiedler

Hauptschule 349 ..davon 20,6 % Auslander
21,5 % Aussiedler
Rossbergschule 194 Der Auslanderanteil unterscheidet sich nicht nen-
nenswert von anderen Schulen.
Pestalozzischule 75 ..davon 15 % Auslander

keine Angaben - % Aussiedler

Gesamt 1.313
Quelle: Stadt Horb a. N., 2005

Schulzentrum Hohenberg

Fur den Stadtteil Hohenberg ist das Schulzentrum Hohenberg pragend, da hier tber
1.000 Schiler/innen zur Schule gehen. Einzugsgebiet der Hauptschule ist die Stadt
Horb mit dem Stadtteil Hohenberg, die Gemeinden Bildechingen, Nordstetten, Muh-
len, Muhrigen / Ahldorf und Isenburg. Auf die Werkrealschule gehen Schiler/innen
der Gesamtstadt Horb a. N. aus 31 Teilorten.

Auf der Realschule sind insgesamt 695 Schuler/innen, auf der Hauptschule 360
Schuler/innen (Stand 01/2005). Im Vergleich zur Werkrealschule auf der lediglich
6,5 % Schuler/innen auslandischer Herkunft sind, liegt der Auslanderanteil der
Hauptschule bei 20,6 %.

Auf der Hauptschule tritt vermehrt das Problem auf, dass Schiler/innen kein bzw. zu
wenig Deutsch sprechen. Hierfir gibt es an der Schule eine Sprachférderklasse, in
der ausschliel3lich nur Deutsch gelernt wird.

Die Hauptschule im Schulzentrum Hohenberg ist eine Brennpunktschule und ist seit
dem Jahr 2000 eine ,Schule mit besonderem padagogischen und sozialen Férde-
rungsbedarf®. In der Schule fokussieren sich die aus der einseitigen Sozialstruktur
resultierenden Probleme und Konflikte. Neben Sprach- und Bildungsproblemen be-
eintrachtigen zudem Ausgrenzung und fehlende Integration von Schilergruppen den
Schulbetrieb. Aufgrund zunehmender Probleme mit Kriminalitat und Vandalismus
wurde kurzlich in der Hauptschule eine Schulsozialarbeiterin eingestellt. Das Spekt-
rum von Beratungsarbeit reicht von kurzen Gesprachen auf dem Pausenhof bis zu
l&angerfristigen padagogischen Begleitungen einschliel3lich Elternkontakte und Wei-
tervermittlung. Der Anteil an Einzelféllen an der Gesamtarbeitszeit hat im Jahr 2004
erneut zugenommen. Die vielfaltigen Problemlagen (Essstorungen, problematische
familiare Situationen, Suchtmittelkonsum, Aggressionsbereitschaft, mangelnde Kon-
fliktfahigkeit usw.) spiegeln sich hier wieder.

Auch die Konflikte zwischen den Anwohnern und den Schilern ist ein Thema der
Schulsozialarbeit. Insbesondere flihlen sich die Anwohner durch die Unruhe und die
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Verunreinigungen der Schiler auf dem Schulweg (Schilerbushaltestelle — Lerchen-
stral3e; BulRbahnhof — Schule) gestort. In den unterrichtsfreien Zeiten nutzen die
Schiler/innen die Hauszugangswege westlich des Schulzentrums zum Rauchen etc..

Eine Erweiterung des Schulzentrums zur Ganztagesschule ist in Planung.

Rossbergschule

Die ebenfalls auf dem Hohenberg gelegene Férderschule (seit 1978) ist in seinem
Einzugsbereich nicht gebietsspezifisch.

194 Schiler/innen der Gesamtstadt Horb am Neckar und aus Eutingen, Empfingen
und Waldachtal besuchen die Rossbergschule auf dem Hohenberg. Die Rossberg-
schule ist eine Forderschule des Landkreises Freudenstadt, die aus 14 Klassen von
der 1. bis zur 9. Klasse besteht. Der Auslanderanteil unterscheidet sich nicht nen-
nenswert von anderen Schulen der Stadt Horb am Neckar.

Die Rossbergschule wird tber den Siudring und die Rechbergstral3e von drei Schul-
buslinien angefahren. Zusatzlich fahren Schiler/innen mit Schulbussen des Schul-
zentrums Hohenberg an den Busbahnhof Hohenberg.

Auch die Rossbergschule stellt Uberlegungen an, inre Schule als Ganztageseinrich-
tung zu erweitern.

Pestalozzischule

Die Pestalozzischule ist eine Sonderschule fur geistig Behinderte mit insgesamt 60
Schuler/innen und 25 Fruhférderschiler/innen, die auf 10 Schulklassen aufgeteilt
sind. Eine der 1. Klassen ist als eigenstandige Klasse in die Grundschule Nordstetten
ausgelagert. Die Schuler/innen sind im Alter von 6 bis 18 Jahren, der Auslanderanteil
betragt 15 %.

Das Einzugsgebiet der Schule erstreckt sich zum einen tber den 6stlichen Teil des
Landkreises Freudenstadt (Horb a. N., Empfingen, Eutingen und Waldachtal) und
zum anderen Uber den nordlichen Teil des Landkreises Rottweil (Dornhan, Sulz a.
N., Vohringen). Ca. 1 bis 2 Kinder kommen aus dem Wohngebiet Hohenberg. Die
Schuler/innen werden mit ca. 10 Klein-Schulbussen auf das Schulgelande am Nord-
ring 2 gefahren und wieder abgeholt.

Die Schule des Landkreises Freudenstadt besteht auf dem Hohenberg bereits seit
1972. Im Jahr 1998 wurde die Schule baulich erweitert und umfangreich modernisiert
und instandgesetzt.

Die Schule nutzt die Hohenberghalle fir den Sportunterricht. Dadurch, dass die drei
Schulen sowie drei Kindergarten auf dem Hohenberg die Halle nutzen, ist diese sehr
ausgelastet.

Die Schiler/innen im Alter von 16 bis 18 Jahren nutzen mittlerweile das Fitnessstudio
im Gewerbegebiet Hohenberg. Der Schulleiter der Pestalozzischule bemiht sich um
die Nutzung der Sportanlagen auf dem Kasernengeldnde fir seine Schiler/innen.

Die Pestalozzischule ist eine Ganztagesschule. Das Schulgeldnde wird zusammen
mit den Kindergartengruppen der Pestalozzischule genutzt.
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3.6.2 Kinderbetreuungseinrichtungen

Auf dem Hohenberg befinden sich 3 Kindergarten, von denen sich zwei in kirchlicher
Tragerschaft befinden. Der Trager des Pestalozzi-Kindergartens ist der Landkreis
Freudenstadt.

Tabelle 16: Kindergarten im Untersuchungsgebiet

Name/Lage/Trager Gruppen Platze |Auslanderanteil |Besonderheiten
(Migrantenan-
teil)

Evangelischer Kindergarten
LerchenstralRe 85 1 25 12 % Seit 10 Jahren proviso-
Trager: Evangelische (28 %) rischer Kindergarten.

Kirchengemeinde Horb a. N.

Katholischer Kindergarten

Trager: Kath. 3 74 15%
Kirchen- und Hospitalpflege (Nach Neu- (K.A. %)
Horb a. N. bau wieder

4 Gruppen)

Kinder vom 6stlichen

Pestalozzi Kindergarten 2 12 15% Teil des Landkreises
Kindergarten fir geistig Behin- (K.A. %) Freudenstadt u. vom
derte ndrdlichen Teil des
Trager: Landkreis Freudenstadt Landkreises Rottweil.

Quelle: Stadt Horb a. N., Schliisselgesprache WHS, 2005

Der evangelische Kindergarten hat zur Zeit eine Gruppe bestehend aus 25 Platzen.
Von den 25 Kindern sind 12 % auslandischer Herkunft und 28 % der Kinder aus
Migrantenfamilien. Der Kindergarten wurde vor 10 Jahren als Provisorium gebaut mit
der Absicht, dieses Provisorium durch einen neuen Kindergarten zu ersetzen. Das
Provisorium wird jedoch bis heute als Kindergarten genutzt; vom Trager ist nach heu-
tigem Kenntnisstand mittelfristig kein Neubau vorgesehen.

Der katholische Kindergarten am Sudring besteht zur Zeit aus drei Gruppen mit ins-
gesamt 74 Kindern. 15 % der Kinder kommen aus ausléndischen Familien. Der Be-
ginn des Kindergartenneubaus sowie die Schaffung einer Ganztageseinrichtung fur
Kinder ist fir das Jahr 2005 vorgesehen.

Die vorhandenen Kindergartenplatze beider Einrichtungen sind zur Zeit voll belegt. In
beiden Kindergarten sind deutliche Sprachprobleme der auslandischen Kinder und
Migranten vorhanden, hierfir gibt es bereits eine spezielle Férderung innerhalb des
Kindergartens. Die Eltern mit keinen bzw. wenig Deutschkenntnissen werden Uber
die Kindergarten an das katholische Bildungswerk in der Stadt vermittelt.

Der Pestalozzi-Kindergarten nimmt Kinder mit geistiger Behinderung im Alter von 3
bis 6 Jahren aus dem dstlichen Teil des Landkreises Freudenstadt und dem nordli-
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chen Teil des Landkreises Rottweil auf. Der Kindergarten ist der Pestalozzischule
angegliedert, jedoch ist er organisatorisch selbstandig. Die Einrichtung befindet sich
wie die Schule in den Gebauden Nordring 2.

3.6.3 Weitere Betreuungsangebote fur Kinder und Jugendliche

Fur Kinder gibt es auf dem Hohenberg neben den oben genannten Schulen und Kin-
dergéarten folgende Angebote:

e Kinderturnen in der Hohenberghalle (ASV)
e Krabbelgruppe fir Kleinkinder (Katholisches Gemeindezentrum)
e Treffen der Kolpingjugend der Katholischen Kirche im Gemeindezentrum

e Jungschar fur Kinder, aufgeteilt in Gruppen unterschiedlichen Alters (evangeli-
sche Gemeinde).

Fur Jugendliche bietet der Hohenberg folgende Betreuungsangebote an:
e Jungschargruppen (Kirchen)

¢ Konfirmandengruppen (Kirchen)

e Sportangebot fir Ministranten.

Der Hohenberg benétigt nach Wunsch der Jugendlichen ein offenes Jugendhaus, in
dem diverse Angebote die Jugendlichen beschaftigen. In der Unterstadt gibt es eben-
falls kein offenes Jugendhaus ,Marmorwerk*; diese sind nur in den umliegenden
Gemeinden vorhanden und werden von ehrenamtlichen Jugendlichen betreut. Das
Marmorwerk e.V. in der Unterstadt bietet verschiedene Angebote sowie ein Bistro fur
Jugendliche, ist jedoch kein typischer Jugendtreff.

Ansonsten nutzen die Kinder und Jugendlichen das Angebot der Vereine und der
Volkshoch- und Musikschule in der Unterstadt.
3.6.4 Spiel- und Freizeiteinrichtungen
Im Untersuchungsgebiet befinden sich folgende 6ffentliche Spielplatze:
e Amselweg (mit Bolzplatz)
e Kaltenmoserstralle
e Bolzplatz / Streetballplatz neben der Hohenberghalle.

Im Bebauungsplan ,Steiglehof-Anderung” ist eine Flache fir einen Spielplatz im Eu-
lenweg vorgehalten.

Fur Jugendliche bietet der Hohenberg einen Skaterpark mit Halfpipe, der sich aul3er-
halb des Untersuchungsgebietes im Gewerbeareal Hohenberg (Weberstral3e) befin-
det. Er wurde zusammen mit Jugendlichen 2002 errichtet, wird aber unterdurch-
schnittlich genutzt. Der Unterstand dient als Treffpunkt, wobei bei den Treffen haufig
Vermiullung und Sachbeschadigung die Folge ist, so dass sich bei der Stadt bereits
Uberlegungen auftun, den Unterstand wieder zu entfernen.

Die Bewohner und Betreuerinnen der Kinder- und Jugendeinrichtungen sehen einen
deutlichen Mangel an Kinderspielplatzen im Gebiet, insbesondere im Gebiet Kreu-
zerstral3e und Sudring.
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Die Aktivitaten der Kinder und Jugendlichen spielen sich im Freizeitbereich tberwie-
gend im offentlichen Raum ab. Er ist Kontakt- und Sozialisationsraum, in dem sich
die verschiedenen ethnischen Gruppen begegnen, auch Konflikte austragen und Ag-
gressionen abbauen.

Die Jugendlichen treffen sich unter anderem auf dem Parkplatz an der Hohenberg-
halle am Unterstellplatz fir Fahrrader sowie am Eingang des evangelischen Kinder-
gartens.

Da auf dem Hohenberg die StralRenrdume kaum zum Aufenthalt einladen, kommt
den offentlichen Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen eine um so wichtigere Funk-
tion zu.

3.6.5 Bereits vorhandene soziale Netzwerke

Der Erfolg des neuen Programms ,Die soziale Stadt” ist mafigebend davon abhén-
gig, dass es gelingt, die unterschiedlichsten Strategien und Trager einer sozialen,
strukturellen und wirtschaftlichen Aufwertung miteinander zu kombinieren, unter-
schiedliche Forderressourcen anderer Politikbereiche und Kompetenzen zu bindeln
und zu koordinieren mit dem Ziel, dem Wohngebiet eine ganzheitliche und nachhalti-
ge Entwicklung zu erméglichen.

Die Chancen fur ein solches ganzheitliches Entwicklungskonzept, fir die Integrierung
der unterschiedlichsten Aktivitdten und Akteure steigen in dem Mal3e, in dem bereits

auf vorhandene und funktionierende Strukturen und Netzwerke zuriickgegriffen wer-

den kann.

Neben den im Stadtteil engagierten Kirchen und Bildungseinrichtungen sind in den
zuruckliegenden Jahren Ansatze von privatem Engagement unterschiedlicher Akteu-
re festzustellen. Ziel der Stadt Horb ist es, im Rahmen des Programms "Soziale
Stadt" diese Anséatze eines ,Netzwerkes" zu starken bzw. weiter auszubauen und als
zentrale Grundlage fiur die Umsetzung der angestrebten Buindelungseffekte integrati-
ver Malinahmen zu nutzen.

Folgende offentliche Einrichtungen, Vereine und Initiativen sind fur den Aufbau eines
Netzwerkes im Stadtteil bereits vorhanden:

e Evangelischer Kindergarten, Trager: Evangelische Kirchengemeinde Horb,

¢ Kindergarten Hohenberg, Trager: Katholische Kirchen- und Hospitalpflege Horb
a.N.,

e Jugendforderkreis e.V., Einrichtung zur Unterstitzung der offenen Jugendarbeit in
der Stadt Horb und auf dem Hohenberg;

¢ Interessengemeinschaft Hohenberg, Zusammenschluss engagierter Blrgerinnen
und Birger im Stadtteil mit dem Ziel einer nachhaltigen Aufwertung des Hohen-
bergs.

Die Stadt Horb am Neckar verfugt tber insgesamt 280 Vereine, die allerdings alle
ihren Vereinssitz nicht auf dem Hohenberg haben. Im Rahmen der Netzwerkstarkung
und Bildung ist es daher nicht notwendig, neue Vereine ins Leben zu rufen, sondern
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vielmehr zu versuchen, die bereits bestehenden Vereine mehr auf dem Hohenberg
Zu integrieren.
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4 Beteiligungs- und Kooperationsverfahren / Befragungen

4.1 Ergebnisse der Befragung der Eigentimer

Die Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen bei der Durchfiihrung von stadtebau-
lichen Sanierungsmafnahmen ist in § 137 des Baugesetzbuches (BauGB) geregelt.
Demnach soll die Sanierung mit den Eigentimern, Mietern und Pachtern moéglichst
frihzeitig erortert werden. Die Betroffenen sollen so zur Mitwirkung bei der Sanierung
und zur Durchfuhrung der erforderlichen baulichen Maflinahmen angeregt und hierbei
im Rahmen des Mdglichen beraten werden. Die Bewohner und die aul3erhalb des
Gebietes wohnenden Eigentimer wurden in Form von Befragungsbdgen und Stadt-
spaziergangen an den vorbereitenden Untersuchungen beteiligt. Unter Punkt 4.4 sind
die Ergebnisse der Befragung der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange dargestellt.

Um die Birger im Gebiet friihzeitig zu beteiligen und zur Mitwirkungsbereitschaft zu
bewegen sowie mdglichst reprasentative Angaben tber die Wohnsituation zu ma-
chen, wurde von Oktober bis November 2004 eine Fragebogenaktion im Untersu-
chungsgebiet durchgefuhrt. Bei dieser Fragebogenaktion wurden an alle Grund-
stuckseigentimer und Mieter Fragebdgen mit der Bitte um Beantwortung und RUck-
gabe an die Stadtverwaltung bzw. an die WHS verteilt. Alle nicht im Untersuchungs-
gebiet wohnenden Eigentimer wurden mittels eines direkten Anschreibens ebenfalls
in die Fragebogenaktion mit einbezogen.

4.1.1 Allgemeine Auswertungsquote

Allen Eigentiimern und Wohnungsmietern ging ein Befragungsbogen zu, der sich in
einen allgemeinen Teil, einen Wohnungserhebungsbogen sowie einen Befragungs-
bogen nur fur Eigentimer gliederte.

Insgesamt wurden rd. 1.500 Befragungsbogen verteilt bzw. verschickt. Der Rucklauf
der Befragungsbogen (244) lag bei rd. 16 %. Im Vergleich zu den tblichen Erfah-
rungswerten ist die Rucklaufquote eher gering. Da bei der Auswertung der Befra-
gungsbdgen von jeder Bewohnerschicht und jedem Wohntyp Ricklaufer ausgewertet
werden konnten, kann von einem reprasentativen Ergebnis gesprochen werden.

Zudem konnten Uber die Fragebogenaktion Daten der Wohnungsbaugesellschaften
mit einem grof3en Anteil an Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet erfasst werden.
Von insgesamt ca. 1.500 Wohneinheiten im Untersuchungsgebiet konnten im Rah-
men der Fragebogenaktion 453 Wohnungen erfasst werden (ca. 30 %). Hiervon wa-
ren 205 Wohneinheiten in privatem Eigentum, 248 Wohneinheiten im Eigentum der
Wohnungsbauunternehmen.

Die bei der Befragung erfassten personlichen Daten werden in diesem Bericht aus
Grinden des Datenschutzes vertraulich behandelt.
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4.1.2 Beeintrachtigungen / Storfaktoren im Wohn- und Gewerbeumfeld

Bei der Beurteilung der stadtebaulichen Missstande sind gemal3 8 136 Baugesetz-
buch die Situation des flieRenden und ruhenden Verkehrs, die wirtschaftliche Situati-
on und Entwicklungsfahigkeit sowie die infrastrukturelle ErschlieRung des Gebietes
zu bertcksichtigen.

Bei der Fragebogenaktion wurde daher nach Beeintrachtigungen im Wohnumfeld
und nach Storquellen gefragt. Aufgrund der Antworten (Basis: 239 Fragebogen, inkl.
Mieter der Wohnungsbaugesellschaft) der Befragten im Untersuchungsgebiet erge-
ben sich nachfolgende Tabellen, bei welchen Mehrfachnennungen méglich waren.
Die Gesamtanzahl der Antworten wurde als 100 % zu Grunde gelegt.

Die grundsatzliche Fragestellung, ob Beeintrachtigungen tberhaupt vorliegen, wurde
von rd. 66% der Betroffenen bejaht.

Tabelle 17: Beeintrachtigung erfolgt durch ...

Beeintrachtigung durch ... Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren maglich) absolut in %
Erschitterung 7 2,0
Geruch 63 18,0
Larm 99 28,2
Verschmutzung 60 17,1
Rauchgase 11 3,1
Biro-/Gewerbenutzung 4 1,1
Soziale Konflikte 49 14,0
Kriminalitat 31 8,8
Sonstiges 27 7,7
Gesamt 351 100,0

Quelle: WHS-Befragung, 11/2004

Tabelle 18: Quelle/Ursache fur die Beeintrachtigung

Ursache Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren maoglich) absolut in %

Verkehr 84 34,1
Gaststatten 3 1,2
Sonstige Gewerbebetriebe 10 4,1
Vereinsraume 0 0,0
Offentliche Einrichtungen 20 8,1
Hoher Auslanderanteil 66 26.8
Hohe Wohndichte 25 10,2
Sonstiges 38 15,4
Gesamt 246 100,0

Quelle: WHS-Befragung, 11/2004
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Als Schwerpunkt der Beeintrachtigungen wird bei den Bewohner/innen vor allem
Larm (28,2 %), Geruch (18,0 %) und Verschmutzung (17,1 %) genannt. 14,0 % der
Befragten empfinden die sozialen Konflikte auf dem Hohenberg als Beeintrachtigung
der Wohnqualitat.

Die Beeintrachtigungen durch Larm und Verschmutzung riihren vorwiegend durch
das Verkehrsaufkommen (34,1 %) am Nordring, der L 355 b und der Bildechinger
Steige her. Mit 26,8 % wird der hohe Auslanderanteil als Ursache fur Beeintrachti-
gungen wie beispielsweise die sozialen Konflikte gesehen.

Als Quelle des Geruchs wurde von den Bewohnern die Schweinehaltung des nahe-
gelegenen Aussiedlerhofes genannt. Dieser hélt zur Zeit 400 Schweine und will diese
auf eine Zahl von 1.000 aufstocken.

Tabelle 19: Was stort Sie im Untersuchungsgebiet?

Storfaktor Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren maoglich) Absolut in %
Durchgangsverkehr 66 13,4
Zu wenig Griunflachen 25 5,1
Zu wenig Kinderspielplatze 56 11,4
Unattraktive Stral3en- u. Freiflachengestaltung 45 9,2
Schlechte Bausubstanz 14 2,9
Stadtebauliche Struktur/Ordnung 27 55
Negatives Image 56 11,4
Unattraktive Nachbarschaft 32 6,5
Bevolkerungsstruktur 45 9,2
Fehlende offentliche Parkplatze 44 9.0
Fehlende private Parkplatze 41 8,4
Mangelnde Anliefermdéglichkeiten 11 2.2
Sonstiges 29 5,9
Gesamt 491 100,0

Quelle: WHS-Befragung, 11/2004

Die Aussagen zu Stoérfaktoren im Untersuchungsgebiet bestéatigen die Ergebnisse
der Bestandsaufnahme beziiglich der bestehenden Verkehrsbelastung, unzureichen-
der Spielplatze fur Kinder und des durch die schwierige soziale Bewohnerstruktur
entstehenden negativen Images des Hohenbergs.

Unattraktive Stral3en- und Freiflachen sowie unzureichende offentliche Stellplatze
werden vermehrt von den Bewohnern der Kreuzerstral3e genannt. Hierbei wurden
auch die bestehenden von der Stadt vernachlassigten Spielplatze mit ihnren zum Teil
defekten Spielgeraten und das Fehlen eines Stadtteil-Parks von den Betroffenen als
Mangel empfunden.
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Unter ‘Sonstiges‘ wurden neben den oben genannten Stérfaktoren weitere Anmer-
kungen gemacht wie z.B.

e Hundehaltung in der Nachbarschaft (Finkenweg),

o Parkplatzstreitigkeiten durch den teilweisen Verkauf von offentl. Stellplatzen an
Privat,

¢ zu hohe Geschwindigkeit der PKW’s auf der Bildechinger Steige,
e Verschmutzung an den Glas- und Papiercontainern am Nordring.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA), welche in der Kreuzerstralie
Wohneigentum besitzt, gab als sonstigen Storfaktor an, dass es im Gebiet Kreuzer-
stralRe zu wenig 6ffentliche Parkplatze gibt.

Die Baugesellschaft Horb a. N. nannte folgende Stdrquellen im Gebiet Kreuzerstra-
3e, Am Spitalhof und Eulenweg:

o fehlende offentliche Parkplatze,

e unattraktive Stral3en- und Freiflachengestaltung,

e schlechte Bausubstanz (Bildechinger Steige),

e negatives Image,

e unattraktive Nachbarschaft durch hohen Auslanderanteil und sozialen Konflikten,
e fehlende Grundversorgung im Gebiet,

e Durchgangsverkehr und Kriminalitéat im Gebiet ,,Am Spitalhof*.

Einstellung zur Sanierung und Mitwirkungsbereitschaft

Um einen konkreteren Uberblick iber die Einstellung der Bewohner im Untersu-
chungsgebiet bezuglich einer méglichen Sanierung zu bekommen, wurde gezielt
nach der persénlichen Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer gefragt.

Die Frage an die Eigentimer, ob eine Sanierung und Neugestaltung des Untersu-
chungsgebietes fur erforderlich gehalten wird (Basis: 221 Fragebdgen), wird in
141 Fallen (59 %) mit ,Ja" beantwortet. Ein Drittel der Betroffenen verneinen diese
Frage.

Die Eigentimer wurden zuséatzlich dazu befragt, ob sie sich vorstellen kénnten, unter
Einsatz von Fordermitteln im Rahmen der Sanierung mitzuwirken.

Neben den uneingeschrankt mitwirkungsbereiten Eigentimern war die Mitwirkungs-
bereitschaft an Bedingungen wie der Frage der Gesamtfinanzierung/Zuschuisse ge-
knupft. Bei Eigentimern, welche eine grundsatzlich ablehnende Haltung auf3erten,
waren Uberwiegend der aus ihrer Sicht gute Zustand des Grundstickes/Gebéaudes
ausschlaggebend:

50 % der antwortenden Befragten (148) signalisierten ihre prinzipielle Mitwirkungsbe-
reitschaft, von denen sich jedoch 20 % nur bedingt als mitwirkungsbereit erklarten.

Die Baugesellschaft Horb am Neckar sieht eine Notwendigkeit der Sanierung des
Hohenberges. Fir ihre Gebaude in der Kreuzerstral3e, Bildechinger Steige und Ler-
chenstral3e 74/76/78 sowie Kaltenmoserstral3e 5 besteht bedingt Mitwirkungsbereit-
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schaft. FUr die Gebaude ,Am Spitalhof* sind keine Sanierungsmaflinahmen erforder-
lich.

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben halt zwar eine Sanierung bzw. Neugestal-
tung des Hohenbergs nicht fir notwendig, erklart sich jedoch bereit, an der Sanie-
rung uneingeschrankt mitzuwirken.

Bei der Untersuchung der Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer ist zu beachten,
dass Aussagen im Stadium der vorbereitenden Untersuchung verstandlicherweise
keine absolute Verbindlichkeit haben kénnen.

Zur Frage nach geplanten Sanierungsmal3nahmen im privaten Bereich wurden von
den Eigentimern folgende Angaben gemacht, wobei Mehrfachnennungen mdglich
waren:

Tabelle 20: Welche Maflinahmen beabsichtigten Sie?

Geplante MaRnahmen Nennungen Nennungen
(Mehrfachnennungen waren maglich) Absolut in %
Behebung von Méngeln an Gebaudeteilen 65 52.0
Gesamtmodernisierung 11 8,8
Erweiterung durch Aufstockung/Anbau 9 7.2
Umnutzung von Nebengebauden 1 0,8
Bau von Garagen/Stellplatzen 22 17,6
VerauRerung von Grundstiicksteilflachen 1 0,8
VerauRerung zum Zweck der Bodenordnung oder Straf3en- 3 2.4
gestaltung
Tausch des Grundstiickes 2 1,6
Abbruch nicht mehr benétigter Nebengebaude 1 0,8
Abbruch des Gebéaudes 0 0,0
Abbruch des Gebaudes u. Beteiligung an Neubau 0 0,0
Sonstiges (z.B. Auzenanlagen) 10 8,0
Gesamt 125 100,0

Quelle: WHS-Befragung, 11/2004

Die BImA kann sich eine VeraufRerung von Grundsttcksteilflachen in der Kreuzer-
stral3e fur die Schaffung von 6ffentlichen Stellplatzen vorstellen. Bereits heute ragen
die Flachen das Stral3engrundstuiicks teilweise erheblich in die eingefriedeten Garten-
flachen der bundeseigenen Grundsticke hinein. Eine Bereinigung der Grundstiicks-
verhaltnisse ware daher in diesem Zusammenhang sinnvoll.

Die Baugesellschaft Horb am Neckar sieht in der Kreuzerstral3e 41/45/47/49, Kal-
tenmoserstral3e 5 und im Lerchenweg 74/76/78 eine Gesamtmodernisierung und fur
das Geb&aude Kreuzerstral3e 15 einen Abbruch mit anschlieRendem Neubau vor.
Auch bei den Gebauden entlang der Bildechinger Steige wird ein Abbruch in Erwa-
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gung gezogen. Die Eigentumsverwaltung Siedlungswerk GmbH mochte die Stell-
platz- und Garagenanlage auf dem Nordring 75 umfangreich instandsetzen.

Es ist von der Stadt Horb am Neckar zu prifen, inwieweit die Fordermittel fur private
Sanierungsmalinahmen eingesetzt werden sollen. Werden Uber die Fordermittel
auch private MalRnahmen gefdrdert, so sollte der Grad der Mitwirkungsbereitschaft
zu gegebener Zeit durch eine intensive Beratung und Offentlichkeitsarbeit gefordert
werden.
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4.2 Birgerbeteiligung / Stadtteilspaziergange

Das Programm ,Soziale Stadt* soll unter anderem Verbesserungen durch burger-
schaftliche Verantwortung auf den Weg bringen. Daher sind die vorbereitenden Un-
tersuchungen bereits mit einer intensiven Burgerbeteiligung verbunden. Diese haben
zum Ziel,

e moglichst vielen Menschen im Stadtteil die Gelegenheit zu geben, sich zu au-
Bern und ihre Sichtweise der Probleme, ihre Vorstellungen tber Ziele und
winschenswerte Veranderungen in den Prozess einzubringen,

e die im Stadtteil vorhandenen (auch noch unentdeckten) Ideen und Kompeten-
zen fur die Weiterentwicklung des Stadtteils im Sinne des Programms ,Soziale
Stadt* zu bindeln und fruchtbar zu machen,

e auch fiur bisher nicht engagierte Menschen Wege aufzuzeigen, wie sie sich je
nach den eigenen Moglichkeiten an der Verbesserung und Entwicklung des
Stadtteils tatkraftig beteiligen konnen.

Den Stadstteil mit seinen Problemen und Chancen ganz konkret vor Ort in Augen-
schein nehmen — das war Ziel der zwei Stadtteilspaziergange. Auf Grund der Gro-
3e wurden die Stadtteilspaziergange in 2 Teilbereichen durchgefuhrt. Am 23. und
29.10.2004 fand ein Stadtteilspaziergang unter Beisein der Stadtverwaltung, der
Presse sowie der mit der Durchfihrung der vorbereitenden Untersuchungen beauf-
tragten WHS zusammen mit rund 60 Bewohnerinnen und Bewohner statt.

Abbildung 7: I. Stadtteilspaziergang am Abbildung 8: Il. Stadtteilspaziergang am
23.10.2005 29.10.2005
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Zusammenfassend wurden bei den zwei Stadtteilspaziergangen folgende Probleme
aufgezeigt und Anregungen vorgebracht:
Soziales Geflige in der Bewohnerschaft

e Durch die Bewohner der Gebaude ,Am Spitalhof* kommt es des o6fteren zu Ruhe-
storungen und Vermdillung in diesem Bereich.

e Konflikt zwischen Schuler/innen und Bewohnern entlang des Schulweges und um
das Schulgelande herum.
Aufenthaltsraume der Jugendlichen und Spielpléatze

¢ Allgemein sind zu wenige Spielplatze im Stadtteil Hohenberg vorhanden. Beson-
ders im Gebiet der Kreuzerstral3e fehlt ein Spielplatz fur Kleinkinder. Moglichkei-
ten fur einen Spielplatz waren zum einen das Grundstiick nordlich des Flursti-
ckes 1620/6 sowie sudlich der Biegung der Kreuzerstral3e (Vorschlag der Bewoh-
ner).

e Der Parkplatz an der Hohenberghalle (Uberdachter Platz vor dem Schuleingang)
wird von Jugendlichen als Treffpunkt genutzt, wobei es haufig zu Ruhestérungen
und Verschmutzung des Parkplatzes kommt.

e Der Uberdachte Eingangsbereich des evangelischen Kindergartens wird
am Abend als Jugendtreffpunkt genutzt; Verschmutzung und Vandalismus gehen
einher.

e Hundekot auf dem Bolzplatz 6stlich der Hohenberghalle macht den Platz unatt-
raktiv.
Bauliche Missstande / 6ffentliche Grunflachen / Versorgung

e Eternitplattenfassade an den Reihenhausern im Finkenweg. Ein Eigentimer
madchte privates Reihenhaus sanieren und die Eternitplatten entfernen.

e \on Seiten der Bewohner besteht der Wunsch nach einem Bewohnertreff bzw.
einem Stadtteilmittelpunkt.

e Im Stadtteil gibt es zu wenig offentliche Sitzbanke sowie Spazierwege.

e Die Versorgungsinfrastruktur auf dem Hohenberg ist unbefriedigend.

Verkehrs- und Parksituation

e Fehlende Beleuchtung an der Wegeverbindung entlang des Sportplatzes zum
Tiefer Weg und zur katholischen Kirche.

e Mangel an Parkplatzen in der Kreuzerstralie.

e Starke Befahrung des Nordringes; vorwiegend auch durch Stérung der fehlgelei-
teten Lkws.

e Forderung nach einem Ful3gangertberweg auf dem Nordring.

e Bessere Beschilderung am Kreisverkehr zum Gewerbegebiet, so dass die LKW's
nicht mehr in den Nordring fehlgeleitet werden und am Spitalhof wenden.

e Fehlende private und 6ffentliche Stellplatze in der Lerchenstral3e.
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e Verkehrsberuhigung auf dem Nordring.

¢ Fehlende Beschilderung des Bodensee-Neckartal-Heidelberg-Radweges, da eini-
ge Fahrradtouristen in den Stadtteil Hohenberg fehlgeleitet werden.

Schulzentrum und Umgebung

e Verschmutzung (Mdll, Zigarettenkippen, Glasscherben etc.) im Umfeld der Haupt-
und Realschule durch die Schiler.

e Raucherecke der Schuler direkt an den Privatgéarten nérdlich der Hohenberghalle.
Da die Schiler an dieser Ecke auf den Latten der Gartenzaune sal3en, wurden
die Balken mit einer spitzigen Metalllatte abgedeckt, diese stellt jedoch wiederum
eine Gefahr fur Kleinkinder dar.

e Gefahr der Schiler/innen durch die zu untibersichtliche Situation an der Schiiler-
bushaltestelle in der LerchenstralRe. Mehr als 500 Schiler/innen missen sich auf
die oft zu schnell heranfahrenden Busse verteilen.

e Haltestelle der Schilerbusse in der Lerchenstral3e. Zu Schulbeginn und Schulen-
de befinden sich an dieser Haltestelle bis zu 1.100 Schiiler, die Gber den FuRweg
entlang der Wohngebaude in der Lerchenstral3e zum Haupteingang der Schule
laufen. Die Schiiler nutzen die Zwischenwege durch die Reihenhaussiedlung in
der Lerchenstral3e, um sich dort aul3erhalb des Schulgeléndes zu treffen, rau-
chen, Hausaufgaben machen usw.. Die Eigentimer beméangeln dabei den Larm
und die Verschmutzung.

e An der nordwestlichen Ecke des Schulzentrums parken Lehrer, so dass die We-
geverbindung von der Schulerbushaltestelle zum Haupteingang der Schule blo-
ckiert ist.

e Die geplante Erweiterung der Haupt- und Realschule zur Ganztagsschule wurde
von einem angrenzenden Eigentimer beméngelt, da die geplante Schiilerterrasse
als Schuleraufenthalt direkt an sein Grundsttick grenzen soll.

Sonstige ortliche Probleme/Anregungen

e Westlich des Untersuchungsgebietes befinden sich mehrere Bauernhdofe. Insbe-
sondere ein Gehoft verursacht durch eine Gppige Schweinehaltung (200 Schwei-
ne, geplante Aufstockung auf 1.000) eine fur das Wohngebiet einhergehende
zeitweise starke Geruchsbelastigung.

Die bei den Stadtteilspaziergdngen aufgezeigten Missstande und eingebrachten An-
regungen sind in der Ausarbeitung der Planungen fur das integrierte Handlungskon-
zept eingeflossen.

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Ludwigsburg



Vorbereitende Untersuchungen Horb a. N. - Hohenberg - Seite 51

4.3 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange

Gemal § 139 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit 8§ 4 BauGB soll die Kommune den
Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Sanierung berihrt
werden kdnnen, maoglichst friihzeitig Gelegenheit zur Stellungnahme geben. In ihrer
Stellungnahme haben die Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Auf-
schluss tber von ihnen beabsichtigte und bereits eingeleitete Mal3hahmen sowie de-
ren zeitliche Abwicklung zu geben, welche fir die Sanierung bedeutsam sein kénn-
ten. DarUber hinaus sollen die Trager 6ffentlicher Belange gemal § 139 Abs. 1
BauGB die Vorbereitung und Durchfihrung der stadtebaulichen Sanierungsmal3-
nahmen im Rahmen der ihnen obliegenden Aufgaben unterstitzen.

Insgesamt wurden 24 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ange-
schrieben, von denen 13 geantwortet haben und davon 9 eine fachliche Stellung-
nahme abgaben.

Weder Bedenken noch Anregungen hatten folgende Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange:

e Amt fur Flurneuordnung und Landesentwicklung, Freudenstadt
e Amt f. Landwirtschaft, Landschafts- u. Bodenkultur, Horb a. N.
e Deutsche Post Bauen GmbH, Freiburg /Br.

e Deutsche Telekom AG, Niederlassung Ravensburg

e Einzelhandelsverband Wiurttemberg e.V., Stuttgart

e Ev. Pfarramt Horb a. N.

e Gewerbl./Hauswirtschaftliche Berufsschule, Horb a. N.

e Grol3e Kreisstadt Horb a. N., Fachbereich 1-5

e Handwerkskammer Reutlingen

e Haupt- und Realschule, Horb a. N.

e HGV Horb a. N.

e Kath. Kirchen- und Hospitalpflege, Horb a. N.

o Neckarwerke Stuttgart, Ludwigsburg

e Staatliches Vermessungsamt, Freudenstadt

e Wehrbereichsverwaltung V, Stuttgart.

Die Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte durch die WHS mit Schrei-
ben vom 19.10.2004. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde der 22.11.2004
eingeraumt.

Die einzelnen Stellungnahmen sind im Ergebnis in der nachfolgenden Ubersicht dar-
gestellt. Von keiner Behorde wurden prinzipielle Bedenken gegen die beabsichtigte
Sanierungsmal3nahme erhoben; teilweise gingen fachspezifische Anregungen ein
und wurden im Neuordnungskonzept sowie im Malinahmenplan entsprechend be-
rucksichtigt. Die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange sind im weite-
ren Verfahren und bei konkreten MalRnahmen jeweils wieder zu beteiligen.
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Bedenken und Anregungen

01

EnBW Regional AG - Schreiben vom 03.11.2004

Da das Gasversorgungsnetz der EnBW AG standig erweitert wird, missen die Tief-
bauunternehmer unmittelbar vor Baubeginn die genaue Lage der Gasversorgungslei-
tungen bei der zustandigen Planauflage erheben. Die Sicherung der Gasversor-
gungsleitungen ist rechtzeitig zu beantragen. Jede freigelegte Gasversorgungsleitung
ist der EnBW AG zur Prifung der Isolierung zu melden.

Das Plangebiet ist bereits weitgehend lberbaut. Im Bereich des Vorhabens betreibt
die EnBW AG ein Nieder- und Mittelplanungsnetz.

02

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Karlsruhe - Schreiben vom 29.10.2004

Die gesetzlichen Grundlagen sind verankert in 88 1 und 1 a Baugesetzbuch, wonach
bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die Belange des Umweltschutzes
zu berucksichtigen sind und in der Bestimmung des § 50 BImSchG. Danach sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen die fur eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die schutzbeditrftigen Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Karlruhe bittet, das Staatliche Gewerbeauf-
sichtsamt Karlsruhe bzw. die nach dem 01.01.2005 zustandige Fachbehorde im
Landratsamt Freudenstadt zu beteiligen, wenn im Rahmen der vorbereitenden oder
verbindlichen Bauleitplanung rechtsverbindliche bzw. planungsrechtliche Festsetzun-
gen getroffen werden.

03

Kabel BW - Schreiben vom 27.10.2004

Sollten Anderungen an den Telekommunikationsanlagen der Kabel BW notwendig
werden, so sind der Kabel BW die durch den Ersatz oder Verlegung dieser Anlagen
entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten.

04

Regionalverband Nordschwarzwald - Schreiben vom 26.10.2004

Der Regionalverband Nordschwarzwald begrii3t die vorgesehene Sanierungsmaf3-
nahme. Sie entspricht den Zielen des derzeit noch rechtskraftigen Regionalplans
2000 wie auch des als Satzung beschlossenen Regionalplans 2015.

05

Industrie- und Handelskammer Nordschwarzwald - Schreiben vom 09.11.2004

Die IHK Nordschwarzwald weist im Interesse des Bestandsschutzes der von einer
stadtebaulichen SanierungsmafRnahme mittelbar oder unmittelbar betroffenen ge-
werblichen Unternehmen bereits zu diesem Zeitpunkt darauf hin, dass bei Planungs-
malnahmen die Voraussetzungen fur den Bestand bestehender Unternehmen zu
schaffen sind und deren Anpassung an veréanderte betriebliche oder sonstige wirt-
schaftliche Verhaltnisse, die fur die Fortfihrung der gewerblichen Unternehmen er-
forderlich sind, zu gewahrleisten ist.
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Bedenken und Anregungen

06

Regierungsprasidium Karlsruhe - Schreiben vom 15.11.2004

Das Regierungsprasidium Karlsruhe schlagt der Gemeinde vor, im Rahmen der vor-
bereitenden Untersuchung, in der auch die einzelnen Gebaude und ihre Nutzungen
ermittelt werden, die nach Nr. 9.5.3.2 StBauFR geforderte Stellplatzberechnung zu
erstellen, falls die Gemeinde im Rahmen der Sanierung auch 6ffentliche Stellplatze
einrichten will.

Der neue Bundesverkehrswegeplan enthalt im VG (Vordringl. Bedarf) eine Umgehung
von Horb im Zuge einer B 28 neu. Diese Umgehung soll das Gewerbegebiet im Nor-
den und Osten umfahren und in die B 14 nach Siden einschleifen.

Gegenuber der friheren Konzeption, bei der die B 28 nérdlich von Bildechingen vor-
bei zur AS Rottenburg der A 81 filhren sollte, bedeutet die jetzige Filhrung nach dem
geltenden Verkehrsplan fur die B 14 und damit auch fir den Knotenpunkt B 14 / L
355b bzw. den Anschluss der Bildechinger Steige zusatzliche Verkehrsbelastungen.
Die verkehrlichen Entwicklungen zusétzlicher Nutzungen im Hohenberg auf die Kno-
tenpunkte sind zu bestimmen bzw. nachzuweisen.

07

Stralenbauamt Calw - Schreiben vom 16.11.2004

Nordlich des ausgewiesenen Plangebietes befindet sich die Landesstral3e 355 b. Die
durchschnittliche Fahrbahnbreite betragt zur Zeit ca. 7,5 m. Inwieweit die Landes-
stral3e 355 b hierbei zum spateren Zeitpunkt zur kiinftigen Bundesstral3e 28 Neu (a)
umfunktioniert werden kann bzw. muss, ergibt sich aus den weiteren Planungen zum
BundesstralRen-Neubau. Eine verfestigte Planung liegt derzeit nicht vor.

Seitens der StralRenbauverwaltung wird der Durchfihrung vorbereitender Untersu-
chungen fiir das Gebiet Hohenberg unter folgender Voraussetzung zugestimmt:

Maflnahmen zur Abwehr des Verkehrslarms sind auf Kosten des Antragsverfahrens
bzw. der Antragsteller durchzufiihren.

08

Bundesvermdgensamt Karlsruhe - Schreiben vom 15.11.2004

Es wird seitens des Bundesvermégensamts darauf hingewiesen, dass das Bundes-
vermogensamt Karlsruhe in dieser Angelegenheit bereits gesondert angeschrieben
und aufgefordert wurde, einen Erhebungsbogen ausgefiillt zuriickzusenden, da sich
im Plangebiet die bundeseigenen Wohngebaude KreuzerstralRe 32, 34, 36, 38, 40,
42, 44 und 22 befinden.

Damit ist der Bund als Eigentimer weiterhin an dem Verfahren zu beteiligen.
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Bedenken und Anregungen

09

Landratsamt Freudenstadt, Bau- u. Umweltschutzamt- Schreiben vom
19.11.2004

Es bestehen von der unteren Naturschutzbehdrde keine Bedenken.

Die im Untersuchungsgebiet liegenden Flachen sind im gultigen Flachennutzungs-
plan als Wohnbauflachen und als Flachen fir Gemeinbedarfseinrichtungen darge-
stellt.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde: Im Bereich des Untersuchungsgebietes
liegt der Altstandort 824. Er wurde unter Handlungsbedarf ,B" eingestuft. Sofern auf
dem Grundstiick keine baulichen Veranderungen vorgenommen werden, besteht
nach dem derzeitigen Kenntnisstand kein weiterer Handlungsbedarf.

Sofern die Mdglichkeit besteht, sollten die innerhalb des Plangebietes noch nicht be-
bauten Grundstliicke dezentral entwassert werden.
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5 Das Kasernengelande Hohenberqg

5.1 Allgemeine Problemstellung / Lage des Gebietes

Am 2. November 2004 hat der Bundesverteidigungsminister 6ffentlich bekannt gege-
ben, dass der Bundeswehrstandort Horb a. N. aufgrund der derzeitigen Umstrukturie-
rung der Bundeswehr geschlossen werden soll. Die Standortentscheidung der Bun-
desregierung hat nicht nur erhebliche stadtebauliche Auswirkungen fir die Stadt.
Voraussichtlich bis 2010 wird die Bundeswehr in der Hohenbergkaserne stationiert
bleiben; danach wird das Lazarettregiment in die Hindenburg-Kaserne in Ulm einge-
gliedert und eine Konversion des Grundstiickes ist notwendig.

Am 7. Dezember 2004 wurde vom Gemeinderat Horb a. N. der Beschluss zur Erwei-
terung des Untersuchungsgebietes ,Hohenberg“ um das ca. 13 Hektar grof3e Kaser-
nengelande gefasst und wurde dadurch Bestandteil der vorliegenden vorbereitenden
Untersuchungen. Die nachfolgende Bestandsaufnahme und stadtebauliche Bewer-
tung des Kasernengeléandes dient als Grundlage zur Erstellung von Konversionskon-
zepten.

Abbildung 9: Luftbild Hohenbergkaserne
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Die Kaserne Hohenberg gehort zum Horber Stadtgebiet Hohenberg und liegt einge-
bettet zwischen der Bildechinger Steige, der B14, dem Wohnquartier Kreuzerstral3e
und dem Gewerbeareal Hohenberg.

Das Kasernengelande bildet die ostliche Grenze des Untersuchungsgebietes der
Sozialen Stadt-MalRhahme Hohenberg. Der Haupteingang der Kaserne befindet sich
westlich zwischen dem Fuhrpark und dem Wirtschaftsgebaude. Das Gelande ist in
sudlicher Richtung durch eine Stral3e um den Ausbildungsplatz erschlossen, die
durch eine weitere Stral3e am Sanitatshaus entlang mit der Kreuzerstral3e verbunden
ist. An dieser Schnittstelle ist das Kasernengeléande durch ein Tor (Notausfahrt) ab-
gegrenzt.

5.2 Die Kaserne als Sanitatsbataillon

Abbildung 10: Kaserne Hohenberg

Die Kaserne wurde 1936 erbaut und als , Ypern-Kaserne® benannt. Von 1945 bis
1977 waren in der Kaserne franzdsische Streitkrafte stationiert; zu dieser Zeit trug
die Kaserne die Bezeichnung ,Quartier Moncey*. 1977 wurde die Kaserne nach Ab-
zug der Stationierungskréfte an die Stadtverwaltung in Calw Ubergeben.

1980 bis 1986 dienten Teile der Kaserne als Sammelunterkunft fir Asylbewerber.
Nach umfangreicher Sanierung der Kaserne in den Jahren 1983 bis 1985 wurde
1989 die Kaserne in ,Hohenberg-Kaserne“ umbenannt und vom Sanitatsbataillon 10
und dem Feld-Artillerie-Bataillon 555 genutzt.

Einhergehend mit der neuen Bundeswehrstruktur mit Aufgliederung in Einsatz-, Sta-
bilisierungs- und Unterstitzungskréafte wurde auch eine entsprechende Anpassung
des zentralen Sanitatsdienstes der Bundeswehr bei gleichzeitiger Konzentrierung der
Aufgaben und Optimierung der Liegenschaften fur notwendig empfunden. Die bislang
in Dornstadt, Renningen, Sigmaringen und Horb a. N. stationierten Einheiten werden
daher im Lazarettregiment 41 in UIm konzentriert. Die Reservelazarettgruppe 7521
wird aufgelost.

Ende 2004 war die Kaserne mit 600 Bediensteten besetzt und zeitweise hielten sich
bis zu 300 Lehrgangsteilnehmer/innen in der Kaserne auf. Durch den Aufenthalt der
Aus- und Weiterzubildenden schwankte taglich die Anzahl der Personen.
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Rund 50 zivile Dienstposten waren Ende 2004 in der Kaserne beschaftigt. Viele lang-
fristig Stationierte wohnen mit ihrer Familie in Miet- oder Wohneigentum auf3erhalb
der Kaserne in Horb a. N..

Grinde zur Umsiedlung nach Ulm liegen unter anderem darin, dass der Standort
Horb a. N. fur die Zusammenfassung der Einheit zu klein sei, eine realitdtsnahe Aus-
bildung der Soldaten auf dem relativ kleinen Standortstibungsplatz nicht moglich wa-
re und keine Schiel3anlage zur Verfiugung hat. Um den Standort Horb nach dem
neuen Stationierungskonzept erhalten zu kénnen, wéren Erweiterungsmal3nahmen in
Hohe von rund 3,5 Millionen Euro notwendig, was nicht rentabel ware. Die Hinden-
burg-Kaserne in UIm am Standort des Bundeswehr-Krankenhauses kann das Re-
giment, so wurde entschieden, nahezu geschlossen aufnehmen.

5.3 Bestandsaufnahme

Der Bau der Kaserne Hohenberg wurde 1936 mit dem Offiziersgebdude und dem
Ausbildungs- und Antretplatz begonnen. In den 60er Jahren wurde der stidostliche
Bereich baulich erweitert und in den 80er Jahren im Zuge der Umnutzung zum Sani-
tatsbataillon die Kaserne umfangreich saniert.

5.3.1 Nutzungsstruktur

Das Lazarettregiment nutzt das Geldnde und die darauf befindlichen Gebaude und
Anlagen fur die notfallmedizinische Versorgung verwundeter und verletzter Soldaten.
Es sorgt fur Transportraum fir den Verwundetentransport, richtet modulare Sanitats-
einrichtungen ein und betreibt diese.

Im ,Friedensbetrieb” wird die Grundausbildung von Grundwehrdienstleistenden und
Zeitsoldaten im Sanitatsdienst durchgefihrt; hierfur stehen auf dem Gelande Schu-
lungsraume zur Verfligung.

Als weitere Kompanie stellt die Sanitatsmaterialkompanie die Versorgung mit Arz-
neimitteln und Verbandsmaterial aller in Baden-Wirttemberg angesiedelten Einheiten
und Verbande sowie die SFOR-Einsatze sicher und beliefert diese.

Zudem findet am Standort Horb a. N. die einsatzvorbereitende Basisausbildung statt.
Rettungssanitater werden ausgebildet und die theoretische Fortbildung von Ret-
tungssanitatern durchgefuhrt.

Die Kaserne wird von der Bundeswehr auch fur die Kraftfahrausbildung genutzt.

5.3.2 Bebauung / Gebaudebestand

Das Kasernengelande kann in vier (Nutzungs-)Zonen eingeteilt werden (siehe auch
Plan 6 Nutzungsstruktur und Bebauung des Kasernengelandes):

e Fuhrpark / Werkhallen

e Zentraler Bereich mit Wirtschaftsgebauden/Schulungs- und Wohnrdumen
e Sportgelande

e Sanitats-/Freizeit- und Wohnbereich.
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Zur Kaserne Hohenberg gehoért ein Truppenibungsgelande nordlich der L 355 b,
welches jedoch in diesem Bericht nicht betrachtet wird.

Nach dem Abzug der franzésischen Stationierungskrafte 1977 wurde die Kaserne
von 1983 bis 1987 umfangreich saniert.

Anhand von Planunterlagen und zweier Begehungen der Kaserne (09.12.2004 und
14.02.2005) konnte nachfolgender Bestand aufgenommen werden. Die hier erfolgte
Einstufung der Gebaude und Anlagen basiert auf den Bewertungen der WHS bei den
Ortsbegehungen. Mal3stab fur die Zuordnung war der von aul3en sichtbare konstruk-
tive Zustand der Geb&aude, der Grundriss sowie der Zustand im Inneren der Gebau-
de.
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Plan 7: Nutzungsstruktur und Bebauung des Kasernengelandes

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Ludwigsburg



Vorbereitende Untersuchungen Horb a. N. - Hohenberg - Seite 60

5.3.2.1 Fuhrpark / Werkhallen

Im nordlichen Teil des Kasernengelandes Hohenberg befinden sich nachfolgend na-
her beschriebene technische Gebaude, die nach der Sanierung der Kaserne in den
80er Jahren fur den Fuhrpark des Regiments sowie zur Fahrschulausbildung genutzt
werden. Hierbei handelt es sich um folgende baulichen Anlagen:

Fuhrpark/Werkhallen: Baujahr 1984/85

KFZ-Halle 2x:

Jede Halle ist ca. 15 m tief und ca. 57 m lang. Die Hallen bestehen aus 8 glei-
chen Modulen mit 7 m L&nge und einem Waschhydranten. In jeder Halle befin-
den sich zwei Waschboxen & 7 m und eine Warmehalle & 14 m jeweils mit
Ablaufrinne. 4 Module dienen als Halle fiir Raderfahrzeuge. Ein Raum mit sepa-
ratem Zugang von aufRen dient dem Anschluss fir Heizung sowie einem WC.
Die Hallen sind insgesamt 5,44 m hoch, an einer Langsseite befindet sich mittig
eine Fensterreihe, an der anderen 8 Eisentore. Die 2. KFZ-Halle ist baugleich.

abgeschlossene
BTL- Werkhalle
2X:

Westlich des Fuhrpark-Areals sind zwei BTL-Werkhallen mit einer L&ange von ca.
66 m und 21 m Tiefe. Die Halle wird durch den mittig in der Halle liegenden Flur
und die davon nach beiden Seiten abgehenden Raume gegliedert. In westlicher
Richtung ist eine grof3e Werkhalle mit Hydranten, einer Krananlage und einem
Olwechselstand sowie Lagerraume fiir Geréate, Reifen, Ole, Farben und Lacke.

Entlang der anderen Seite des Flures befinden sich Raume (je 5,40 m lang), die
als Umkleide-, Wasch- und Aufenthaltsraum gedient haben sowie Geschafts-
zimmer und Lagerraume. Ebenso befinden sich in diesen Raumen verschiedene
Werkstatten (z.B. fur Mechaniker, Elektriker und Handwaffeninstandsetzung).

In den 90er Jahren wurden die Hallen fiir die Fahrschulausbildung entsprechend
umgebaut (Umnutzung/Umbau der Lager- und Werkrdume zu Schulungsrau-
men).

Die Werkhalle ist insgesamt 9 m hoch und mit acht Eisentoren versehen. Die
sonstigen Raume sind 3,6 m hoch. Mittig der Au3enwande ist eine Fensterreihe
angebracht. (Zweite Werkhalle ist baugleich.)
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KFZ-Schutzdach
2X:

Das Schutzdach ist T-férmig, d.h. mit einer Trennwand in der Mitte und bietet
insgesamt 8 Stellplatze (4 auf jeder Seite). Von der Trennwand aus zur Einfahrt-
seite haben die Stellplatze ein Gefalle von 2 %. Jeder Stellplatz hat eine Flache
von ca. 7 m x 14 m und ist stitzenfrei.

Das Dach hat eine H6he von 4,50 m; insgesamt hat das Schutzdach eine Boden-
flache von ca. 30 auf 30 m. Die Giebelwande sind in ganzer Hohe geschlossen.
An den vier Ecken befindet sich jeweils ein Hydrant. (Zweites Schutzdach ist
baugleich.)

Abschmier- 3 baugleiche Abschmierrampe fur LKW und Dienstfahrzeuge.
rampe: 3x
Tankstelle: Die Tankstelle verfiigt iber 4 Zapfsaulen und ein Tankstellenhauschen. Die

Tankstelle ist zur Zeit noch in Betrieb, soll jedoch in Kiirze rickgebaut bzw. still-
gelegt werden. Durch die Tankanlage besteht auf diesem Gelandeteil erhéhter
Altlastenverdacht.

Fuhrpark / Werkhallen, Kaserne Hohenberg

Abbildung 11: BTL-Werkhalle mit Tank- | Abbildung 12: KFZ-Halle
stelle und Abschmierrampe

Abbildung 13: KFZ-Schutzdach Abbildung 14: Tankstelle
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5.3.2.2 Zentralbereich

Im zentralen Bereich der Hohenbergkaserne gruppieren sich um den Ausbildungs-
und Antretplatz 5 Mannschaftsgebdude sowie das Wirtschaftsgebdude mit Kantine
(ehem. Offiziersgebaude, 1936 erbaut). Der Ausbildungs- und Antretplatz ist ge-
saumt von PKW-Stellplatzen fur die umliegenden Mannschafts- und Wirtschaftsge-
baude. In den Mannschaftsgebauden befinden sich Unterkunfts- und Schulungsrau-
me. Im Wirtschaftsgebaude sind neben drei Speise- und Aufenthaltsséalen, zwei Ki-
chen, Kihl- und Lagerraume sowie die Heizanlage fur das Kasernengelande und im
Dachgeschoss eine Bowlingbahn untergebracht.

Mannschaftsgebaude

Mannschaftsgeb&ude (5x): Baujahr 1936, dreigeschossig, unterkellert, Dachge-
schoss

Bauart massiv, verputzt und Werkstein unter Satteldach mit Ziegeldeckung, Massivde-
cken. Starke der Auienwande 0,51 m, tragende Innenwéande 0,25 m, nichttra-
gende Trennwénde dinner als 0,25 m.

Treppen Massiv mit Linoleumbelag.
Fenster Kunststoff-1solierglasfenster.
Ausstattung Sanitaranlagen (WC’s, Duschen, Waschraume) befinden sich zentriert am Ende

des Flures pro Gebaudeteil auf jedem Stockwerk. Im 2. OG verfiigt jedes Unter-
kunftszimmer Uber einen Wasseranschluss (Waschméglichkeiten).

Heizung Fernheizung, Heizzentrale Uber ZVA.

Unterhaltungs-

Die Gebaude sind instandgehalten.
zustand

AuBenanlagen | Stellplatzflachen um den Ausbildungsplatz.

Die funf Mannschaftsgebéude sind als dreigeschossige Blocke 6stlich und westlich
des Ausbildungsplatzes angeordnet. Sie sind knapp 17 m breit und bestehen aus
spiegelbildlichen Gebaudeteilen. Die Gebaudeteile sind tber die Flure mit Brand-
schutztiren verbunden. Jedes Gebaude ist Uber ein zentrales Treppenhaus er-
schlossen. Die Raumaufteilung ist durch die mittig im Gebaude liegenden Flure und
die davon nach beiden Seiten abgehenden Raume gegliedert. Die Raume sind in der
Regel ca. 6 m tief und zwischen 2,50 m und 5,80 m breit. Ein Aufzug ist in keinem
Gebéaude vorhanden.

Im EG befinden sich entlang des Flures grof3e und kleine Stuben, die als Buroraume
genutzt werden. Im 1. OG werden die Stuben als Schlaf- und Wohnraume genutzt,
am Ende des Ganges befinden sich Wasch- und Sanitarraume. Im 2. OG sind die
Stuben mit Waschbecken ausgestattet; auch hier befinden sich am Ende des Gan-
ges Wasch- und Sanitarraume. Im 2. OG sind zum Teil Zwischenwande entfernt; die
grof3en Raume dienen als Gemeinschafts- und Schulungsraume.
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Das Dachgeschoss wird als Lagerraum genutzt. Der hdlzerne Dachstuhl ist nicht iso-
liert und nicht ausgebaut. Der Dachstuhl und die Deckung sind in gutem Zustand.

Das Gebéaude ist voll unterkellert. Im Keller befinden sich mehrere Materialraume, die
zum Teil beheizt sind. Teile des Kellers gehtren zu einem Auf3enkeller (Zugang von
Aul3en moglich).

Die Mannschaftsgebaude sind 1936 gebaut und seitdem regelmallig instandgesetzt.
Die bauliche Beschaffenheit und die technische Ausstattung ist daher verhaltnisma-
3ig gut, jedoch nicht immer auf zeitgemalRem Standard.

Mannschaftsgebaude, Hohenbergkaserne

Abbildung 15: Mannschaftsgeb&ude mit Abbildung 16: Mannschaftsgebaude
Ausbildungsplatz im Vordergrund
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Wirtschaftsgebaude

Wirtschaftsgebaude (ehem. Offiziersgebaude) mit ZVA (zentrale Versorgungs-
anlage): Baujahr 1936 / Anbau und Modernisierung 1989, dreigeschossig, unterkel-
lert, Dachgeschoss

Massiv, Kellergeschoss teils Beton-, teils Bruchstein-Mauerwerk, Aul3enmauer-

Bauart werk verputzt. Stahltragerdecke.

Treppen Stahlerner Treppenturm in der Eingangshalle mit Transportaufzug.

Fenster Isolierglasfenster.

Boden Linoleumbdden.

Ausstattung Moderne Kantine und Grof3kiiche.

Heizung Die zentrale Heizungsanlage und Warmwasseraufbereitungsanlage aus dem

Jahr 1988 beheizt die gesamten Gebaude auf dem Kasernengelande. Verwende-
ter Brennstoff ist Ol — westlich an das Gebéude der Heizanlage angrenzend be-
finden sich zwei doppelwandige Erdtanks mit jeweils 100.000 Litern Fassungs-
vermogen (erhdhter Altlastenverdacht).

Unterhaltungs- | Den heutigen Anforderungen an eine GroRkiiche gerecht werdende Kuchenein-

zustand richtung bzw. Gebaudetechnik.

AuRenanlagen Direkt an die ErschlieBungsstralen des Kasernengelandes angeschlossen.

Das Hauptgebaude wurde 1989 komplett umgebaut; in nérdlicher Richtung wurde ein
dreieckiger einstdckiger Anbau fir die Kiiche, Kihl- und Burordume sowie die zentra-
le Heizanlage fir die gesamte Kaserne angebaut.

Im Erdgeschoss befindet sich neben der zentralen Heizungsanlage, zwei Speisesa-
len, eine in einem verhaltnismafiig guten Zustand befindliche GroRRkiiche (Baujahr
1989). Einzelne Kiichengeréate (z.B. Fleischverarbeitungsmaschine) sowie die Ge-
schirr-Waschstral3e sind neu. In der Eingangshalle wurde ein Treppenaufgang mit
Lastenaufzug eingebaut. Von der Eingangshalle aus gehen links und rechts zwei
Speiseséle ab (Speisesaal Mannschaft und Unteroffiziere). An beiden Giebelseiten
befinden sich ein Treppenhaus sowie WC-Raume. Auf der westlichen Giebelseite
sind zusétzliche Raume (Friseur). Den Ubergang zum Anbau bilden die zwei Es-
sensausgaben, an die die Grof3kiiche angeschlossen ist (Garktiche, Geschirrreini-
gung, Gemusevorbereitung), sieben Lager- bzw. Kihlraume, ein Aufenthaltsraum ftr
Personal, Burordume, Entsorgungsraume sowie der Raum, in dem die Heizanlage
untergebracht ist. In der Mitte des dreieckigen Anbaus ist ein ebenfalls dreieckiger
Innenhof. Zur Heizanlage besteht ein separater Zugang. Norddstlich ist die Grof3ki-
che uber einen direkten Zugang mit Windfang zuganglich.

Im Obergeschoss befindet sich das Mannschaftsheim, bestehend aus einem Speise-
saal mit Schanktresen. An den Schanktresen im 6stlichen Gebaudetell ist eine weite-
re Kiiche mit Lager- und Kiuhlrdumen (ebenfalls Baujahr 1989), Biros, Aufenthalts-
raume und Umkleiderdume fur das Personal sowie ein Lastenaufzug angeschlossen.
Im westlichen Gebaudeteil schlieRen sich an den Speise- und Aufenthaltsraum WC-
R&ume und zwei weitere Aufenthaltsrdume an.
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Im Untergeschoss befinden sich mehrere Lager- und Kuhlraume, die Liftungsanlage,
die Raume fur technische Anlagen sowie ein Ausbildungsraum.

Im Dachgeschoss, das uUber zwei giebelseitige Treppenh&duser erschlossen ist, befin-
det sich eine Kegelbahn, WC-Raume sowie die Anlage fur Liftung und Warmeruck-
gewinnung, Aufgang zum Speicher und Uhrturm.

Durch die Sanierung des Gebéaudes im Jahr 1989 ist das Gebaude sowie die darin
befindlichen technischen Anlagen in einem insgesamt guten Zustand. Im Kichenbe-
reich wurden einzelne kleinere Geratschaften bereits erneuert.

Wirtschaftsgebaude (ehem. Offiziersgebaude) mit ZVA, Hohenbergkaserne

Abbildung 18: Speisesaal

Ausbildungs- und Antretplatz

Im Zentralbereich der Kaserne befindet sich ein groRer Ausbildungs- und Antretplatz.
Um ihn herum gliedern sich die oben beschriebenen Mannschafts- und Wirtschafts-
gebaude. Der Platz ist komplett versiegelt. Um den Platz gliedern sich ca. 40 PKW-
Stellplatze, die in einen Grinzug integriert sind.
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5.3.2.3 Wohn- und Sanitatsbereich

Im stdwestlichen Bereich befinden sich drei Wohnh&user, das Unteroffiziersheim
/Foyer sowie das Sanitatshaus. Die Gebaude sind zum Teil von grol3ztgigen Grin-
flachen umgeben. An der HaupterschlieBungsstralRe befinden sich den Gebauden
zugeordnete Parkplatze.

Das Unteroffiziersheim (UHG) ist ausgestattet mit einer Cafeteria, Verkaufsflache,
Friseur, Bibliothek und einem Lesesaal. Dieses Gebaude dient unter anderem der
Freizeitgestaltung der Bediensteten. Das UHK wurde zusammen mit drei Wohnhau-
sern und einem Junggesellen-Wohnheim 1959 erbaut. Ein Teil des Junggesellen-
wohnheims wurde spater zum Sanitatshaus ausgebaut.

Unteroffiziersheim (UHG): Baujahr 1959, eingeschossig, unterkellert

Bauart Wandstérke 0,25 m

Fenster Neue Kunststoff-Isolierglasfenster

Ausstattung Gastronomie, Kiiche, Kihlraume

Heizung Fernheizung, Heizzentrale im Wirtschaftsgebaude
AuRenanlagen | Terrasse und Griinanlagen

Das eingeschossige Unteroffiziersheim ist stdlich des Ausbildungsplatzes angeord-
net. Es ist 1959 gebaut und seitdem aufl3erlich zwar gepflegt, jedoch nicht grundle-
gend umgestaltet worden. Das Gebaude dient als groRer gastronomischer Gemein-
schaftstreff (UHG) mit Gemeinschaftsraum, Kiiche und verschiedenen grof3en Club-
raumen (zum Teil variabel). Mittig des Gebaudes befindet sich eine groRe Eingangs-
halle mit Windfang (82 m?) und AulRenterrasse. An die Eingangshalle schliel3t sich
links ein Speisesaal mit Ausschanktresen an. Hinter dem Tresen befindet sich eine
GroR3ktiche mit mehreren Kuhl- und Lagerraumen. Rechter Hand der Eingangshalle
sind Uber einen Flur WC-Raume und sechs weitere Raume (25 bis 55 m?) erschlos-
sen, die der Freizeitgestaltung der Bediensteten dienen. Im Untergeschoss sind ne-
ben Lager- und Kiuhlrdumen die Installations- und Technikraume untergebracht; im
Dachgeschoss befinden sich Lagerrdume sowie eine Klimaanlage.

Foyer, Hohenbergkaserne

Abbildung 20: Foyer, Innenansicht
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Wohnhéauser

Wohnhaus (3x): Baujahr 1958, zweigeschossig, unterkellert, Dachgeschoss

Bauart Wandstarke 0,25 m.
Fenster Neue Kunststoff-Isolierglasfenster.
Heizung Fernheizung, Heizzentrale im Wirtschaftsgebaude

Vor dem Hauseingang kleiner Antretplatz, ansonsten Grunflache um das Geb&au-
AuRenanlagen de

Die zwei Wohnhauser zwischen Unteroffiziersheim und Sanitatshaus wurden in den
letzten Jahren auf3en und innen saniert. Die Fassade wurde gestrichen und neue
Kunststoff-Isolierglasfenster eingebaut.

Das Wohngebaude nérdlich des Sanitatshauses wurde im Zuge der Sanierung der
oben genannten Wohngebaude nicht modernisiert. Hier ist eine umfangreichere Sa-
nierung erforderlich, um die Wohnungen an den aktuellen Wohnstandard anzupas-
sen.

Die Wohngebaude werden als Unterkunftsgebaude der Bediensteten genutzt. Die
Gebaude werden durch ein zentrales Treppenhaus erschlossen. Links und rechts
gehen in sich abgeschlossene Wohnungen ab (4 Wohnungen & 4 Zimmer). Je Woh-
nung sind ca. 4 Stuben mit gemeinsamen Wasch- und Sanitarraumen untergebracht.
Die Unterkunftsraume werden meist durch mehrere Personen belegt.

In den Untergeschossen befinden sich Kellerraume, eine Waschkiiche sowie ein
Trockenraum.

Wohnhauser, Hohenbergkaserne

Abbildung 21: Wohnhaus saniert Abbildung 22: Wohnhaus unsaniert
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Sanitatshaus

Das im Jahre 1959 gebaute Junggesellenwohnheim besteht aus zwei Gebauden, die
auf der Langsseite miteinander verbunden sind. In den 80er Jahren wurde das Ge-
baude als Sanitatshaus umgenutzt.

Sanitatshaus (ehm. Junggesellenwohnheim): Baujahr 1959, zweigeschossig,
unterkellert, Dachgeschoss

Bauart Hohlkérperdecken.
Fenster Neue Kunststoff-Isolierglasfenster.
Heizung Fernheizung, Heizzentrale im Wirtschaftsgebaude

Besonderheiten |Aufgrund von Auffillungen und eines Erdtankes erhohter Altlastenverdacht

AuRenanlagen Vor dem Hauseingang kleiner Antretplatz, ansonsten Griinflachen.

Vor dem Eingang des Sanitatshauses befindet sich ein asphaltierter Vorhof mit Stell-
platzen. Das Gebaude wurde fortlaufend instandgehalten und modernisiert. Die Fas-
sade wurde gestrichen und neue Kunststoff-Isolierglasfenster eingebaut.

Das Sanitatshaus wird von mehreren Arzten als Sanitatshaus genutzt. Der Zugang
zum Sanitatshaus befindet sich im Verbindungstrakt. In den an den glasernen Ver-
bindungstrakt angeschlossenen Gebauden befinden sich im Erdgeschoss entlang
der aul3enliegenden Flure mehrere Raume, die der Nutzung als Praxisraume dienen.
Jeder Raum ist mit einem Wasseranschluss versehen.

Im Obergeschoss befinden sich weitere Behandlungszimmer sowie drei Zimmer, die
mit Notbetten eingerichtet sind. Auch die Zimmer im Obergeschoss sind jeweils mit
einem Waschbecken ausgestattet. WC und Sanitaranlagen befinden sich in jedem
Stockwerk am Ende der Flure.

Im Untergeschoss befinden sich die Steuerungsanlagen. Vor dem nérdlichen Ge-
baude befindet sich mittig ein 5.000 |-Erdtank. Das 2. Untergeschoss wurde im
Rahmen der Sanierung in den 80er Jahren aufgeflllt (erhdhter Altlastenverdacht).

Sanitatshaus, Hohenbergkaserne
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Abbildung 23: Ansicht Sanitatshaus
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5.3.2.4 Sportbereich

Der ca. 2,2 Hektar grol3e Sportbereich im stidostlichen Teil des Kasernenareals wur-
de im Zuge der Sanierung 1985-86 geschaffen. Neben einer Sport- und Ausbil-
dungshalle entstanden ein Kleinspielfeld (mit Tartanbelag) sowie ein grol3er Sport-
platz mit Rasenflache. Sudlich des Sportplatzes auf einer Anhéhe befindet sich ein
Wasserturm in dem Wohnungen (z.T. an hier stationierte Soldaten) vermietet wer-
den. Der Wasserturm befindet sich auf einem separat erschlossenen privaten
Grundstiick au3erhalb des Untersuchungsgebietes.

Sport- und Ausbildungshalle

Sport- und Ausbildungshalle, Typ 45/21: Baujahr 1986, zweigeschossige und
unterkellert

Erdgeschoss

Ausstattung

Sporthalle: 945 mz2 grol3e Halle mit Trennvorhang und Schwingtoren
zu zwei Geréateraumen (55,94 m2 und 20,53 m2);

Bodenbelag: PVC

Neben der Sporthalle und den zwei Gerateraumen befinden sich im Erdgeschoss
ein Treppenhaus mit massiver Betontreppe, ein WC, ein Putzgerateraum sowie
ein Aufsichts- und Erste-Hilfe-Raum. Rdume, in denen die Heizgerate, Sanitéar-

und Elektroanlage untergebracht sind, befinden sich ebenfalls im Erdgeschoss.

Obergeschoss

Zwei Sammelumkleiderdume mit je 14,95 m2 und je einem Dusch- und WC-
Raum. Im Obergeschoss sind zwei Technikrdume und zwei Batterierdume vor-
handen.

Heizung Fernheizung, Heizzentrale im Wirtschaftsgebaude/ZVA.

AuRenanlagen 14 PKW-Stellplatzflachen.

Sportanlagen

Sportplatz Rasenflache (968 m?)

Kleinspielfeld Spielflache mit Tartanbelag; das Spielfeld ist mit einem Gitter umgeben.

Sportanlagen, Hohenbergkaserne
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Abbildung 24: Sport- / Ausbildungshalle
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5.4 Beteiligungsverfahren

Nach Erganzung des Untersuchungsgebietes fiir die vorbereitenden Untersuchungen
um das Kasernengelande wurde auch fur das erganzende Gebiet ein Beteiligungs-
verfahren der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgeftihrt. Die
Aufforderung zur Abgabe der Stellungnahme erfolgte durch die WHS mit Schreiben
vom 27.12.2004. Als Frist zur Abgabe der Stellungnahme wurde der 31.01.2005 ein-
geraumt.

Insgesamt wurden 28 Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange ange-
schrieben, von denen 10 antworteten und davon 4 eine fachliche Stellungnahme ab-
gaben.

Weder Bedenken noch Anregungen hatten folgende Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange:

e Amt fur Flurneuordnung und Landesentwicklung Freudenstadt

e Amt fur Landwirtschaft, Landschafts- und Bodenkultur Horb a. N.
e Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Karlsruhe

e Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Regionalbereich Freiburg/Br.
e Einzelhandelsverband Wirttemberg e.V., Stuttgart

e Evang. Pfarramt Horb a. N.

e Grol3e Kreisstadt Horb a. N., Fachbereiche 1-5

e Gewerbl. / Hauswirtschaftl. Berufsschule, Horb a. N.

e HGV Horb a. N.

e Handwerkskammer Reutlingen

e Haupt- und Realschule, Horb a. N.

e Industrie- und Handelskammer Nordschwarzwald, Pforzheim

e Kath. Kirchen- und Hospitalpflege

e Landratsamt Freudenstadt, Gewerbeaufsichtsamt, Freudenstadt
e Neckarwerke Stuttgart AG

e Regierungsprasidium Karlsruhe

¢ Regionalverband Nordschwarzwald, Pforzheim

e Staatliches Vermessungsamt, Freudenstadt

e StralRenbauamt Calw.

Folgende Stellungnahmen gingen ein und sollten in den Konversionskonzepten ent-
sprechend beriicksichtigt werden:
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Tabelle 21: Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange

Bedenken und Anregungen

01 |Landratsamt Freudenstadt — Schreiben vom 27.01.2005

Bei dem Kasernengeldnde handelt es sich um eine altlastenverdachtige Fla-
che. Insbesondere muss von Untergrundverunreinigungen durch BTX, Mine-
ralol, PAK, PCB, CKW und Schwermetallen ausgegangen werden.

Nach dem Normenkontrollurteil des VGA Baden-Wirttemberg vom 07.05.1999
-3 S 1265/98- muss die Gemeinde bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
einen vorhandenen Verdacht von Bodenverunreinigungen soweit abklaren,
dass eine abschliel3ende Entscheidung Uber die geplante Nutzung getroffen
werden kann und die geplante Nutzung madglich ist. Die Gemeinde darf die
Bewaéltigung von Folgeproblemen durch vorhandene Altlasten nur dann dem
spateren, dem Planvollzug dienenden Verwaltungsverfahren tberlassen,
wenn sie im Rahmen der Abwagung realistischerweise davon ausgehen kann,
dass die Probleme in diesem Zusammenhang geldst werden kénnen.

Des weiteren bittet das Landratsamt Freudenstadt zu prufen, inwieweit die
noch nicht bebauten Grundstiicke dezentral entwéassert werden kdnnen. Die
Bestimmungen der Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr tGber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 sind
entsprechend zu beachten.

02 |EnBW Regional AG — Schreiben vom 27.12.2004

Die bestehenden Gebaude der Kaserne Hohenberg werden aus der kunden-
eigenen Umspannstation ,Kaserne" versorgt.

Anhand des zugesandten Plans sind der EnBW AG keine Angaben Uber wei-
tere Planungen mdglich.

03 |Kabel BW — Schreiben vom 03.01.2005

Aus Sicht der Kabel BW bestehen keine Bedenken.

Aus technischer Sicht konnen die bestehenden oder auch neue Gebaude im
Zuge der Sanierung / ErschlieBung an das Breitbandkabelnetz angeschlossen
werden. Eine endgultige Ausbauentscheidung ist aber erst moéglich, wenn der
Bebauungsplan rechtskraftig ist und die ErschlielBungstermine bekannt sind.

04 | Wehrbereichsverwaltung Sud V — Schreiben vom 31.01.2005

Bis zur endgultigen Freigabe der militéar. Liegenschaften in Horb, muss die
uneingeschrankte Nutzung dieser militarischen Anlagen und Einrichtungen
sichergestellt sein. Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung ist fur diese
Grundstiicke und deren weitere Verwendung die Bundesanstalt fur Immobi-
lienaufgaben (BImA), Bismarckallee 18-20, 79098 Freiburg zustandig.
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5.5 Bewertung des Kasernengelandes

Das Kasernengelande geniel3t wie alle Militarflachen planungsrechtlichen Sondersta-
tus und ist daher aus der Planungshoheit der Gemeinde herausgenommen. Deshalb
stehen oftmals Militarflachen — so auch die Hohenbergkaserne — in keinem bauli-
chem und strukturellen Zusammenhang mit der sie umgebenden Siedlung. Die tech-
nische und bauliche Entwicklung des Gelandes hat sich in der Vergangenheit am
Bedarf der Streitkréafte orientiert.

Seit den durchgefihrten SanierungsmalRnahmen auf dem Kasernengelande in den
80er Jahren, bei denen einzelne Gebaude und Anlagen im nérdlichen Bereich abge-
rissen und durch Neubauten ersetzt sowie die Mannschaftsgebaude und Wohnhé&u-
ser modernisiert wurden, sind die Gebaude und Anlagen regelméaRig instandgehalten
worden.

Die Bewertung der Gebaude und Anlagen im Einzelnen:

Werkhallen / Fuhrpark

Das Gelande ist komplett versiegelt. Im Bereich der Tankstelle ist das Areal erhdht
altlastenverdachtig.

Da die KFZ-Schutzdacher, die Abschmierrampen sowie die KFZ-Hallen fir eine Spe-
Zialnutzung der Bundeswehr erstellt und genau auf die entsprechenden Bedurfnisse
der Bundeswehr angepasst sind, ist eine Nachnutzung der Gebaude im heutigen Zu-
stand unwahrscheinlich und wenn, dann nur durch Spezialnutzungen denkbar.

Auch die BTL-Werkhallen sind den Anforderungen der Bundeswehr entsprechend
gestaltet und ausgeristet. Es ware zu prufen, inwieweit eine Nachnutzung im Logis-
tik- oder Fahrzeugbereich méglich ist. Um eine entsprechende Nutzung des Gelan-
des zu ermdglichen, die auch den heutigen Nutzungsansprichen entsprechen,
misste das Gelande mit hoher Wahrscheinlichkeit grundlegend neu gestaltet bzw.
umstrukturiert werden.

Zentralbereich

Aufgrund der Grundrisse der hier befindlichen Mannschafts- und Wirtschaftsgebaude
und der daraus abzuleitenden Nutzbarkeit der Raumlichkeiten gentgt die bestehen-
de innere Struktur des Gebaudes nicht den Anforderungen an moderne Wohn- bzw.
Bironutzung. Die Tiefe der Zimmer (6 m) und die Breite von ca. 2,50 m einzelner
Zimmer beeintrachtigen die Belichtung der RGume mit Tageslicht. Die beeintrachtigte
Belichtung, die eine optimale Ausnutzung der Flache nicht zulasst, wird die erzielbare
Mieth6he nachhaltig beeinflussen. Eine Umnutzung als Wohnungen ware nur durch
Grundrissanderung und Anderung der Wasser- und Elektroanschliisse denkbar.
Hierbei wirden jedoch nicht zuletzt durch die zum Teil erheblichen Wanddicken und
zentral liegenden Wasseranschlisse erhebliche Kosten entstehen, die die Wirtschaft-
lichkeit eines solchen Umbaus in Frage stellen.

Fir eine Buronutzung sind die Raumlichkeiten ebenfalls nicht ideal, da die heutigen
Mieter flexible Raumaufteilungen und moderne Elektroanschlisse in Form von dop-
pelten Boden als Mindestanforderungen an eine Blroimmobilie stellen.
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Das Wirtschaftsgebaude mit zentraler Versorgungsanlage befindet sich in einem ver-
haltnism&Rig guten Zustand. 1989 wurde das Gebaude entsprechend den Anforde-
rungen des Kasernenbetriebes umgebaut und erweitert. Die Raumlichkeiten und die
technische Ausstattung sind entsprechend der Sondernutzung des Gebaudes als
Kantine geschaffen und eingerichtet. Das Gebaude kann in seinem jetzigen Zustand
nur vergleichbar genutzt werden. Eine Umnutzung des Altbaus ist moglich, die R&u-
men und Anlagen, die der Spezialnutzung dienen, sind nur mit hohem finanziellen
Aufwand einer anderen Nutzung zuzufiihren.

Wohn- und Sanitatsbereich

Durch die Cafeteria bzw. die Kantineneigenschaft des UHG-Gebéaudes ist die Nach-
nutzung beschrankt. Die Raumlichkeiten kénnen mit dem heutigen Grundriss nicht
als Wohnungen genutzt werden; eine Blronutzung ist begrenzt méglich. Das Gebau-
de kann nach SchlielBung der Kaserne mit geringem Aufwand als Gastronomie oder
als offentliche Einrichtung in Form eines Burgerhauses bzw. Vereinsheimes genutzt
werden.

Die Raumaufteilung und die technische Ausstattung der Wohngeb&aude lasst eine
Nachnutzung der Gebaude als Wohnimmobilien mittlerer Ausstattung zu. Die Ge-
baude sind typische Wohnh&user der 60er Jahre, die nach Modernisierungsmal3-
nahmen mittleren Aufwandes als Wohnungen auf dem freien Wohnungsmarkt ange-
boten werden kénnten.

Das Sanitatshaus ist aufgrund der Zimmeraufteilung nur unter erheblichem Aufwand
zu abgeschlossenen Wohnungen umzugestalten. Die medizinischen Einrichtungen,
die technischen Anlagen und die Hohlkérperdecken sprechen flr eine Weiternutzung
des Gebaudes als Sanitatshaus. Als weitere Nachnutzung wirde eventuell auch eine
Blronutzung in Frage kommen.

Sportbereich

Die Sportanlagen befinden sich insgesamt in einem verhéaltnismalfig guten Zustand -
die Tartanbahn weist jedoch alterungsbedingte Mangel auf. Die Spezialimmobilie und
Anlage kann grundsétzlich nur als Sportstatte nachgenutzt werden. Eine Nachnut-
zung ist ohne umfangreiche Instandhaltungs- und Modernisierungsmaflinahmen mog-
lich.

Hinsichtlich einer Konversion bzw. spateren Nutzung des Kasernengeldndes werden
die schwerwiegenden Missstande daher nicht in der Bausubstanz, sondern in der
Funktionalitat der Gebaude und Anlagen gesehen.

Aus heutiger Sicht kénnen die noch militdrisch genutzten Gebaude und Anlagen der
Hohenbergkaserne nur unter erheblichem finanziellen und baulichen Aufwand einer
zivilen wirtschaftlich tragfahigen Nutzung zugefihrt werden.
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5.6 Empfehlungen fir das weitere Vorgehen

Damit eine sinnvolle und zigige Nachnutzung des Geldndes ,Hohenbergkaserne*
nach Abzug der Bundeswehr in ca. finf Jahren gewahrleistet werden kann, sollten
bereits friihzeitig diesbeziigliche Uberlegungen angestellt und erste Entwicklungs-
schritte eingeleitet werden.

5.6.1 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

Laut aktuellem Flachennutzungsplan ist das Gelande der Kaserne als Sondernut-
zungsflache fur die Bundeswehr ausgeschrieben. Auf dem Gelande herrscht bis zur
Freigabe der Flachen durch die Bundeswehr Fachplanungsrecht. Die kommunale
Planungshoheit ist somit vom Fachplanungsprivileg tberlagert und kann vor Entwid-
mung nicht ausgeibt werden. Ausnahme sind widmungskonforme Planungen, die
dem Widmungszweck nicht widersprechen. Erst im Zeitpunkt der Freiga-
be/Entwidmung lebt das von der Gemeinde im Bebauungsplan gesetzte Baurecht
auf.

Bis zur Freigabe/Entwidmung hat die Stadt dennoch das Recht der Vorbereitung der
Bauleitplanung. Hierzu z&ahlen insbesondere:

e Vorkaufsrechtsatzung

e Aufstellungsbeschluss

e Fruhzeitige Blrgerbeteiligung

e Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

e Sicherung der Bauleitplanung durch Veranderungssperre

Ziel der Stadt sollte es sein, die Mdglichkeiten einer kooperativen Entwicklung mit der
Verwertungsgesellschaft (BImA) zu nutzen.

5.6.2 ldeenworkshop

Gemeinsam mit Vertretern der Stadtverwaltung und Vertretern aus der Wirtschaft
wurde am 2. Marz 2005 in Horb a. N. beziglich der Nachnutzung des Kasernenge-
landes ein Ideenworkshop durchgefiihrt. Die Ergebnisse des Ideenworkshops sind in
unter 9.2 zusammengefasst.

5.6.3 Bedarfs- und Standortanalyse

Der Konversion sollte eine detaillierte Bedarfs- und Standortanalyse (Machbarkeits-
studie) vorausgehen, die nicht nur den lokalen und regionalen, sondern auch tberre-
gionalen Bedarf verschiedener Nutzer erhebt und die Bedarfe entsprechend der Eig-
nung flr den Standort untersucht — hierzu hat die BImA ihre Unterstitzung / Beteili-
gung angeboten. Eine solche unbedingt zu empfehlende Analyse unterstttzt die In-
vestorsuche bzw. die Entwicklung der Flache durch eine umfassende Untersuchung
der Rahmenbedingungen des Makro- und Mikrostandortes.

Nach heutigem Kenntnisstand kommt eine gro3flachige Wohnbebauung ftir die
Nachnutzung des Kasernengelandes nicht in Betracht.
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Innenstadtrelevanter Einzelhandel in dieser Lage — so bestétigt ein der Stadt Horb

a.N. vorliegendes Gutachten — gefahrdet nachhaltig den bestehenden Einzelhandel
im Stadtkern. Die Starkung und Erweiterung des Einzelhandels im Stadtkern sollte

dagegen vorrangiges Interesse haben.

Verschiedene Wohnbauentwicklungsflachen sind bereits in anderen Stadtgebieten
vorgesehen bzw. stehen kurz vor der Entwicklung (Auchthalde). Ein Uberangebot an
Wohnbauflachen durch zusatzliche Ausweisung weiterer grof3flachiger Wohnbauge-
biete kann daher nicht im Interesse der Stadt Horb a.N. sein.

Das Kasernengelande befindet sich im Untersuchungsgebiet und zukinftigen Sanie-
rungsgebiet der Stadterneuerungsmalinahme ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt", in der neben stadtebaulichen und 6konomi-
schen auch die sozialen und kulturellen Aspekte beriicksichtigt werden. Folgenut-
zungen, welche beispielsweise mit der nachhaltigen Schaffung von Arbeitsplatzen
(Integration auf dem Arbeitsmarkt) oder einer Verbesserung der sozialen oder kultu-
rellen Infrastruktur einhergehen, erganzen sich mit den Ubergeordneten Zielsetzun-
gen der ,Sozialen Stadt”.

5.6.4 Investorensuche

Nach der Bedarfs- und Standortanalyse (Machbarkeitsstudie) ist die Investorensuche
zu forcieren. In Anbetracht der GroRRe des Kasernengelandes wird nicht die Entwick-

lung/Vermarktung im Fordergrund stehen. Je nach Rahmenbedingungen und Nach-

frage erscheint es wahrscheinlicher, Teilflachen zu entwickeln und zu vermarkten.

5.6.5 Zuwendungsfahige Kosten im Rahmen des SSP-Programms

Bei der Durchfihrung der Bedarfsanalyse und der Konversion des Kasernengelan-
des Hohenberg ist zu prifen, inwieweit die Verwendung von Fordermitteln des Bund-
Lander-Programms ,Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die
soziale Stadt® eingesetzt werden kbnnen bzw. im Ermessen der Stadt liegt und ge-
gebenenfalls eine Aufstockung der Fordermittel erfordert.
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6 Sanierungsnotwendigkeit

Auf der Grundlage der vorausgegangenen Bestandsaufnahme lassen sich Potenzial
und die wesentlichen Missstéande des Untersuchungsgebiets folgendermal3en skiz-

zieren.

6.1 Potenzial des Untersuchungsgebietes

Durch die Konversion des Kasernengelandes und der ErschlielBung des Wohngebie-
tes Auchthalde kann der Stadtteil einen neuen Charakter erhalten. Durch diese stad-
tebaulichen MaRnahmen kdnnen Gebiete mit wichtigen Stadtteilfunktionen geschaf-
fen werden, z.B. Kommunikationsplatz, Burgertreff, Nahversorgungseinrichtungen.

6.2 Missstande und Konflikte im Untersuchungsgebiet

Die aufgezeigten Missstadnde im gesamten Untersuchungsgebiet Hohenberg lassen
sich wie folgt zusammenfassen:

Stadtstruktur, Funktionen

e Ca. ein Drittel der Gebaude weisen mittlere bis hohe Instandsetzungs- und Mo-
dernisierungsdringlichkeit auf; insbesondere

erhebliche bauliche Mangel an den Gebauden Bildechinger Steige
42/44/46/48/50/52/54,

bauliche Mangel mit Gestaltungsdefiziten an vereinzelten Gebauden in der
Kreuzerstralie,

bauliche Mangel mit Gestaltungs- und Ausstattungsdefiziten in den Wohnge-
mengelagen Nordring 81/83, 89/91 und Amselweg 40/42 sowie Sudring 14
und 16,

substanzielle und gestalterische Defizite der Tiefgaragenanlage am Nordring
81/83,

nicht mehr zeitgeméanRer Kindergarten der katholischen Kirchen- und Hospital-
pflege,

Kindergarten der Evangelischen Kirchengemeinde seit 10 Jahren in einem
Wohncontainer als Provisorium.

e Funktions-, Nutzungs- und Gestaltungsdefizite im Wohnumfeld der Geb&ude
Nordring 81/83 und 89/91 und in der dstlichen Kreuzerstral3e.

e (gestalterische Missstande auf dem Grundstiick an der Biegung des Nordringes
(FIst. Nr. 2656/12) durch unstrukturiertes Parken, Vermullung durch Glas- und
Papiercontainer.

e Fehlende, qualitativ hochwertige 6ffentliche Aufenthaltsraume fir die Wohn-
bevdlkerung.
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¢ Fehlender Kommunikationsplatz als Stadtteilmittelpunkt mit Versorgungs-, Auf-
enthalts-, Spiel-, Freizeit- und Ruhebereichen.

e Zukunftig ungenutztes Kasernengelande (ab ca. 2010).

o Gestalterische Missstande, fehlende Attraktivitat der Freizeitflachen um die Ho-
henberghalle bis hin zum Schulgelande.

Abbildung 26: Gestaltungsdefizite/ Missstande im Wohnumfeld und bei Freifla-
chen

Nutzung / Infrastruktur
o Defizite in der Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs
(Nahversorgung) durch fehlende Ladengeschétfte.
¢ Fehlende Raume fir Gemeinwesenarbeit / Stadtteilarbeit.
e Fehlende Rdume und Freizeitangebote fir Jugendliche bzw. junge Erwachsene.

o Defizite in den Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtungen; z.T. unzureichende Aus-
stattung und Gestaltung der vorhandenen Kinderspielplatze, fehlende Kinder-
spielplatze im Bereich Kreuzerstral3e und Sudring.

¢ Fehlende Beleuchtung des Verbindungsweges Hohenberghalle zum Tieferweg.
Verkehr

¢ Konflikte in den StralRenraumen, die aus dem Primat der Verkehrsfunktionen und
Nutzer von auRerhalb des Stadtteils herrihren wie LKW-Suchverkehr insbeson-
dere auf dem Nordring.

¢ Fehlende oder nicht verkehrssichere Querungsmaglichkeiten (Nordring, Bilde-
chinger Steige).

¢ Keine 6ffentliche fuBlaufige Querverbindung zwischen der Lerchenstral3e und der
Bildechinger Steige.
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Hohe Verkehrsbelastung insbesondere entlang des Nordringes und der Bilde-
chinger Steige; Nichteinhaltung von Geschwindigkeitsbegrenzungen.

Zunehmender Verkehrslarm fur die Anwohner an der L 355 b, fehlende Larm-
schutz- und gestalterische Mal3hahmen zwischen Eulenweg und L 355 b.

Fehlende offentliche Parkplatze in der Kreuzerstral3e.

In westlicher Lerchenstral3e Ungleichgewicht zwischen o6ffentlichen und privaten
Stellplatzen.

Gefahrenzone fur Schiler/innen an der Schulerbushaltestelle Lerchenstral3e. Die
Situation an den Schiilerbushaltestellen muss dringend verbessert werden, damit
die Unfallgefahr gemindert wird.

Okologie

Altlastenverdachtsflachen
- Flst. 1690

Nach Aussagen des Landratsamtes Freudenstadt ist das gesamte Kasernen-
gelande als Altlastenverdachtsflache einzuschatzen. Im Bereich der Tankstel-
le, an der nordlichen Gebaudewand des Sanitatshauses (Verfiillter Ol-Tank)
sowie an der westlichen Gebaudewand des Wirtschaftsgebaudes (Ol-Tank)
besteht erh6hter Altlastenverdacht.

- Flst. 2557/1

Im Tiefer Weg stand von 1959-1963 eine Tankstelle mit einem unter der Erde
liegenden 2.000 Liter-Tank. Die Tankstelle wurde 1965 beseitigt, der Tank
wurde verfillt. Heute stehen auf diesem Flurstiick Garagen.

- Flst. 1045/2

Aul3erhalb des Gebiets norddstlich an das Kasernengelande angrenzend ist
eine verfillte Flache verzeichnet.

Verschmutzung von Griin- und Freiflachen durch Mullablagerungen.

Geruchsbelastigung auf dem Hohenberg durch die Schweinehaltung westlich des
Untersuchungsgebietes.

Soziale Mangel und Konflikte

Starke Tendenz zur Absonderung von Bevoélkerungsgruppen nach Rasse, Spra-
che, Religion und Herkunft, vor allem in den Bereichen ,Am Spitalhof‘ und in den
grol3en Wohnblocken am Nordring und in der Kreuzerstral3e, die auch bei der
Sozialstruktur in den Schulen und Kindergarten durchschlagt (Negativ-Image).

Erhebliche Probleme hinsichtlich Vandalismus, Larm etc. vorwiegend durch ju-
gendliche Aussiedler. Kriminalpravention im Gebiet ,Am Spitalhof* wird und wur-
de bereits in der Stadtverwaltung diskutiert.
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e Negatives Image der drei Wohnblocke ,Am Spitalhof* (ethnische Probleme, Ein-
briiche, L&rm, eingetretene Turen, schlechte Zahlungsmoral, Mietrickstande, Ar-
beitslosigkeit).

e Soziale Brennpunkte auf dem Parkplatz an der Hohenberghalle und am Ein-
gangsbereich des Evangelischen Kindergartens.

e Mangelnde Identitatsbildung aufgrund der teilweise hohen Fluktuation und des
unterschiedlichen kulturellen Hintergrunds der Einwohner.

e Fehlende stadtteilbezogene Veranstaltungen fir die Bewohner/innen, fehlendes
soziales Netzwerk durch Vereine, Initiativen und sonstigen Gruppierungen.

e Mangelnde Integration und hohes Aggressionspotenzial der verschiedenen Be-
wohnergruppen aufgrund fehlender sozialer Kontakte untereinander (Sprach-
schwierigkeiten, unterschiedliche Geschichte und Erfahrungshintergriinde).

e Mangelnde schulische und berufliche Qualifikation sowie fehlender Sprachkennt-
nisse (eingeschrankte Teilhabe an der gesellschaftlichen Entwicklung).

e Stigmatisierung der Wohngebiete Am Spitalhof, Wohnblécke auf dem Nordring,
Sudring und in der Kreuzerstral3e durch tberdurchschnittliche Prasenz von sozial
weniger privilegierter Gruppen in der Bewohnerschaft wie z.B. Sozialhilfeempfan-
ger, Auslander, Aussiedler, unvollstdndige Familien, Geringverdiener, Bewohner
ohne abgeschlossene Schul- und Berufsausbildung.

Insgesamt weist der Untersuchungsbereich deutliche Missstande in stadtebaulicher,
funktionaler und sozialer Hinsicht auf und lasst eine hohe Sanierungsbedurftigkeit
bzw. -dringlichkeit zur Aufwertung und Verbesserung des Stadtteilbildes sowie des
sozialen Wohnumfeldes erkennen.

Die wesentlichen Missstande und Konflikte sind im nachfolgenden Lageplan darge-
stellt.
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Plan 8: Mangel und Konflikte
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7 Handlungskonzept

Das folgende integrierte Handlungskonzept ist keinesfalls als starre Planung zu ver-
stehen. Vielmehr dient es als Grundlage fur die angestrebte und wiinschenswerte
Entwicklung des Untersuchungsgebietes und ist auf Fortschreibung angelegt. Nach
Formulierung der tbergeordneten Ziele und der Ziele in den einzelnen Handlungsfel-
dern, mindet das hier dargestellte Handlungskonzept in einen MaRnahmenkatalog
(siehe Anhang 1), der auf Grundlage der vorliegenden Ergebnisse der vorbereiten-
den Untersuchungen und der intensiven Beteiligung der im Untersuchungsgebiet le-
benden Bevdlkerung erarbeitet wurde, einzelne MaRnahmen in 5 verschiedenen
Themenfeldern konkretisiert, Prioritaten formuliert und soweit mdglich die Finanzie-
rung der verschiedenen Mal3nahmen aufzeigt.

7.1 Ubergeordnete Entwicklungsziele

Entscheidend fur die Initiierung und Umsetzung von Stadterneuerungskonzepten ist
ein ganzheitlicher Ansatz und damit das Bemuhen, alle wesentlichen Lebenszusam-
menhénge in den Stadtteilen mit ihren Abhangigkeiten und Wechselwirkungen in die
Betrachtungen mit einzubeziehen.

Das Programm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die soziale Stadt*
orientiert sich an der Zielsetzung der Nachhaltigkeit. Die Zielsetzung der Nachhaltig-
keit und die Programmschwerpunkte "Soziale Stadt" missen zu einer Erweiterung
der Handlungsfelder der Stadterneuerung fihren. Neben der Verbesserung der stad-
tebaulichen Struktur durch Geb&audemodernisierungen, Wohnumfeldverbesserungen,
der Versorgungssituation, Grun- und Freiflachengestaltungen sowie Neuordnungen
von oOffentlichen Stral3en und Platzen missen die Bemihungen um eine ausgegli-
chene soziale Mischung in der Bewohnerschaft unter Berticksichtigung der Bedurf-
nisse aller Bevolkerungsgruppen, die Ermdglichung von Birgerverantwortung und
die Schaffung eines multifunktionalen Stadtteils zentrale Ziele fir die Entwicklung des
Untersuchungsgebietes sein.

Wichtiger Ansatz hierzu ist das Zusammenleben unterschiedlicher Bewohnergruppen
im Gebiet. Neben einer Mittelschicht muss auch ausreichend Wohnraum fur finanziell
schwachere Bevolkerungsschichten vorhanden sein.

Die geplanten MalRnahmen sollen dem Stadtteil helfen, sein endogenes Potenzial zu
nutzen und ein eigenes attraktives Profil zu entwickeln. Dafir ist sowohl die Férde-
rung der Identifikation der im Stadtteil lebenden Bevolkerung als auch die Verbesse-
rung des Images nach aul3en von zentraler Bedeutung.

Im inhaltlichen und verfahrenstechnischen Ablauf missen ebenfalls neue Wege be-
schritten werden sowie ausreichend Zeit und Ressourcen zur Verfiigung stehen. Eine
angemessene Form der Zusammenarbeit zwischen allen Beteiligten ist dabei ebenso
wichtig, wie die Informations- und Offentlichkeitsarbeit.
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7.2 Die Ziele in einzelnen Handlungsfeldern

7.2.1 Verbesserung der Sozialstruktur

Ein wesentliches Ziel ist, die soziale Mischung der Bewohner auf dem Hohenberg zu
starken. In einzelnen Bereichen ist eine unausgewogene Bewohnerstruktur (mit ho-
her Arbeitslosigkeit, geringer beruflicher Bildung, Abschottung vom Stadtteilleben)
festzustellen. Der fortschreitenden Segregation ist hier entgegenzuwirken.

Dazu muss der Stadtteil besonders flir junge, gut ausgebildete Familien anziehend
bleiben, was beispielsweise durch Modernisierung und Neubau von Wohnungen er-
reicht werden kann. Dies setzt voraus, dass auch in anderen Stadtteilen Wohnraum
fur Menschen geschaffen wird, die auf dem freien Wohnungsmarkt keine Chance
haben und bisher besonders haufig in problematischen Quartieren im Hohenberg
untergebracht wurden.

Andererseits lasst sich die Bewohnerstruktur nur begrenzt und auf3erst behutsam
andern. Ein besonderes Ziel ist daher, die Integration im Stadtteil mit allen Kraften zu
fordern, Aus- und Abgrenzung zu vermeiden und das Zusammenleben "alter" und
"neuer" Bewohner, von Einheimischen und Zugewanderten, von Jung und Alt pro-
duktiv zu gestalten. Die Starkung der Identifikation mit dem Stadtteil und bei Zuge-
wanderten das Erlernen der deutschen Sprache haben dabei besondere Wichtigkeit.
Durch das Ergdnzungsprogramm ,Lokales Kapital fiir soziale Zwecke — LOS" stehen
ESF-Fordermittel fur Integrationsprojekte zur Verfiigung.

7.2.2 Qualitative Aufwertung des Wohnungsbestandes

Ein weiteres Ziel der Stadtteilentwicklung auf dem Hohenberg wird die Beseitigung
der festgestellten Mangel am Gebaudebestand — insbesondere der Wohnungsunter-
nehmen — darstellen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass keine flachendeckende
Gebaudemodernisierung realisiert werden kann; eine Konzentration der Malinahmen
ist jedoch auf grol3ere Wohnblocke in der Kreuzerstral3e und der Bildechinger Steige
anzustreben.

Modernisierungsmaf3nahmen sind auch bei den Geb&uden Nordring 81/83 und 89/91
sowie den Gebauden Sudring 14 und 16 winschenswert. Hierbei muss jedoch ge-
pruft werden, inwieweit die Eigentimergemeinschaften zu einer Modernisierung be-
reit sind, da laut des WEG-Verwalters die Eigentimer vielfach einkommensschwach
sind.

Die Modernisierung des Wohnungsangebotes soll langfristig zu einem ausgegliche-
nen Verhaltnis an unterschiedlichen Wohnungen was Ausstattung, Grol3e, Nutzbar-
keit und Eigentumsformen angeht, fihren und damit zu einer ausgeglicheneren Sozi-
alstruktur beitragen.

Neben dem geplanten Abbruch alter, nicht mehr modernisierbarer Altbauten und ei-
nem anschlieBenden Neubau von Wohnungen in der Bildechinger Steige durch die
Baugesellschaft Horb a. N. gibt es im Gebiet einzelne Grundstiicke, die von der Stadt
fuir Wohnungsneubebauung vorgehalten werden. Es ist jedoch abzuwé&gen, ob und
inwieweit das Gebiet weitere Geschosswohnungsbauten stadtebaulich vertragt. Zu-
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dem ist auf die zuklnftige Bewohnerzusammensetzung solcher Neubauten verstark-
tes Augenmerk zu legen.

Eine Nachverdichtung ist von der Stadt Horb a. N. auf den Flurstiicken 2656/6 und
2656/12 am Nordring sowie auf dem Flurstiick 6294 im Elsterweg vorgesehen. Auf
dem im Eigentum der Baugesellschaft Horb GmbH befindlichen Grundstiick am Spi-
talhof (Flurstick 2656/2) ist ebenfalls langfristig eine Nachverdichtung geplant.

7.2.3 Aufwertung des Wohnumfeldes / 6ffentlicher Raum / Verkehrsflachen
Wohnumfeld

Im Bereich der offentlichen Flachen und Wohnumfeldbereiche ist ein weiterer we-
sentlicher Schwerpunkt der Sanierung auf dem Hohenberg zu sehen. Neben den
Baukorpern pragen Freiflachen unterschiedlicher Gré3en und Qualitat die Struktur
des Untersuchungsgebietes. Nicht nur der Erhalt der Freiflachen, sondern vielmehr
die bessere Nutzung und das Erlebbarmachen von Freiraumen (Wohnumfeld) ist ein
wichtiges Anliegen der stadtebaulichen Erneuerung in einzelnen Teilgebieten.

Die Gebaude Nordring 81/83, 89/91 und Amselweg 40/42 sind gepragt durch eine
Uppige Begrunung zwischen den Gebauden. Diese Grunflachen sind so aufzuwerten,
dass sie von den Bewohnern besser als Aufenthaltsort genutzt werden kdnnen, z.B.
durch das Anbringen von Sitzb&nken und gestalterischer Aufwertung durch Begri-
nung.

Lieblose Wohnumfeldbereiche im 6stlichen Bereich der Kreuzstral3e sind ebenfalls in
ihrer Gestaltung zu verbessern, um so die Aufenthaltsqualitat dieser Freiflachen fir
die Bewohner deutlich zu erh6hen.

Verkehr

Eine Anderung der Ausschilderung des Gewerbegebietes wird durch Fehlleitungen
und dadurch verursachte Larmbelastigungen fur notwendig erachtet. Das Gewerbe-
gebiet, das zur Zeit noch tuber den Nordring und Steigle angefahren wird, sollte ent-
lang der Bildechinger Steige ausgeschildert werden. Bereits an der Bildechinger
Steige soll auf das Gewerbegebiet verwiesen werden, so dass die LKW's nicht mehr
in das Wohngebiet fehlgeleitet werden. Am Steigle sollte zudem das Wohngebiet
Hohenberg ausgeschildert werden.

Es bestehen Uberlegungen, im Rahmen der Neubebauung im Gebiet Auchthalde
eine Verbindungsstral3e zwischen Nordring und Querspange L 355 b zu schaffen, um
den zusatzlich entstehenden Verkehr auf dem Nordring zu mindern. Dies soll jedoch
nur dann realisiert werden, wenn westlich des Wohnbereiches Amselweg/Eulenweg
eine Wohnbebauung erfolgt und die Verbindungsstral3e damit auch der Erschliel3ung
dieses neuen Gebietes dient.

Um die mangelnde Parkplatzsituation in der Kreuzerstral3e zu mindern, sind in die-
sem Bereich offentliche Stellflachen zu schaffen. Hierfir bietet die Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben an, Teilflachen ihres Grundstlickes an die Stadt zu verkaufen.
Die Tiefgarage der Gebaude Nordring 81/83 und 89/91 ist laut WEG-Verwalter drin-
gend modernisierungsbeddrftig; die Bausubstanz ist marode. Wirde aufgrund von
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fehlender Finanzierung die Tiefgarage abgerissen, wirden 80 PKW-Stellplatze im
Gebiet wegfallen.

Es ist zu priifen, inwieweit eine Verkehrsberuhigung, z.B. durch eine Uberquerungs-
hilfe Gber den Nordring die Geschwindigkeit der Fahrzeuge mindern kann bzw. die
Uberquerung der StraRen erleichtert.

Um die Unfallgefahr fur die Schulkinder zu mindern, ist die Situation an den Schiiler-
bushaltestellen in der LerchenstralRe dringend zu verbessern. Der Schule liegen be-

reits Planentwurfe zur Umgestaltung der Bushaltestelle Lerchenstral3e bzw. des Teil-
stiickes der Lerchenstraf3e im Bereich des Schulzentrums vor.

Die ful3laufige Verbindung zwischen dem Lerchenweg und der Bildechinger Steige
auf Hohe der Béackerei sollte so gestaltet bzw. ausgeschildert werden, dass der Weg
als offentliche Wegeverbindung von den Ful3gdngern genutzt wird. Hierbei sind die
Eigentumsverhaltnisse (evtl. zum Teil Privateigentum) der Wege zu berucksichtigen.

Gestaltung von 6ffentlichen Platzen

Durch die Gestaltung ausgewabhlter Platzraume und Wohnumfeldbereichen, insbe-
sondere im Bereich der Hohenberghalle und dem Nordring soll, die Erlebbarkeit und
die Kommunikation im Vordergrund stehen. Die Mdblierung mit Sitzmdglichkeiten,
Beleuchtung sowie eine entsprechende Begriinung sind hier von grof3er Bedeutung.

Der Bereich um die Hohenberghalle eignet sich fir die Gestaltung eines Kommunika-
tionsplatzes mit Treff- und Aufenthaltsfunktion. Der Platz konnte durch einen Kinder-
spielplatz sowie einer kleinen Parkanlage mit Sitzb&nken zu einem Treffpunkt fur
Jung und Alt umgestaltet werden. Der Platz liegt nicht unmittelbar an einer Wohnbe-
bauung und ist an das Schulzentrum, an das katholische Gemeindezentrum sowie
den katholischen Kindergarten und an das Naherholungsgebiet angebunden. Der
Busbahnhof des Stadtteils befindet sich in unmittelbarer Nahe. Durch die bauliche
Erweiterung im Baugebiet ,Auchthalde” konnte diesem Bereich zuklnftig eine wichti-
ge zentrale Platzfunktion zukommen.

7.2.4 Nahversorgung

Ziel der Entwicklung sollte sein, eine mdglichst gute Versorgung fur viele Bewohner
zu gewabhrleisten und im Interesse kurzer Wege im Stadtteil nicht nur fur &ltere Men-
schen die bestehende Nahversorgung zu sichern und méglichst auszubauen. Bank-
und Postfilialen, Metzger und Backer sowie ein kleiner Lebensmittelmarkt sind fur die
Wohnqualitat eines Wohngebietes erforderlich. Die vorhandenen Einzelhandelsfla-
chen in der Lerchenstralie, Bildechinger Steige und im Steigle sollen daher fur die
FortfiUhrung der Betriebe erhalten bleiben.

Um insgesamt einen wirtschatftlich lebendigen Stadtteil zu fordern und einen "Quar-
tiersmittelpunkt” entstehen zu lassen, der nicht nur dem Konsum, sondern auch der
Begegnung und Kommunikation dient, ist im Bereich des oben genannten Kommuni-
kationsplatzes an der Rundhalle gegentber dem Busbahnhof ein gastronomischer
Betrieb vorstellbar und wiinschenswert.
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7.2.5 Soziale und kulturelle Infrastruktur

Die im Stadtteil unzureichend vorhandene Infrastruktur insbesondere fiir Kinder und
Jugendliche ist zu starken, weiter auszubauen und in ihren Qualitdten mehr als bis-
her zur Geltung zu bringen. Die Angebote sind zu erweitern; neben stadtteilbezoge-
nen Angeboten sind auch solche von gesamtstadtischem Interesse besonders er-
wunscht, um das Profil und Image des Hohenbergs zu verbessern.

Die Aufwertung der dezentralen, wohnortnahen Spielplatze allein reicht allerdings
nicht aus. Fur eine effektive Kinder- und Jugendsozialarbeit ist es insbesondere drin-
gend erforderlich, auch attraktive Angebote im Sport- und Freizeitbereich zu schaf-
fen. Hierfur fehlt auf dem Hohenberg bisher eine geeignete zentrale Flache.

Folgende Erneuerungsschwerpunkte sind zu benennen:

Neubau und Neugestaltung von Spiel- und Bolzplatzen

Da auf dem Hohenberg die Stralenrdume kaum zum Aufenthalt einladen, kommt
den offentlichen Spiel-, Sport- und Freizeiteinrichtungen eine um so wichtigere Funk-
tion zu. Fehlende und schlecht ausgestattete, unattraktive Spiel-, Sport- und Freizeit-
flachen fur Kinder und Jugendliche sind ein wesentliches Defizit im Gebiet und kon-
nen erfahrungsgeman als eine der Ursachen fur das hohe Aggressionspotenzial bei
diesen Gruppen gesehen werden.

Es sind deshalb Platze mit einem vielféaltigen Angebot von Spiel-, Bewegungs- und
Begegnungsmaoglichkeiten zu schaffen und so zu gestalten, dass sie von den Kin-
dern und Jugendlichen angenommen werden und die notwendigen Entfaltungsmag-
lichkeiten bieten. Neben der Verbesserung von Ausstattung und Gestaltung der be-
stehenden Einrichtungen sollen zuséatzliche Angebote hinzukommen.

Der Kinderspielplatz in der Kaltenmooserstral3e sollte aufgewertet und der Spiel- und
Bolzplatz am Amselweg sollte zusammen mit der Griinflachengestaltung um die Ge-
baude neu gestaltet werden. Fir die UmgestaltungsmalRnahme ware vorstellbar, die
Bewohner bei der Umgestaltung mit einzubeziehen. Durch die Einbeziehung der
Blrger identifizieren sich die Bewohner/innen mehr mit ihnrem Wohnumfeld und flh-
len sich fur die Sauberkeit und Ordnung verantwortlicher.

Vorgeschlagen wird zudem der Bau eines neuen Spiel- und Freizeitgelandes an der
Hohenberghalle. Hier kann das vorhandene Angebot im Stadtteil durch einen Aben-
teuerspielplatz und/oder durch ein Trendsportfeld fir Jugendliche erganzt werden. Es
besteht bereits ein Bolzplatz, der eventuell durch ESF-Mittel und durch Einbeziehung
von Jugendlichen zu einem Trendsportfeld aufgewertet werden kann. Daran an-
schlieBend kénnte fur Kinder oder Jugendliche ein Aufenthalts bzw. Spielplatz reali-
siert werden. Der Bedarf eines Spielplatzes in Bereich Sudring ist jedoch mit den
Vorhaben im zukinftigen Wohngebiet Auchthalde abzugleichen.

Der Bedarf eines kleinen Kinderspielplatzes im Gebiet Kreuzerstral3e ist zu prufen.

Momentan stehen jedoch keine gemeindeeigenen Flachen zur Verfigung. Es ist zu
prufen, ob Flachen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben oder der Baugesell-

schaft Horb a. N. fur diese Zwecke genutzt werden kdnnen.
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Bei den Planungen eines Nutzungskonzeptes fur die kaserneneigene Sporthalle und
den Sportplatz sollte die Nachnutzung der Anlagen als 6ffentliche Sport- und Frei-
zeiteinrichtungen mit bericksichtigt werden.

Realisierung eines Jugendtreffs

Mit dem Jugendtreff, der von den Bewohnern vielfach gewlnscht wird, fir den jedoch
noch geeignete Raumlichkeiten gefunden werden mussen (gemeinschatftliche (Teil-)
Nutzung von Raumen/Gebauden in Verbindung mit anderen Einrichtungen), sollte
eine zentrale Anlaufstelle fir Jugendliche im Stadtteil angestrebt werden, bei der die
Aspekte Eigenverantwortung und Hilfe zur Selbsthilfe im Vordergrund stehen sollen.

Durch eine Anlaufstelle fur Jugendliche auf3erhalb der Schul- und Ausbildungszeit
konnen die bestehende sozialraumliche Segregation und die Stigmatisierung jugend-
licher Bewohner / Bewohnerinnen des Hohenbergs gemindert und neue Kommunika-
tionspunkte geschaffen werden.

Schaffung eines Bewohnertreffs fir Familien und Erwachsene mit Beratungs-,
Kurs- und Gruppenraumen

Ein Burgertreff (ggf. mit Stadtteilbiro/Sanierungsbiiro) sollte als zentrale Anlaufstelle
im Stadtteilmittelpunkt die raumliche Voraussetzung fur kommunikative und informel-
le Veranstaltungen der Stadtteilbevolkerung bieten. Neben festen Kurs- und Grup-
penangeboten kdonnte dieser Bewohnertreff schwerpunktmaRig als selbstorganisier-
ter offener Treffpunkt fur verschiedene Bewohnergruppen mit speziellen freiwilligen
Unterstitzungs- und Betreuungsangeboten fungieren. Die Koppelung eines solchen
Blrgertreffs mit einem (insbesondere in der Anfangszeit der Sanierungsdurchfiihrung
notwendigen) Sanierungsburo ist sinnvoll. Ebenso kann der gewinschte Jugendtreff
auch ein Bestandteil des Burgertreffs sein.

Langfristig ware ein Bewohnertreff in der Néhe des oben genannten Kommunikati-
onsplatzes an der Rundhalle anzustreben.

Im Rahmen der Konversion des Kasernengelandes sollte eine Umnutzung des Frei-
zeitgeb&udes (UHG) fur Vereine und sonstige offentliche Veranstaltungen gepriift
werden.

Neubau des katholischen Kindergartens und Schaffung einer Ganztages-
betreuungseinrichtung fur Kinder

Der katholische Kindergarten wird aufgrund des schlechten baulichen Zustandes ab-
gebrochen und an gleicher Stelle neu gebaut. Der Neubau sieht Platz fur eine 4.
Gruppe vor. Bei den Planungen des Neubaus ist die zu erwartende Kinderzunahme
durch das Neubaugebiet Auchthalde nicht mit eingeplant.

Es sind bereits fortgeschrittene Planungen des Kindergartenneubaus vorhanden. Die
Kirchen- und Hospitalpflege Horb a. N. hat den Baubeginn noch im Jahr 2005 vorge-
sehen. Es ist angedacht, zuerst den Neubau zu realisieren und anschliel3end den
nicht mehr sanierungsfahigen Kindergarten abzubrechen, damit der Betrieb des Kin-
dergartens wahrend der Bauphase garantiert ist.

Nach Fertigstellung des Kindergartenneubaus soll ebenfalls auf dem Grundsttick der
katholischen Kirche eine Ganztagesbetreuungseinrichtung fir Kinder gebaut werden.
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Erweiterung des Schulzentrums und Erweiterung der Hauptschule zu einer
Ganztagesschule

Ebenfalls in fortschrittlichen Planungen befindet sich die Erweiterung des Schulzent-
rums in der Lerchenstral3e. Die Erweiterung der Schule ist notwendig, um dem Platz-
bedarf der Realschule gerecht zu werden sowie eine Ganztagesschule fur die Haupt-
schuler/innen zu ermoglichen. Die Schule erhélt neben zusétzlichen Raumen eine
Mensa. Geplanter Baubeginn ist voraussichtlich im Jahr 2006.

Die Haupt- als auch die Realschule Hohenberg wollen ihre Schule ab dem Schuljahr
2006/2007 aufgrund von immer weniger Rickhalt in den Familien als Ganztages-
schule erweitern. Der Schulbetrieb soll dann in teilweise gebundener Form, d.h. dass
die Eltern wahlen kénnen, ob ihr Kind ganztags betreut wird oder nicht, stattfinden.
Ist das Kind fur den Ganztagesbetrieb angemeldet, so ist die Teilnahme an den Un-
terrichts- und Betreuungsmal3nahmen verpflichtend. Fur die Eltern entstehen hierbei
lediglich Kosten fur das Mittagessen. Pro Ganztagesklasse erhdhen sich die Lehrwo-
chenstunden um funf bis sieben Stunden.

Fur die Erweiterung der Hauptschule zu einer Ganztagesschule wurden Mittel aus
dem ,Investitionsprogramm Zukunft Bildung und Betreuung (1ZBB)“ des Bundes be-
willigt. Die Entscheidung utber die Forderung der Erweiterung durch IZBB-Mittel fallt
im Juli 2005. Mittel zur Erweiterung der Realschule zur Ganztagesschule wurden
aufgrund fehlender Mittel noch nicht bewilligt.

Die Schule plant folgende Erweiterungen:

e Multifunktionale Mensa mit Kiiche

¢ Im Obergeschoss der Mensa eine Schulerbibliothek mit
Raum f. Bildung geschlechtl. Identitat
Hausaufgabenraum
Raum f. selbstorganisiertes Lernen

e Aufstockung des bestehenden Hauptschulbereiches
Raum f. soziale Projekte
Raum Sprachférderung Deutsch
Ruheraum, Konzentration
Netzwerkraum
Lernwerkstatt Naturwissenschaften
Kreativwerkstatt
Musikwerkstatt
Raum flr Schulsozialarbeit

Neubau des Pflegeheims , Zentrum fir Jung und Alt*

Die katholische Kirchen- und Hospitalstiftung Horb a. N. wird in den nachsten Jahren
auf dem Grundstuck, auf dem die Kirche und der Kindergarten steht, ein Pflegeheim
errichten. Hierfur wird die Kirche eventuell ein Teilstlick des stadtischen Flurstiicks
Nummer 2706/2 erwerben.
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7.2.6 Burgermitwirkung und Stadtteilleben

Ziel ist ein vielfaltiges Stadtteilleben, in das alle Gruppen der Bevélkerung — junge
wie alte Menschen, Einheimische wie Zugewanderte — eingebunden sind. Zur Wei-
terentwicklung des Stadstteils tragen alle nach ihren Moéglichkeiten etwas bei. Veran-
derungen werden wo irgend maoglich in birgerschaftlicher Verantwortung entwickelt
und umgesetzt (Hilfe zur Selbsthilfe). Besonderes Augenmerk ist dabei auf folgende
Punkte zu legen:

e Generations- und kulturiibergreifende Projekte sind besonders zu fordern. Ins-
besondere auch gezielte Projekte von Horber Vereinen und sonstigen Organi-
sationen auf dem Hohenberg, um Vereinsangebote auf dem Hohenberg anzu-
siedeln.

¢ Die Information auf dem Hohenberg tber im Stadtteil vorhandene Angebote,
Beteiligungsmaoglichkeiten und das Projekt "Soziale Stadt" ist so zu verbessern,
dass sie moglichst alle Menschen im Stadstteil erreicht.

e Das Projekt "Soziale Stadt" ist auch weiterhin mit einer regelméagigen und in-
tensiven Burgerbeteiligung zu koppeln. Dabei sind besonders Formen zu entwi-
ckeln, die auch die Gruppen erreichen, die bisher nicht angesprochen werden
konnten.

Moglichkeiten zur Einbindung der oben genannten Zielgruppen sind zum Beispiel in
Stadtteilfesten, Workshops und Informationsveranstaltungen zu sehen, die durch ein
Stadtteilmanagement koordiniert werden.

Der Aufbau und die Starkung eines nachhaltig funktionierenden sozialen Netzwerkes
auf dem Hohenberg ist anzustreben. Neben der Integrierung der Vereine sollten Ar-
beitsgemeinschaften fur Jugendliche und Kinder und interkulturelle Angebote ge-
schaffen werden. Die Interessengemeinschaft Hohenberg ist zu starken und das In-
teresse der Bewohnerschatft fur ihr Wohngebiet vermehrt durch Informationen her-
vorzurufen.

7.3 Stadtebaulicher MalBhahmenplan

Der stadtebauliche Malinahmenplan ist in engem Zusammenhang mit dem integrier-
ten Handlungskonzept zu sehen und dient als Orientierung fur die zukunftige stadte-
bauliche Ordnung des Hohenbergs. Sie basieren auf einer Starkung der Hauptfunkti-
on des Gebietes — Wohnen. Hierbei spielen neben den Planungen der Wohnungsun-
ternehmen als Impulsgeber auch die Aufwertung der 6ffentlichen Flachen durch die
Stadt und die Verbesserung der sozialen Infrastruktur eine wichtige Rolle.

Ein weiteres wichtiges Element ist die Integration im Stadtteil - rAumlich-baulich,
funktionell und sozial. Dabei kommt der Aktivierung und Nutzung eines Stadtteilmit-
telpunktes (wie z.B. dem Gebiet um die Hohenberghalle) eine grofRe Bedeutung zu.

Die Konversion des Kasernengeldndes ertffnet vielfaltige Entwicklungsperspektiven,
die unmittelbar den Stadtteil Hohenberg betreffen, sich zum heutigen Zeitpunkt je-
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doch noch nicht absehen lassen. Die Integration bestehender Strukturen des Kaser-
nenareals, wie z.B. von Sport- und Freizeitflachen sowie Gemeinschaftsraume sind
aber heute schon vorstellbar und wiinschenswert.

Insgesamt zeigt der Mal3nahmenplan auf der Grundlage bestehender und kiinftiger
Rahmenbedingungen Ansatze fir eine kinftige Flachennutzung auf.
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Plan 9: Malinahmenplan
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7.4 Malnahmenkatalog (Integriertes Handlungskonzept)

Entstehung

Das als Anhang zu diesem Bericht beigefiigte integrierte Handlungskonzept (Malf3-
nahmenkatalog) setzt sich aus den in Kapitel 7.2 beschriebenen Zielen zusammen
und enthalt eine Fille von Projekten zur Weiterentwicklung des Stadltteils. Es beruht
auf mehreren Grundlagen:

e den Ergebnissen der Bestandsaufnahmen inklusive der zwei Stadtteilspazier-
gange sowie weiterer Beteiligungsverfahren durch Schlisselgesprache mit den
lokalen Einrichtungen,

e Ergebnisse der Fachgespréache,
e einer Behordenbeteiligung,

e weiteren Vorschlagen und einer Strukturierung des beauftragten Unterneh-
mens.

Unterschiedlicher Konkretisierungs- und Realisierungsgrad

Dementsprechend unterschiedlich ist die Konkretisierung der einzelnen Projekte: Ei-
nige sind bereits in der Umsetzung; sie sind in der Ubersicht mit "lauft" gekennzeich-
net. Andere werden bereits entwickelt, so dass sie in Kirze als beschluss- und um-
setzungsreif einzustufen sind. Wieder andere sind noch im Ideenstadium, aber ver-
bunden mit konkretem Interesse und Bereitschaft zur Umsetzung.

Auch die Trager sind im jetzigen Stadium unterschiedlich konkret: Bei den laufenden
Projekten stehen sie bereits fest. Bei den erst geplanten oder skizzierten Projekten
handelt es sich um (noch nicht mit allen Beteiligten abgestimmte) Vorschlage.

Fur Kosten und Finanzierungsmaglichkeiten gilt Entsprechendes.

Der zusammengestellte Ma3nahmenkatalog ist in Tabellenform als Anlage 1 beige-
fugt.

Stufenweise Realisierung - laufende Fortschreibung

Einige Ideen aus dem MalRnahmenkatalog mussen noch in konkret handhabbare
Vorhaben "lUbersetzt" werden.

Mehrere Projekte lassen sich demnach nicht sofort umsetzen, da sie noch nicht hin-
reichend konkretisiert sind, weil es objektive Hinderungsgrinde gibt oder weil die
Wirkungen noch nicht abgeschéatzt werden kénnen (z.B. Schaffung von offentlichen
Spiel- und Freizeiteinrichtungen). Hier wird vorgeschlagen, ggf. durch Modellprojekte
oder temporare Losungen die entsprechenden Mal3hahmen konzeptionell vorzube-
reiten und praktisch umzusetzen. So kann man den geauf3erten Bedurfnissen Rech-
nung tragen und durch die hierbei gesammelten Erfahrungen mogliche Fehlinvestiti-
onen bei zukinftigen Projekten vermeiden.
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Das integrierte Strategie- und Handlungskonzept entspricht dem Stand vom Februar
2005. Es ist laufend fortzuschreiben, zu Uberprufen, zu erweitern und ggf. zu modifi-
zieren.

7.5 Finanzierung

Das von Bund und Land auf der Grundlage von Artikel 104 a Abs. 4 Grundgesetz
getragene Programm "Stadt- und Ortsteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — die
Soziale Stadt" ist Investitions- und Leitprogramm fir die Finanzierung der gebietsbe-
zogenen, baulichen MalRBhahmen. Die Stadtebauférdermittel konnen demnach nur far
investive MaRnahmen sowie in beschranktem Umfang auch fur deren Vorbereitung,
Offentlichkeitsarbeit und Akzeptanzférderung in raumlich abgegrenzten Gebieten
eingesetzt werden.

Die Mittel fir notwendige nichtinvestive Mal3nahmen, wie etwa Personalkosten im
Bereich der Sozialarbeit, miissen von den Stadten und Gemeinden aus eigenem
Haushalt bezahlt oder aus anderen Forderressourcen eingeworben werden.

Seit 01.10.2004 stehen der Stadt Horb a. N. fir den Hohenberg 100.000 Euro ESF-
Fordermittel aus dem Bundesprogramm ,Lokales Kapital fur soziale Zwecke — LOS*
fur nichtinvestive Mikroprojekte, die zur beruflichen und sozialen Eingliederung be-
nachteiligter Menschen am Arbeitsmarkt beitragen bzw. diese im weitesten Sinne
unterstitzen, zur Verfigung. Durch diese Férdermittel kann die Durchfiihrung von
Integrationsprojekten auf dem Hohenberg unterstutzt werden.

Das Programm "Soziale Stadt" sowie das hier entworfene Handlungskonzept ist be-
tont integrativ angelegt und zielt damit auch auf die Verknupfung verschiedener
Fachforderprogramme ab. Die festgestellten Probleme in dem abgegrenzten Unter-
suchungsgebiet sollen mit einem Bundel von Mal3hahmen aus allen Bereichen ange-
gangen und beseitigt werden.

Auf Landesebene haben hierzu die Fachressorts und sonstigen Aufgabentrager den
Stadten und Gemeinden eine bevorzugte Beriicksichtigung im Rahmen und nach
Mal3gabe der vorhandenen Férderprogramme zugesagt.

Darlber hinaus existieren auf Bundesebene weitere integrierbare Férderprogramme
fur das Programm "Soziale Stadt", die fur eine Co-Finanzierung geplanter Mal3nah-
men im Rahmen eines integrierten Handlungskonzeptes in Anspruch genommen
werden kdnnen.

Sowohl die Forderprogramme auf Landesebene als auch die auf Bundesebene sind
in Tabellen zusammengefasst und in Anlage 2 nachzulesen.

7.6 Abgrenzung / Festlegung des Sanierungsgebietes

Gemal § 142 Abs. 1 BauGB ist das Sanierungsgebiet so zu begrenzen, dass sich
die Sanierung zweckmafRig durchfihren lasst. Erganzend hierzu verlangen die Be-
stimmungen des § 136 BauGB eine einheitliche Vorbereitung und zigige Durchfih-
rung der Sanierungsmaflinahme.
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An die einheitliche Vorbereitung und zlgige Durchfiihrung der Sanierungsmaflinahme
werden folgende Bedingungen geknupft:

e Nachweis des Vorhandenseins stadtebaulicher Missstande,
e Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen,

e Darlegung der stadtebaulichen Zielsetzung,

e Finanzierbarkeit der Mal3hahmen.

Mit der Aufnahme des Hohenbergs in das Programm ,Stadt- und Ortsteile mit be-
sonderem Entwicklungsbedarf - die soziale Stadt® ist die finanzielle Voraussetzung
geschaffen, die im Stadtteil vorhandenen stadtebaulichen und strukturellen Mangel
nachhaltig zu verbessern und den Hohenberg auf der Grundlage des im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchungen erarbeiteten integrierten Handlungskonzepts zu ei-
nem aus eigener Kraft lebensfahigen Stadtteil mit hohem burgerschaftlichen Enga-
gement zu entwickeln.

Hierfur steht der Stadt Horb a. N. ein bewilligter Forderrahmen in Hohe von
2.000.000 Euro zur Verfugung. Damit wurde dem im Aufnahmeantrag beantragten
Forderrahmen vollstandig entsprochen.

Nachdem die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen mit den festgestellten
stadtebaulichen und strukturellen Mangeln den dringenden Handlungsbedarf auf dem
Hohenberg nachhaltig belegen und auch der bewilligte Forderrahmen keine weiteren
Einschrankungen der Gebietsgrdl3e erforderlich macht, wird vorgeschlagen, das Un-
tersuchungsgebiet mit insgesamt ca. 58 ha (davon 13 ha Kasernengelande) als Sa-
nierungsgebiet formlich festzulegen.

Der Abgrenzungsvorschlag fur das geplante Sanierungsgebiet ergibt sich aus nach-
folgendem Plan:
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Plan 10: Abgrenzung des Sanierungsgebiets
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7.7 Abwagung und Entscheidung tUber das anzuwendende Sanie-
rungsverfahren

7.7.1 Wahl des Sanierungsverfahrens

Mit der formlichen Festlegung finden im Sanierungsgebiet besondere bodenrechtli-
che Bestimmungen Anwendung, wobei der Kommune nach MaRgabe des § 142 Abs.
4 BauGB zur Durchfiihrung stadtebaulicher Sanierungsmal3hahmen

e das Sanierungsverfahren unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtli-
chen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB (, klassisches Verfahren*) oder

e das ,vereinfachte Sanierungsverfahren* unter Ausschluss dieser Vorschriften
zur Verfugung steht.

Die Entscheidung, welches Verfahren fur ein Sanierungsgebiet jeweils zu wahlen ist,
d.h. ob die Sanierung im ,klassischen Verfahren* oder im ,vereinfachten Verfahren*
durchzufiihren ist, muss aufgrund der Beurteilung der vorgefundenen stadtebauli-
chen Situation und des sich abzeichnenden Sanierungskonzeptes getroffen werden.

Malf3stab fir die Entscheidung der Kommune ist die Erforderlichkeit der ,besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften” (88 152 bis 156a BauGB).

Liegen die Voraussetzungen zum Ausschluss der 88 152 bis 156a BauGB vor, ist die
Kommune gemal 8§ 142 Abs. 4 BauGB zur Anwendung des vereinfachten Verfah-
rens verpflichtet.

Neben den allgemeinen stadtebaulichen Vorschriften kommen sowohl im ,verein-
fachten Verfahren* als auch im ,klassischen Verfahren folgende sanierungsrechtli-
chen Vorschriften zur Anwendung:

e 8§24 Abs. 1 Nr. 3 BauGB uber das allgemeine Vorkaufsrecht beim Kauf von
Grundstiicken im Sanierungsgebiet,

e § 88 Satz 2 BauGB uber die Enteignung aus zwingenden stadtebaulichen Grin-
den,

e 88 144 und 145 BauGB uber die Genehmigung von Vorhaben, Teilungen und
Rechtsvorgangen, soweit die Anwendung dieser Vorschriften im vereinfachten
Sanierungsverfahren nicht ausgeschlossen wird,

e 88180 und 181 BauGB uber den Sozialplan und den Harteausgleich,

e 88§ 182 bis 186 BauGB uber die Aufhebung/Verlangerung von Miet- und Pacht-
verhaltnissen.
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7.7.2 ,Klassisches" Verfahren

Sanierungsmalinahmen unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften der 88 152 bis 156a Baugesetzbuch sind dadurch gekennzeichnet, dass
neben der Anwendung der vorgenannten sanierungsrechtlichen Vorschriften ein Er-
fordernis fir die Anwendung der ,besonderen” sanierungsrechtlichen Vorschriften
besteht (§ 142 Abs. 4 BauGB).

Diese Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB, werden als sogenannte ,bodenpoli-
tische Konzeption des Sanierungsrechtes” bezeichnet und sollen bewirken, dass Bo-
denwertsteigerungen im Sanierungsgebiet, die durch die Aussicht auf die Sanierung,
ihre Vorbereitung oder Durchfiihrung entstehen, zur Finanzierung der Sanierungs-
kosten herangezogen werden. Insbesondere zu erwahnen sind:

e die Nichtberucksichtigung sanierungsbedingter Grundstickswerterh6hungen bei
der Bemessung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen (8 153 Abs.1
BauGB),

e die Preisprufung, d.h. keine Genehmigung eines Kaufvertrages (8 144 BauGB),
wenn der Kaufpreis Uber den sanierungsunbeeinflussten Anfangswert der Sa-
nierung hinaus geht (§ 153 Abs. 2 BauGB),

e die Vorschrift, dass die Kommune beim Erwerb eines Grundstticks nur zum ,sa-
nierungsunbeeinflussten" Anfangswert kaufen darf (§ 153 Abs. 3 BauGB),

e die Vorschrift, dass die Kommune beim Verkauf eines Grundstiickes nur zum
Neuordnungswert verauf3ern darf (§ 153 Abs. 4 BauGB),

e die Bemessung der Einwurfs- und Zuteilungswerte in der Sanierungsumlegung
(8 153 Abs. 5 BauGB),

e die Erhebung von Ausgleichsbetragen beim Abschluss der Sanierung (8 154 ff.
BauGB). Daflr entféllt die Beitragsverpflichtung nach § 127 BauGB (Erschlie-
Bungsbeitrag),

e die sogenannte ,Bagatelle-Klausel” fir die Festsetzung von Ausgleichsbetragen
(8 155 Abs. 3 BauGB),

e die Vorschrift, dass, falls nach Durchfihrung der SanierungsmalRnahme die er-
zielten Einnahmen (iber den getéatigten Ausgaben liegen, der Uberschuss auf die
Eigentiimer der im Sanierungsgebiet gelegenen Grundstiicke zu verteilen ist
(8 156a BauGB).

7.7.3 ,Vereinfachtes" Verfahren

Ist fUr die zligige Durchfiihrung der geplanten Sanierung die Anwendung der beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a Baugesetzbuch nicht
erforderlich und wird die Durchftihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert, ist
die Sanierung gemal 8§ 142 Abs. 4 Baugesetzbuch im ,vereinfachten Verfahren®
durchzufihren.
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Das heil3t mit anderen Worten, es erfolgt

e keine Abschopfung sanierungsbedingter Bodenwerterhohungen. Daflr gilt aber
das allgemeine ErschlieBungsbeitragsrecht nach 8§ 127 ff. BauGB,

e Kkeine Limitierung von Ausgleichs- und Entschadigungsleistungen,
e keine Kaufpreisprifung.

Hat sich die Kommune fur die Sanierung nach dem ,vereinfachten Verfahren* ent-
schlossen, so stehen ihr hinsichtlich des Einsatzes der Verfigungs- und Verande-
rungssperre folgende weitere Entscheidungsmaoglichkeiten offen:

e Bestimmt die Kommune in der Sanierungssatzung - neben der Anordnung des
Lvereinfachten Verfahrens® - nichts weiteres, findet die Genehmigungspflicht
nach § 144 BauGB Anwendung. In diesem Fall ist wegen der Verfigungssperre
nach 8 144 Abs. 2 BauGB ein Sanierungsvermerk (8 143 Abs. 2 BauGB) einzu-
tragen.

Die Kommune kann in der Sanierungssatzung jedoch auch bestimmen, dass

e nur 8§ 144 Abs. 1 BauGB (Veradnderungssperre, Teilungsgenehmigung, Geneh-
migung von Miet- und Pachtverhaltnissen) anzuwenden ist. Die Verfligungssper-
re des 8 144 Abs. 2 BauGB wird damit ausgeschlossen; daher bedarf es in die-
sem Fall auch nicht der Eintragung eines Sanierungsvermerkes (8 143 Abs. 2
BauGB) in das Grundbuch,

e nur 8§ 144 Abs. 2 BauGB (Verfigungssperre) anzuwenden ist; in diesem Fall un-
terliegt insbesondere die rechtsgeschaftliche VeraufRerung eines Grundsticks
der gemeindlichen Genehmigung,

e die Verfugungs- und Verénderungssperre nach 8 144 BauGB insgesamt keine
Anwendung findet.

Diese Darstellung macht deutlich, dass die Kommune auch im ,vereinfachten Verfah-
ren” ein auf die Bedurfnisse der jeweiligen Sanierungsmal3hahme abgestuftes In-
strumentarium zur Verfigung hat.

7.7.4 Abwagung und Entscheidung

Wie oben bereits dargelegt, muss die Stadt die Entscheidung, ob die Sanierung im
,vereinfachten® oder im ,klassischen® Verfahren durchzufihren ist, aufgrund der Be-
urteilung der vorgefundenen stadtebaulichen Situation und des sich abzeichnenden
Sanierungskonzeptes treffen.

Die Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis
156a BauGB ist nach § 142 Abs. 4 Halbsatz 1 BauGB in der Sanierungssatzung
auszuschliel3en, wenn

e die Anwendung fur die Durchfiihrung der Sanierung nicht erforderlich ist und
e die Durchfiihrung der Sanierung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Malf3stab fir die Entscheidung bezlglich der Verfahrenswahl ist somit die Erforder-
lichkeit der ,besonderen” sanierungsrechtlichen Vorschriften (8§88 152 — 156a BauGB),

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH, Ludwigsburg



Vorbereitende Untersuchungen Horb a. N. - Hohenberg - Seite 99

wobei insbesondere die Beurteilung der Frage der sanierungsbedingten Wertsteige-
rungen von Grundsticken von ausschlaggebender Bedeutung ist.

Es ist zum einen zu prifen, ob die Gefahr besteht, dass bereits durch die Sanie-
rungsabsicht Bodenwertsteigerungen ausgeldst werden, die dann insbesondere den
erforderlichen Grunderwerb fur die geplanten NeuordnungsmalRnahmen beeintrach-
tigen kbnnten.

Zum anderen ist die Anwendung der 88 152 — 156a BauGB im Hinblick auf die Erhe-
bung von Ausgleichsbetragen zur Mitfinanzierung der Sanierung, also die Erfassung
der sanierungsbedingten Bodenwertsteigerungen, von rechtlicher Bedeutung.

Die Schwerpunkte der geplanten Sanierung sowie die Neuordnungsziele sind im Ka-
pitel 7.2 skizziert.

Neben den bereits im Besitz der Stadt befindlichen Grundsticksflachen werden im
Rahmen der Konversionsmaflinahme des Kasernengelandes ,Hohenberg“ und der
Aufwertung des o6ffentlichen Raums eventuell Grundstiicke bzw. Teilflachen zu er-
werben sein. Aus diesem Grunde wird die Notwendigkeit fir die Anwendung des be-
sonderen bodenpolitischen Instrumentariums des Baugesetzbuches gesehen (8 153
Abs. 1 u. 3 BauGB: Erwerb zum sanierungsunbeeinflussten Grundstickswert).

Die im investiven Bereich geplanten privaten Malinahmen sind bis auf die Mafl3nah-
men auf dem Kasernengelande grundséatzlich auch heute bereits im Zuge des Bau-
rechtsverfahrens maglich.

Umfangreiche durch die Stadt durchzufiihrende Grundstiicksneuordnungen oder Um-
legungsmal3nahmen, die zu einer besseren Ausnutzung oder Bebaubarkeit und da-
mit zu einer Bodenwerterhéhung fihren wirden, sind im Bereich des Kasernenge-
landes vorstellbar. Eine sanierungsbedingte Wertsteigerung der Grundstticke auf
dem Kasernengeléande kann somit erwartet werden.

Unter Abwéagung dieser Gesichtspunkte erscheinen die besonderen sanie-
rungsrechtlichen Vorschriften der 88 152-156 BauGB fur die Sanierungsdurch-
fihrung im Sanierungsgebiet ,Hohenberg“ erforderlich. Es wird daher empfoh-
len, die Sanierung unter Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen
Vorschriften durchzufihren.

Aus den in den vorausgegangenen Kapiteln erwahnten Grinden wird empfoh-
len, nachfolgende Sanierungssatzung zu gegebener Zeit in dieser Form zu be-
schliel3en.
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Aus den vorgenannten Grinden wird empfohlen, folgende Sanierungssatzung zu
beschliel3en:

Entwurf der Sanierungssatzung

Satzung

der Stadt Horb am Neckar tber die formliche Festlegung des Sanierungsgebiets
,Hohenberg*

Aufgrund des § 142 Absatz 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg (GemO), jewells in der zuletzt geanderten
Fassung, beschliel3t der Gemeinderat der Stadt Horb am Neckar in seiner Sitzung
am ..o folgende Satzung:

8 1 Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes
Hohenberg

In dem nachfolgend né&her beschriebenen Sanierungsgebiet liegen stadtebauliche
Missstande vor. Dieser Bereich soll durch stadtebauliche Sanierungsmaflinahmen
verbessert und umgestaltet werden. Das insgesamt ca. 59 ha umfassende Gebiet
wird hiermit als Sanierungsgebiet formlich festgelegt und erhélt die Bezeichnung
,Hohenberg“.

Das Sanierungsgebiet umfasst alle Grundstiicke und Grundstiicksteile innerhalb der
in dem beiliegenden Lageplan Hohenberg von Februar 2005 abgegrenzten Flachen.
Der Plan ist Bestandteil der Satzung und als Anlage beigeftigt.

§ 2 Verfahren

Die Sanierungsmal3nahme wird im umfassenden Verfahren durchgefuhrt. Die beson-
deren sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156a BauGB finden Anwen-
dung.

§ 3 Inkrafttreten

Diese Satzung wird gemal3 8 143 Abs. 1 BauGB mit ihrer Bekanntmachung rechts-
verbindlich.

Bekanntmachungshinweis:

1. Die Satzung ist ortsuiblich bekannt zu machen. Hierbei ist auf die Vorschriften der
88 152 bis 156a BauGB hinzuweisen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Sa-
nierungssatzung mitzuteilen und hierbei die von der Sanierungssatzung betroffe-
nen Grundstiicke einzeln aufzufuhren.
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7.8 Sozialplanung nach dem Baugesetzbuch

Gemal 8§ 141 BauGB sollen sich die vorbereitenden Untersuchungen auch auf
nachteilige Auswirkungen erstrecken, die sich fur die von der beabsichtigten Sanie-
rung unmittelbar Betroffenen in ihren personlichen Lebensumstanden, im wirtschaftli-
chen und sozialen Bereich voraussichtlich ergeben werden.

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen somit zugleich der Vorbereitung eines
gegebenenfalls erforderlich werdenden Sozialplanes im Sinne des § 180 BauGB.
Danach soll die Stadt Vorstellungen entwickeln und mit den Betroffenen erértern, wie
nachteilige Auswirkungen moglichst vermieden oder gemildert werden kénnen. Sind
Betroffene nach ihren personlichen Lebensumstanden nicht in der Lage, Empfehlun-
gen und anderen Hinweisen der Stadt zur Vermeidung von Nachteilen zu folgen oder
Hilfen zu nutzen oder sind aus anderen Griinden weitere Mal3nahmen der Stadt er-
forderlich, hat sie geeignete MalRnahmen zu Uberprufen.

Gemal § 180 Abs. 2 BauGB sind das Ergebnis der Erérterungen und Prifungen

(8 180 Abs. 1 BauGB) sowie die voraussichtlich in Betracht zu ziehenden Mal3nah-
men der Stadt und die Moglichkeiten ihrer Verwirklichung schriftlich darzustellen (So-
zialplan). Zum jetzigen Zeitpunkt kann sich eine Erdrterung moglicher Auswirkungen
der Sanierungsdurchfiihrung zunachst nur auf allgemein vorstellbare Planungsmég-
lichkeiten beziehen (vgl. Kapitel 7.1 "Ubergeordnete Entwicklungsziele").

Die hieraus zu entwickelnden Lésungsmaoglichkeiten zur Vermeidung oder Milderung
negativer Auswirkungen kénnen somit noch nicht personenbezogen sein. Sobald
dann im Verlauf der weiteren Vorbereitung und Durchfihrung der Sanierung negative
Auswirkungen auf Einzelpersonen erkennbar werden, missen die im BauGB vorge-
sehenen Mdglichkeiten auf den Einzelfall angewendet und fir die betroffenen Perso-
nen individuell bertcksichtigt werden.

Obwohl das Baugesetzbuch zur Erreichung der Sanierungs- und Bebauungsplanzie-
le Mal3Bhahmen verschiedener Art vorsieht (z.B. Abbruch-, Modernisierungs- oder
Instandsetzungsgebot, erleichtertes Enteignungsverfahren), erscheint es aus heuti-
ger Sicht nicht erforderlich und angesichts der mit solchen Mal3hahmen bekannter-
maf3en verbundenen Problematik auch nicht geboten, im kiinftigen Sanierungsgebiet
uberhaupt davon Gebrauch zu machen. Die Freiwilligkeit sollte an oberster Stelle
stehen und auf oben genannte Zwangsmittel sollte, wenn irgend moglich, verzichtet
werden.

Die MalRhahmen zur Attraktivierung des Straldenraumes sowie des Wohnumfeldes
beschréanken sich im wesentlichen auf 6ffentliche Flachen, so dass hier keine negati-
ven Auswirkungen im Sinne des Sozialplanes auf die Bewohner des Untersuchungs-
gebietes zu erwarten sind.

Uber Entschadigungsleistungen fiir Gebaudesubstanzverluste konnen in aller Regel
sowohl Anreize zur Schaffung von privaten Freiflachen durch den Abbruch von un-
genutzten Nebengebauden oder den Neu- bzw. Umbau auf das tatséchlich benétigte
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Mald gegeben sein als auch soziale Harten fur die Eigentiimer ausgeschlossen wer-
den.

Da auf Modernisierungs- und Instandsetzungsgebote verzichtet werden sollte, dirf-
ten sich aus den Erneuerungsmalnahmen bei Privatgebauden fir den Eigentimer
selbst keine sozialen Harten ergeben.

Sollten Mieter ihre Wohnungen im Rahmen von Modernisierungs- oder Neuord-
nungsmalfnahmen (Abbruch von Gebauden und Neubau) rAumen missen, so kann
eine Zwischenunterbringung in Ersatzobjekten oder der Bezug einer neuen Wohnung
notwendig werden. Zur Vermeidung sozialer Harten kénnen verschiedene Lésungs-
madglichkeiten gefunden werden, z.B. Beschaffung von Ersatzwohnraum, Umzugshil-
fen, Ausgleichszahlungen bei Umzug usw., die sich aus der persodnlichen Situation
ergeben und individuell erdrtert werden missen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich im Verlauf der Sanierungsdurchfiihrung Prob-
leme bei Einzelfallen ergeben werden, die im Rahmen eines Sozialplanes gelost
werden mussen. Eine frihzeitige Beteiligung der Betroffenen sowie die zeitnahe Vor-
sorge konnen diese Probleme jedoch mildern.

Sind hiervon bei der Durchfihrung im konkreten Falle Grundstickseigentiimer, Mie-
ter oder Gewerbetreibende betroffen, wird nach der jeweils rechtlichen Situation die
fur die Betroffenen schonendste Losung zur Durchfiihrung empfohlen, die stets auf
freiwilliger Basis in die Praxis umgesetzt werden sollte.

7.9 Empfehlungen zum weiteren Verfahrensablauf

Fur die weitere Vorbereitung und Durchfihrung des Projekts ,Soziale Stadt" - Ho-
henberg wird folgender Verfahrensablauf vorgeschlagen:

1. Behandlung des Ergebnisses der vorbereitenden Untersuchungen im Gemein-
derat der Stadt Horb am Neckar, insbesondere zustimmende Kenntnisnahme
des Handlungskonzeptes als Planungsleitlinie fur die Sanierungsdurchfihrung.

2. Beschluss des Gemeinderates Uber die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes als Satzung.

Ortstibliche Bekanntmachung der Sanierungssatzung.

Mitteilung der rechtsverbindlichen Sanierungssatzung an das Grundbuchamt
zur Eintragung der Sanierungsvermerke in die Grundbiicher der betroffenen
Grundstiicke.

5. Forderung der privaten Mitwirkungsbereitschaft durch Offentlichkeitsarbeit und
allgemeine Information tber die Sanierungsabsichten.

6. Institutionalisierung einer handlungsfahigen Organisationsform zur Umsetzung
der im Rahmen des Projekts ,Soziale Stadt" - Hohenberg anstehenden Aufga-
ben einschliel3lich Projektsteuerung und Quartiersmanagement.

7. Initiierung und Umsetzung der Mallnahmen aus dem Handlungskonzept.
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8 Kosten- und Finanzierungsubersicht
|. Sanierungsbedingte Ausgaben T€ T€
1. Vorbereitende Untersuchungen 13,4
2.  Weitere Vorbereitung der Sanierung
e Allgemeine stadtebauliche Planung 30,0
e Bebauungspléane (Kasernengelédnde) 50,0
e Sozialplan, Zeit- u. Mallnhahmenplan 15,0
o Offentlichkeitsarbeit 20,0
e Modernisierungsgutachten/Wertgutachten 20,0
Summe 135,0
3. Grunderwerbe
e Grunderwerb zur stadtebaulichen Neuordnung 300,0
(Teilflachen / ErschlieSungsflachen aus Kasernen-
areal)
Summe 300,0
4. Ordnungsmalnahmen
eBodenordnung / Vermessung
Far Neuvermessungen im Gebiet pauschal 50,0
e Abbruchmaflnahmen / Restwertentschadigun-
gen
Ansatz:
. . 112,0
¢ Kath. Kindergarten (Abbruch / keine Restwert-
entschadigung) 480,
e 6 Gebaude Bildechinger Steige (Abbruch inkl. 0
Restwertentschadigung 300.000 €))
« StralRen- und Platzgestaltung
Umgestaltung/Bau weiterer Spiel- u. Bolzplatze
e Sldring / Rundhalle inkl. Kommunikationsplatz 110,0
(Neubau)
e KreuzerstraRe (Neubau) 45,0
e Amselweg 30,0
e Kaltenmoserstral3e 20,0
Aufwertung ausgewahlter StraRen und Platze
e Nordring (Querungshilfe / Verkehrsberuhi- 15,0
gung) 30,0
e Bildechinger Steige (Querungshilfe / Verkehrs-
beruhigung)
Summe 892,0
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Sanierungsbedingte Ausgaben T€ T€

5. Baumalnahmen
e Umzug von Bewohnern (Bildechinger Steige) 100,0

e Modernisierung privater Gebaude
Angestrebt wird die Modernisierung und In-
standsetzung von ca. 60 Wohneinheiten im Ge-
schosswohnungsbau.
Bei geschétzten Gesamtkosten einschl. Ver-
besserung und Aufwertung der Auf3enanlagen
ergibt sich bei einem Ansatz von
rd. 50.000,00 € berlcksichtigungsféhiger
Kosten pro Wohneinheit und einer Férderung
von 20 % ein zuwendungsfahiger
Aufwand in H6he von 600,0

e Neubau einer Ganztageseinrichtung fir Kinder
(Zuwendungsfahigkeit gemaf Ziffer
10.4.3 StBauFR =10 %)

55,0

e Neubau Kath. Kindergarten u. Schaffung einer
Ganztagesbetreuungseinrichtung f. Kinder
(Zuwendungsfahigkeit gemaf Ziffer

10.4.3 StBauFR = 100 %) 1.100,0

e Schaffung von Versammlungs- und Begeg-
nungsraumen
Schaffung einer Begegnungsstatte fur
verschiedene Bevolkerungsgruppen zur
gemeinschaftlichen Nutzung inkl. Jugendtreff;
Einrichtungen fur Gemeinwesenarbeit
geschéatzte Kosten 100,0

Summe 1.955,0

6. Programmbegleitendes Projektmanagement / 200,0
Tragervergutung

Sanierungshbedingte Ausgaben insgesamt 3.495,4

Il. Sanierungsbedingte Einnahmen

e Reprivatisierungserlése 0,0

e Wertansatz fir geférderten Grunderwerb 0,0
(keine Wertansatze, da Grunderwerb hauptsachlich
offentliche Flachen bzw. ErschlieRungsflachen)

e Sonstige Einnahmen 0,0

e Ausgleichsbetrage 1.170,0
(Ansatz: Erhéhung des Bodenpreises fur die Fla-
chen im Bereich der Hohenbergkaserne in Héhe
von ca. 15 €, abziglich Erschlie3ungsflachen (ca,
25% und Risikoabschlag (20%))

Sanierungsbedingte Einnahmen insgesamt 1.170,0
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[Il.Forderrahmen 2.325,4
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9 Anlagen
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9.1 Anlage 1: MaRnahmenkatalog (integriertes Handlungskonzept)

(siehe nachfolgende Seiten)
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9.2 Anlage 2: Auswertung ldeenworkshop Hohenbergkaserne
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9.3 Anlage 3: Integrierbare Forderprogramme fir das Programm
"Soziale Stadt"
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